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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

OU GTM Invest on asutatud 08. novembril 2000 ning vastav #riregistrikanne on registreeritud 3. jaanuaril
2001.a. Tegevusaladeks on registreeritud Oigusabi osutamine, raamatupidamisteenused,
drikonsultatsioonid, tehingud kinnisvaraga, kinnisvara arendus ja haldamine, finantsoperatsioonid.
Raamatupidamise seaduse § 29 lg 1 punkti 4 tingimustele vastavalt koostati 2006 majandusaasta kohta
konsolideeritud aruanne.

Septembris 2006 aastal soetati ftiitarettevite Gerliin Kinnisvara OU.  Gerliin Kinnisvara OU
pohitegevusalaks on tehingud kinnisvaraga.

2006 aastal kuulusid konsolideerimisgruppi jargmised ettevotted:

GTM Invest OU — emaettevite,

Boccacio OU — 100% tiitarettevdte;

Gerliin Kinnisvara OU — 100% tiitarettevte

Aruandeaastal ettevSttes téotajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.
GTM Invest OU jitkab oma tegevust samal tegutsemisalal ka tuleval majandusaastal.

Konsolideerimisgrupi olulisemad finantsnditajad ja suhtarvud oleksid:

Aasta kohta 2006 2005
Miitigitulu 44 920 000 510 436
Muud #ritulud 1599324 2581534
Brutokasum 12 239 478 490 345
Arikasum 13034412 2534 467
Kasum enne tulumaksu ja vihemusosatust 15415392 3396273
EmaettevGtte omanikele kuuluv puhaskasum 15415392 3396273
Kasum enne intressi, tulumaksu ja amortisatsiooni (EBITDA) 13 034 412 2525209
Rahavood &ritegevusest 10 460 006 -159 727
Rahavood investeerimistegevusest -5 004 890 1476 723
Rahavood finantseerimistegevusest 4 275 000 -279 062

Aastaldpu seis

VARAD KOKKU 42235415 13 025 061
Kiibevara 30644 565 3236218
PShivara 11590850 9788 843
KOHUSTUSED KOKKU 18511000 4716 038
Lihiajalised kohustused 737 181 3616 038
Pikaajalised kohustused 17 773 819 1 100 000
OMAKAPITAL KOKKU 23724415 8309023
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 23 724 415 8309 023
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (1) 41,57 0,89
Omakapital varadest (2) X 0,56 0,64
Omakapital vlakohustustest (3) 1,28 1,76

Tulukuse niiitajad

Puhaskasumi marginaal (4) 0,34 6,65
Arikasumi marginaal (5) 0,29 4,97
Brutokasumi marginaal (6) 0,27 0,96
Varade tootlus (6) 0,36 0,26
Varade tulukus (7) 1,10 0,24
Omakapitali tootlus (8) 0,65 0,41
Kulu-tulu suhe (9) 0,72 0,18
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Suhtarvude selgitused

(1) Luhiajali

ste kohustuste kattekordaja = kéibevarad/luhiajalised kohustused

(2) Omakapital varadest = vihemusosalust sisaldav omakapital/varad kokku

(3) Omakapital vGlakohustustest = vihemusosalust sisaldav omakapital/(kokku vSlakohustused)

(4) Puhaskasumi marginaal = emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum/miiiigitulu

(5) Arikasumi marginaal = drikasum/mutgitulu

(6) Brutokasumi marginaal = brutokasum/miiiigitulu

(6) Varade tootlus (ROA) = emaettevitte omanikele kuuluv puhaskasum/ aasta keskmised koguvarad

(7) Varade tulukus = (miagitulu+muud #ritulud)/aasta keskmised koguvarad

(8) Omakapitali tootlus (ROE)= kasum enne vihemusosalust/aasta keskmine vahemusosalust sisaldav omakapital
(9) Kulu-tulu suhe = Arikulud/Aritulud
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Juhatuse J.ﬁimees
(Villu Mctﬁgelsoo)
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Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU GTM Invest juhatus on #riseadustikust lghtuvalt koostanud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt emaettevdtte ning konsolideerimisgrupi vara, kohustusi ja
omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispéeva
10.02.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus voib erineda
kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU GTM Invest ja tema tiitarettevdtted jatkuvalt tegutsevad majandusiiksused.
Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tallinnas, 10. veebruaril 2008.a

Villu Mangelsoo juhatuse liige
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Konsolideeritud bilanss
kroonides

VARAD

Lisa 31.12.2006  31.12.2005
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 1 10 907 907 1082 964
Nouded ja ettemaksed 2 2542108 2 153 254
Varud 4 17194550 0
KAIBEVARA KOKKU 30 644 565 3236218
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 10 530 613 8 728 606
Kinnisvarainvesteringud 8 1060 237 1060 237
POHIVARA KOKKU 11 590 850 9 788 843
VARAD KOKKU 42235415 13025061

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Laenukohustused 9 732 012 103 378
Vilad ja ettemaksed 9 5169 3512 660
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 737 181 3616 038

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised laenukohustused 9 9 800 000 1100 000
Muud pikaajalised vélad 9 7973 819 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 17 773 819 1100 000
KOHUSTUSED KOKKU 18 511 000 4716 038
OMAKAPITAL

EMAETTEVOTTE OMANIKELE KUULUV OMAKAPITAL 23 724 415 8 309 023

Osakapital nominaalviiiirtuses 11 40 000 40 000
Reservid ’ 4 000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 8265023 4 868 750
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 15 415 392 3396273
OMAKAPITAL KOKKU 23 724 415 8309 023
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 42235415 13025061
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Konsolideeritud kasumiaruanne (skeem 2)

kroonides

2006 2005
Lisa

Miiiigitulu 12 44 920 000 510 436
Miiiidud kaupade, teenuste kulu 13 32 680 522 20 091
BRUTOKASUM 12 239 478 490 345
Uldhalduskulud 14 304 390 537 412
Muud éritulud 15 1599 324 2 581 534
Muud éirikulud 15 500 000 0
ARIKASUM (-KAHJUM) 13 034 412 2 534 467
FINANTSTULUD JA -KULUD 2 380 980 861 806
finantstulud sidusettevGtete aktsiatelt ja osadelt 6 1472112 1134 600
finantstulud muudelt finantsinvesteeringutelt 7 78 607 0
intressikulud -485 456 -286 113
kasum/-kahjum valuutakursi muutustest -1 617 -332
muud intressi- ja finantstulud 1317 334 13 651
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 15 415 392 3396 273
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 15 415 392 3396 273
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevétte omanikele kuuluv omakapital

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum
Seisuga 01.01.05 40 000 4 000 4 868 750 4 912 750
20035.a. tulem 3396273 3396273
Seisuga 31.12.05 40 000 4 000 8 265 023 8 309 023
2006.a. kasum 15415392 15 415 392
Seisuga 31.12.06 40 000 4000 23 680 415 23 724 415

Tépsem informatsioon osakaptali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.

kroonides
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Konsolideeritud rahavoogude arnanne (alustades puhaskasumist)

Kaudne meetod kroonides
2006 2005
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum Lisa 15 415392 3396273
Korrigeerimised (+/-)
Kinnisvara kulum ja allahindlus 8 0 9258
Arvestuslik kasum aktsiatelt ja védrtpaberitelt 7 -76 269 0
Kasum investeeringutelt kapitaliosaluse meetodil 6 -1472112 -1 134 600
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitigist 0 -2 558 848
Dividenditulu -2 338 0
Intressitulu -126 195 -13 651
Intressikuiu 488 104 286 113
Varude muutus (+/-) 4 -58 955 0
Aritegevuse nduete muutus (+/-) -2 491 837 -35451
Aritegevuse kohustuste muutus (+/-) -1215784 -103 451
Intressimaksed 0 -5 370
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 10 460 006 -159 727
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Kinnisvara miiiik 0 3 400 000
Tiitarettevotte soetamine 6 -401 600 0
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine 7 -253 626 0
Antud laenud -7 578 197 -4 200 000
Antud laenude tagastamine 3 100 000 2260 000
Intresside laeckumised 126 195 16 723
Dividendide lackumised 2338 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -5 004 890 1476 723
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu vétmine 4315000 65 000
Laenude tagasimaksmine -40 000 -91 000
Liisinglepingu maksete tasumine 0 -253 062
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 4 275 000 -279 062
Seetamisel saadud raha 94 827 0
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 9 824 943 1037934
RAHA ALGJAAK 1 1082 964 45030
RAHA LOPPJAAK 1 10 907 907 1082 964
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimoétted

GTM Invest OU 2006. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideerimise péhimétted

Ema- ja tiitarettevdtete finantsnditajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt.
Ema- ja tiitarettevGtete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning
realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Vihemusosa emaettevotte kontrolli all olevate
ettevitete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena.

2006. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad GTM Invest OU (emaettevdte) ning
tema tiitarettevdtete OU Boccacio ja Gerliin Kinnisvara OU finantsnéitajad.

Vajadusel on tiitarettevGtete arvestuspGhimdtieid muudetud vastavaks grupi arvestuspShimdtetele.
Vilismaiste majandusiiksuste kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerimisel Eesti kroonidesse
kasutatakse aasta keskmist vilisvaluuta kurssi. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse
iimber Eesti kroonidesse 31. detsembril kehtinud Eesti panga ametiiku noteeringu alusel. Aruannete
iimberarvestusest tulenevad kursivahed kajastatakse omakapitalis.

Emaettevotte  konsolideerimata  aruandes  kajastatakse  investeeringuid  tlitarettevitetesse
soetusmaksumuses.

Tiitarettevotted

Tiitarettevdtteks loetakse ettevGtet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt {ile 50% tiitarettevGtte
hialediguslikest aktsiatest v3i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevotte tegevus- ja
finantspoliitikat.

Tiitarettevitete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle
katkemiseni.

Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud tihise kontrolli all toimuvad
gritthendused). Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevStte varad ja kohustused arvele
nende diglases védrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase
vidrtuse vahe kajastatakse firmavé#rtusena .

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevitte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara
viirtuse langus.

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevite, mille iile grupp omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevSttes 20% kuni 50% hédlediguslikest
aktsiatest v3i osadest.

Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.
Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevitte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vdlja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara
vidrtuse langus.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jagke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid véértpabereid
(pankade rahaturufondide osakuid).

Aktsiad ja muud véirtpaberid

Liihiajaliste aktsiate ja muude véirtpaberitena kajastatakse ltthiajalise kauplemise eesmérgil hoitavaid
vdirtpabereid ning kindla lunastustihtajaga véirtpabereid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipAevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena kajastatakse vagrtpabereid, mida tdenéoliselt
ei miiida ldhema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused tiitar- ja sidusettevGtetes, mida kajastatakse
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konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustihtajaga védrtpabereid, mille
lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
diglases viirtuses, juhul kui see on usaldusvédrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille diglane vairtus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o
algne soetusmaksumus miinus vGimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav véirtus on langenud
alla bilansilise vidrtuse).

Lunastustihtajani hoitavaid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades
sisemist intressiméira. Kauplemiseesmirgil soetatud vSlakirju kajastatakse nende Siglases véirtuses.
Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase dritegevuse kédigus tekkinud lithiajalisi nudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevdiete ja sidusettevitete vastu. NSudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Nouded, mille kohta on
teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vrdne nende nominaalvasrtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistGttu lithiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tOendoliselt laekuvas
summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimédra meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase véartuse
meetodil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest
ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise védrtuse
arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvéirtuse kasvu eesmérgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt
aset leidnud). Meetodi rakendamisel kajastatatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalsele
pohivarale, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused véirtuse langusest.

Kasutusel on jirgnevad amortisatsiooninormid.

Ehitised ja rajatised 3 % aastas

Maad ei amortiseerita

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
to0eaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 20 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on {ile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevadrtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride {ile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vidrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 14htudes jérgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

hooned ja rajatised 3-4 % aastas
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transpordivahendid 20 % aastas
muu inventar 20-33 % aastas
Maad ei amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lijhiajaliste  finantskohustuste = korrigeeritud  soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimifira meetodit.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevGtete kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende 2007 aastal maksumégraga 22/78 (kuni 31.-detsember 2005 kehtis
maksumér 24/76 ning kuni 31.12.2006 kehtis maksumér 23/77) netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vdlja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on
dra toodud aastaaruande lisades

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase védrtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdeval {imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale,
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on vsaldusviirselt médratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v3i juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis 1&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tGenéoline ja tulu suurust on véimalik
usaldusviagrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vélja arvatud
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Gigus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei
v0i teha viljamakseid osanikele.
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Lisa 1. Raha ja pangakontod

GTM Invest OU konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne

31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas EEK 11290 12 138
Pangakontod EEK 10 896 617 1070 826
Kokku 10 907 907 1 082 964
Lisa 2. Nouded ja ettemaksed
Nouded ja ettemaksed 31.12.2006 31.12.2005
Nouded sidusettevdttele (lisa 16) 41 300 41 300
Antud lithiajalised laenud ja muud nduded 2 500 000 2 100 000
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 0 2983
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 808 8971
Kokku 2542 108 2 153 254
Lisa 3 Maksud
31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks
Kiibemaks 0 5019 2983
Kokku 0 5019 2 983
Lisa 4 Varud
31.12.2007 _ 31.12.2006
Miiiigiks soetatud kinnisvara 17 194 550 0
sh lisandumine &ritihenduse kaudu 17 135 595 0
Varud kokku 17 194 550 0

Varudena on kajastatud kinnistu métteline osa asukohaga Tartumaal. Kinnistule on seatud hiipoteek summas 11
miljonit krooni AS Hansapank kasuks ( lisa 9).

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud 31.12.2006 31.12.2005
Sidusettevotte aktsiad (lisa 6 ) 10200 718 8728 606
Muud aktsiad ja vidrtpaberid (lisa 7) 329 895 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 10 530 613 8 728 606
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Lisa 6. Tiitar- ja sidusettevotted

GTM Invest OU soetas 2006 aastal osaluse Gerliin Kinnisvara OU-s. Seisuga 31.12.2006 omab GTM Invest OU

osalust jirgmistes tiitarettevotetes:

OU Boceacio Gerliin Kokku
Kinnisvara OU
Asukoht Tallinn, Eesti Tallinn, Eesti
Pohitegevusala ' tehingud kinnis- tehingud
javallasvaraga kinnisvaraga
Omandatud osaluse % 100 100
Omandatud osaluse soetusmaksumus 931 362 401 600 1332962
Omandaftud netovara diglane véaartus 931 362 401 600 1332962
Omandatud osaluse bilansiline véiirtus 931 362 0 931 362
emaettevitte bilansis aasta alguses
Omandatud osaluse bilansiline viidrtus 931 362 401 600 1332 962
emaettevdtte bilansis aasta 16pus
GTM Invest OU omab osalust jirgmistes sidusettevdtetes:
Vispell KV OU

Asukoht
Péhitegevusala

Osaluse %

Omandatud osaluse soetusmaksumus

Omandatud netovara Giglane viirtus

Omandamisel tekkinud firmavéértus

Firmav#irtuse amort kuni 31.12.04

Eelmiste perioodide korrigeerimised

Omandatud osaluse bilansiline viiiirtus aasta alguses

Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum
Omandatud osaluse bilansiline viirtus aasta 16pus

Lisa 7. Muud aktsiad ja vidrtpaberid

Tallinn, Eesti
tehingud kinnis- ja
vallasvaraga

50

7 700 000
1340 388
6359612

-105 994
1134 600

8 728 606

1472112

10 200 718

Aktsiad (lisa 4) kroonid
Algsaldo 01.01.2005 0
Soetamine 253 626
Vidrtuse muutus (+/-) 76 269
Ldppsaldo 31.12.2006 - 329 895
Soetushind 253 626

Aruandeaastal laekus investeeringutelt dividende summas 2 338 krooni.
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Lisa 8. Kinnisvarainvesteeringud
l,
Maa ja ehitised
Soetusmaksumus 31.12.2004 2294 482
Kinnisvarainvesteeringute miitik -1234 245
Soetusmaksumus 31.12.2005 1060 237
Soetusmaksumus 31.12.2006 1060 237
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 157 381
Aruvandeaastal arvestatud kulum (+) 9258
Miiitdud investeeringute kulum -166 639
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0
Jiikmaksumus 31.12.2006 1060 237
Lisa 9. Volakohustused
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
Laenukohustused, vilad ja ettemaksed 31.12.2006 jooksul jooksul iile 5 aasta  miir
Laen Hansapangalt 9 800 000 0 9800000 0 5,742%
Saadud laenud &riithingult 450 625 450 625 0 0%
Laen sidusettevottelt (lisa 16) 7973 819 0 7 973 819 7%
Laenukohustused seotud isikult (lisa 16) 175 000 175 000 0 4%
Intressivolg seotud isikud (lisa 16) 106 387 106 387 0
Muud viitvolad 150 150 0
Maksuvdlad (lisa 3) 5019 5019 0
Kokku 18 511 000 737181 9800000 7973819
Tagasimakse tihtaeg |
Saldo 12 kun Intressi- |
Laenukohustused, volad ja ettemaksed 31.12.2005 jooksul iile S aasta miéir
Saadud laenud #ritihingult 1100 000 0 1100000 5% |
Laen sidusettevdttelt (lisa 16) 3202 805 3 202 805 0 7% |
Intressivolg sidusettevdttelt (lisa 16) 224 196 224 196 0
Intressivolad 85509 85 509 0 i
Intressivdlg seotud isikud (lisa 16) 103 378 103 378 0
Muud viitvolad 150 150 0
Kokku . 4716 038 3616038 1100000 |
AS-1t Hansapank saadud laenu tagatiseks on seatud htipoteek 11 miljonit krooni 0U-le Gerliin Kinnisvara kuuluvale |
méttelisele osale kinnistust bilansilise véartusega 17 194 550 krooni( lisa 4). |
Sidusettevdtte Vispell OU-ga s8lmitud laenulepingu muudatusele vastavalt, otsustati seisuga 31. detsember 2006 a 1
kanda tasumisele kuuluv intress laenu pShisumma hulka. |
15
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Lisa 10. Kasutusrent

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel jirgmisi varasid:

Transpordivahendid

31.12.2006  31.12.2005

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul (lisa 14) 142 391
Jérgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 326 721
sh tahtajaga kuni 1 aasta 76 876
1-5 aastat 249 845
Lisa 11. Osakapital
31.12.2006 31.12.2005
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivagrtus (kroonides) 40 000 40 000

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 23 680 (2005: 8 265) tuhat krooni. Bilansipieva
seisuga on vdimalik dividendidena vélja maksta 18 471 (2005: 6 364) tuhat krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 5 209 (2005: 1 901) tuhat krooni.

Lisa 12. Miiiigitulu

37796

8463
8463
0

Miiiigitulu tegevusalade 16ikes: 2006 2005
Kinnisvara miiiik 44 500 000  99,1% 0 0,0%
Konsultatsiooniteenused 420 000 0,9% 420000 82,3%
Renditeenus 0 0,0% 82 440 0,0%
Kommunaalteenused 0 0,0% 7 996 1,6%
Kokku 44 920 000 0% 510436 100%
Miiiigitulu riikide l6ikes: 2006 2005

Eesti 44 920 000 0,0% 0  0,0%
Kokku 44 920 000 0% 0 100%
Lisa 13. Miiiidud kaupade, teenuste kulu

Miiiidud kaupade, teenuste kulu 2006 2005
Soetatud kommunaalteenused 0 8 016
Hooldus ja remondikulud 0 2 817
Kulum 0 9258
Miitidud kinnistute soetusmaksumus 32 680 522 0
Miiiidud kaupade, teenuste kulu kokku 32 680 522 20 091
Lisa 14. Uldhalduskulud

- 2006 2005

Varade kasutusrent (lisa 10) 142 391 37 796
Ostetud teenused 155 044 474 824
Muud iildhalduskulud 6 955 24 792
Uldhalduskulud kokku 304 390 537 412
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Lisa 15. Muud éritulud ja —kulud
Muud éritulud

2006 2005
Renditulud 11 993 13 309
Kasum kinnisvara miiligist 0 2558 848
Leppetrahv 1 500 0600 0
Muud dritulud 87 331 0
Umberarvestatud kiiibemaks 0 9377
Muud #ritulud kokku 1599 324 2 581 534
Muud érikulud

2006 2005
Leppetrahvid 500 000 0
Muud érikulud kokku 500 000 0

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse:

¢ emaettevGte (ning emaettevotte omanikud);

o ftiitar- ja sidusettevdtjad, konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad,;

o tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, nende 1dhikondsed ja
nendega seotud firmad.

Saldod seotud osapooltega:

Liihiajalised nduded 31.12.2006 31.12.2005
OU Vispell KV lagkumata arved 41 300 41 300
Sidusettevdtja kokku (lisa 2) 41 300 41 300
Liihi- ja pikaajalised kohustused 31.12.2006 31.12.2005
OU Vispell KV laen 7973 819 3202 805
OU Vispell KV intressid 0 224 196
Sidusettevitja kokku (lisa 9) 7973 819 3427 001
Laenud ja volakohustused seotud isikud 31.12.2006 31.12.2005
Saadud laen 175 000 0
Laenu intressivolg 106 387 103 378
Seotud isikud kokknu (lisa 9) 281 387 103 378

Boccacio OU on 2006. a osutanud konsultatsiooniteenuseid sidusettevdttele summas 420 000 (2005:
420 000) krooni.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.
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Lisa 17. Emaettevotte konsolideerimata finantsaruanded

Bilanss
VARAD

31.12.2006  31.12.2005
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 10 521 491 39 522
Noéuded ja ettemaksed 1 575 906 2202 430
KAIBEVARA KOKKU 12 097 397 2 241 952
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 1662 857 931 362
POHIVARA KOKKU 1 662 857 931 362
VARAD KOKKU 13 760 254 3173314

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

LUHIAJALISED KOHUSTUSED 31.12.2006  31.12.2005
Vilad ja ettemaksed 103 528 189 037
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 103 528 189 037
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vélakohustused 1100 000
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1 100 000
KOHUSTUSED KOKKU 103 528 1289 037
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviifirtuses 40 000 40 000
Reservid 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1840278 1794 736
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 11 772 448 45 541
OMAKAPITAL KOKKU 13 656 726 1884 277
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 13 760 254 3173 314
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Kasumiaruanne (skeem 2)

2006 2005

Miiiigitulu 43 500 000
Miiiidud kaupade, teenuste kulu 32 500 000
BRUTOKASUM 11 000 000 0
Uldhalduskulud 37793 1280
Muud iirikulud 500 000 0
ARIKASUM (-KAHJUM) 10 462 207 -1 280
FINANTSTULUD JA -KULUD 1310 241 46 821

finantstulud muudelt finantsinvesteeringutelt 78 607 0

intressikulud -38277 -56 547

muud intressi- ja finantstulud 1269911 103 368
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 11 772 448 45 541
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 11 772 448 45 541
Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

Seisuga 01.01.05 40 000 4000 1794737 1838 737
2005.a. tulem 45 541 45 541
Seisuga 31.12.05 40 000 4000 1840278 1884 278
2006.a. kasum 11 772 448 11 772 448
Seisuga 31.12.06 40 000 4000 13612 726 13 656 726
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste soetusmaksumus -1332 962
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vé#rtus
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 11 400 651
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2006.a 23 724 415
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Rahavoogude aruanne

GTM Invest OU konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne

2006 2005

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 11 772 448 45 541

Korrigeerimised (+/-)

Arvestuslik kasum aktsiatelt ja védrtpaberitelt -76 269 0

Dividenditulu -2 338 0

Intressitulu -76 124 -103 368

Intressikulu 38277 56 547
Aritegevuse kohustuste muutus (+/-) -1223 786 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 10 432 208 -1280
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Tiitarettevdtte soetamine ) -401 600 0
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine -253 626 0
Antud laenud 0 -183 000
Antud laenude tagastamine 700 000 225 000
Intresside lackumised 2 649 16 033
Dividendide lackumised 2338 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 49 761 58 033
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenude tagasimaksmine 0 -26 000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 0 -26 000
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 10 481 969 30 753
RAHA ALGJAAK 39522 8769
RAHA LOPPJAAK 10 521 491 39522
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

GTM Invest OU juhatus on koostanud 2006 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud “22” veebruaril
2008 osanike tildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud k&ik dritihingu jubatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Villu Mangelsoo jubatuse liige 0
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1. AUDIITORI JARELDUSOTSUS
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2. MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

GTM Invest OU juhatus teeb ettepaneku jaotada 2006. aasta 16puks kogunenud 15415 392 krooni
suurune kasum alljirgnevalt:

o dividendideks 0 krooni,
e eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 15 415 392 krooni.
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Audiitori jireldusotsus GTM Invest OU osanikule

Oleme auditeerinud GTM Invest OU konsolideerimisgrupi 31.12.2006.a. 18ppenud
majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie
tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldab piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatépsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niditajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

1. Me ei ole auditeerinud GTM Invest OU konsolideerimisgrupi 2005.a
raamatupidamise aastaaruannet. SeetSttu ei saa me olla kindlad, et bilansi
algsaldod seisuga 31.12.2005 ega vdrdlusandmetena esitatud 2005.a
kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ning aruannete lisad ei sisalda olulisi vigu.
Seisuga 31.12.2005.a koostatud bilansis sisalduvad vdimalikud vead avaldaksid
mdju ka 2006.a kasumiaruandele ning rahavoogude aruandele.

2. Ettevdtte juhtkond ei ole auditeerimise kdigus meile esitanud bilansipievajirgseid
aruandeid. Sellest tulenevalt ei ole meil v3imalik hinnata bilansipdevajirgsete
tehingute m&ju 2006.a arvandele. Juhatus on kinnitanud meile tegevuse jétkuvust.

Oleme seisukohal, et vilja arvatud 18ikudes 1-2 kirjeldatud asjaolude v&imalik mdju
aruandele, kajastab Eesti Vabariigi raamatupidamise heast tavast lihtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab seisuga 31.12.2006.a. bilansi mahuks
42 235 415 krooni ja finantstulemuseks 15 415 392 krooni kasumit, olulises osas Jigesti
ja diglaselt GTM Invest OU konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.12.2006.a.
ja siis 1dppenud majandusaasta tulemit ja rahavoogusid..

Tallinnas, /22. veebruaril 2008.a.

J a% reenbaum
Vannutatud audiitor
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