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Aktsiaselts Genofen 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Genofen AS pdhitegevusalaks on erinevate kinnisvaraarendusprojektide arendamine ja investeerimistegevus. Genofen AS juhatus on
Uheliikmeline ja juhatusele arvestatud tasude summa 2020.a. oli 7 008 eurot. Ndukogu td6d ei tasustatud. Ettevdtte palgal oli 2020.a. kaks
tootajat.

AS Genofen &ritegevus ei ole hooajaline ega tsikliline. EttevStte kasumi teenimise allikateks on jatkuvalt pikaajaliste investeeringute vaartuse
kasv. Olulisemateks tegevusplaanideks on 2021.a. tuluallikate suurendamine, milleks otsitakse v@imalusi tegutseda ka uutel tegevusaladel.
Jargnevatel perioodidel kavatsetakse jatkata tegutsemist ka senistel tegevusaladel.



Aktsiaselts Genofen 2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 11 828 4882 2
Noéuded ja ettemaksed 47 787 207 085 3
Kokku kéaibevarad 59 615 211 967
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 362 954 372 365
Finantsinvesteeringud 66 290 68 082 6
Kinnisvarainvesteeringud 258 332 269 759
Materiaalsed p&hivarad 9020 13523 8
Bioloogilised varad 0 11 000 9
Kokku pdhivarad 696 596 734 729
Kokku varad 756 211 946 696
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 20 000 20 000 14
Vélad ja ettemaksed 220 264 219931 10
Kokku luhiajalised kohustised 240 264 239931
Kokku kohustised 240 264 239931
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 25 565 25 565 11
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 678 644 711989
Aruandeaasta kasum (kahjum) -190 818 -33 345
Kokku omakapital 515 947 706 765
Kokku kohustised ja omakapital 756 211 946 696
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
9274
8174

-2 646
-149 575
-18 753
-15 929
-11 000
-180 455
-9412
-1791
840
-190 818
-190 818

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

10 593 12
2145
-4 698
-9 010

-17 340 13

-20 122 7,8,9

-38 434
-794 5

5815

68

-33 345

-33 345
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Genofen raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis koosneb véahemalt
kahest p6hiaruandest ja lisadest.

AS Genofen raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil. Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkepdhiselt.

AS Genofen aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Tehingud valisvaluutas kajastatakse tehingupédeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed Umber hinnatud bilansi
kuupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena arvestatud vaartpaberid, aktsiad ja osad on bilansis kajastatud Siglase vaartuse meetodil (st diglases vaartuses, millest
ei ole maha arvatud véimalikke finantsinstrumendi realiseerimisega kaasnevaid tehingutasusid). Juhul, kui diglane véartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav, kajastatakse finantsinvesteeringuid korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui
investeeringu vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevte, mille ile emaettevdttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu
juhul, kui ettevbte omab sidusettevéttes 20% kuni 50% haélediguslikest aktsiatest vdi osadest. Investeeringud sidusettevotetesse

kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud
firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega. Juhul kui ettevotte osalus
kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vdrdne vdi Uletab sidusettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse investeerigu
bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud voi

kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. N6uete korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused). Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nduded, mille kohta on
teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud. Kdiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lUhi- ja pikaajalised
nduded), vélja arvatud edasimutgi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu, sisemise intressimaara
meetodit kasutades.

Bioloogilised varad
Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel arvelevétmisel kui ka jargnevatel bilansipaevadel nende diglases vaartuses, millest on maha

arvatud hinnangulised mutgikulutused. Oiglase vaértuse aluseks on kasutatud varade turuvaartust.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringute arvestamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit. Bilansis kajastatakse p&hivara all eraldi
kirjel ,Kinnisvarainvesteeringud “. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni normiks on 5 % aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalsed p&hivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist véimaldavatest
véljaminekutest.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tooeast.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 600

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik

saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksuméaara. Seda
soodustust saavad &ritihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st
14% soodusmaksumadr rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest ile ulatub
maksustatakse méaéraga 20%. Eraisikutele on maksuméaér endiselt 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba mitgi puhul on miugitulu tekkimise momendiks kauba
omandibiguse Uleminek ostjale. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib nduded@igus dividendidele.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte naideteks on:

(a) Sidusettevdtted;

(b) Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,

vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele;

(c) Punktis (b) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed,

kelle puhul v6ib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Kassa 4939 3174
Pangakontod 6 889 1708
Kokku raha 11 828 4882
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 35 35
Ostjatelt lackumata
35 35
arved
Maksude ettemaksed ja
. 72 72
tagasinduded
Muud nduded 47 189 47 189
Laenunduded 4700 4700
Intressinduded 11989 11989
Viitlaekumised 30500 30500
Ettemaksed 491 491
Tulevaste perioodide
227 227
kulud
Muud makstud
264 264
ettemaksed
Kokku nduded ja
47 787 47 787
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 35 35
Ostjatelt lackumata
35 35
arved
Maksude ettemaksed ja
. 336 336
tagasinduded
Muud nduded 206 461 206 461
Laenunduded 19 700 19 700
Intressinduded 11 168 11 168
Viitlaekumised 175593 175593
Ettemaksed 253 253
Tulevaste perioodide
253 253
kulud
Kokku nduded ja
207 085 207 085

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 72 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 25 0 8
Sotsiaalmaks 0 386 0 356
Kohustuslik kogumispension 0 23 0 22
Tootuskindlustusmaksed 0 28 0 26
Ettemaksukonto jaak 0 336

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 72 462 336 412

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vBiks maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020

11215502 Vaana Kodu OU Kinnisvara arendamine 31 31

12184962 1Star kinnisvara OU Hoonestusprojektide 40 40

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse @ 31.12.2020
meetodil

Vaana Kodu OU 145101 -138 144 963

1Star kinnisvara OU 227 265 -9 274 217 991

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 372 366 -9412 362 954
ja osad, eelmise perioodi I8pus
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2018

Kasum (kahjum) midgist ja
Umberhindlusest

31.12.2019
Kajastatud diglases vaartuses

Kajastatud soetusmaksumuse
meetodil

Aktsiad ja osad
31.12.2019

Kasum (kahjum) maugist ja
Umberhindlusest

31.12.2020
Kajastatud Giglases vaartuses

Kajastatud soetusmaksumuse
meetodil

38 764

38 764

38 764

38 764

38 764

38 764

Fondiosakud

Fondiosakud

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku

23502

5816

29318
29 318

Kokku

29 318

-1792

27 526
27 526

10

62 266

5816

68 082
29 318

38 764

68 082

-1792

66 290
27 526

38 764
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 79 112 228 539 307 651
Akumuleeritud kulum 0 -26 465 -26 465
Jaakmaksumus 79112 202 074 281 186
Amortisatsioonikulu 0 -11 427 -11 427
31.12.2019
Soetusmaksumus 79 112 228 539 307 651
Akumuleeritud kulum 0 -37 892 -37 892
Jaakmaksumus 79112 190 647 269 759
Amortisatsioonikulu 0 -11 427 -11 427
31.12.2020
Soetusmaksumus 79112 228 539 307 651
Akumuleeritud kulum 0 -49 319 -49 319
Jaadkmaksumus 79112 179 220 258 332
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 650 8 690
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1924 2 145

11



Aktsiaselts Genofen

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

91 549
-84 730

6819

-5 455

91 549

-90 185

1364

-1 364

91 549

-91 549

Lisa 9 Bioloogilised varad

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

P&hivarad

31.12.2019

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse

muutusest

31.12.2020

Loomsed

11 000

-11 000

Arvutid ja
arvutisliisteemid

1768

-1 667

101

-101

1768
-1768

Kokku

11 000

-11 000

Muud
masinad ja
seadmed
3338
-3 338
0
0
3338
-3 338
0
0
0
0
0

2020. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

96 655
-89 735
6920

-5 556

96 655

-95 291

1364

-1 364

91 549

-91 549

Muud
materiaalsed
pdhivarad

33193
-17 895
15298

-3139

33193

-21 034

12 159

-3139

31385

-22 365
9020

Kokku

129 848
-107 630

22218

-8 695

129 848

-116 325

13523

-4 503

122 934

-113 914
9020

12
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

377
1101
462
217 674
177 196
40 478
650
650
220 264

327
1033
412
217 459
177 196
40 263
700

700
219931

31.12.2020

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

25 565 25 565

400

400

63.91 63.91

377
1101
462
217 674
177 196
40 478
650
650
220 264

327
1033
412
217 459
177 196
40 263
700
700
219931

13
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9274 10 593
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 9274 10 593
Kokku muugitulu 9274 10593
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Raamatute muiik 129 245
Muud teenused 1495 1658
Uliritulu 7 650 8 690
Kokku muugitulu 9274 10593
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 14 016 12 960
Sotsiaalmaksud 4737 4380
Kokku t66joéukulud 18 753 17 340
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 2 2
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 2 2
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Sidusettevétjad 8 275 0 8 275 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 177 196 175592 177 196
voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende 0 20 000 0 20 000

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
14
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2020 2019

Arvestatud tasu 7 008 6 480

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2021

Aktsiaselts Genofen (registrikood: 10101713) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PETER LIND Juhatuse liige 16.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
678 644
-190 818
487 826

487 826

487 826

31.12.2020
678 644
-190 818
487 826

487 826

487 826



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Muu teenindus 96099
Raamatukirjastamine 58111

Sidevahendid
Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6772778
+372 5029209

genofen@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

7650
1495
129

Mudgitulu %

82.49%
16.12%
1.39%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



