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OU FONDE HOLDING 2006. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Fonde Holding peamiscks tegevusalaks on kinnis- ja vallasasjade haldamine, teenindamine, rent, ost-
miiiik ja vahendamine.

Juriidiline aadress: Miiduranna tee 53, Miiduranna Sadam, Viimsi vald, 74001 Harjumaa
' Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10941886
Telefon: + 372 630 0985 + 372 504 9421
Faks: + 372 6300 981, + 372 6054 322
E-mail: urmasi@cargohunters.ce
argo(@pgehitus.ee

A
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OU FONDE HOLDING 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Fonde Holding on asutatud 2003. aasta alguses. Ariihingu pohitegevusaladeks on kinnisvara arendus
ning tehingud kinnisvaraga.

Jargmisel majandusaastal ei plaani OU Fonde Holding teha erilisi muudatusi investeetimisstrateegias.
Planeeritakse osta jitkuvalt maad ja kinnisvara, arendades seda vastavalt véimalustele.

OU Fonde Holding ei ole viljastanud garantiisid ega vétnud kohustusi, mis véiksid mdjutada oluliselt
jirgmiste aastate tulemust.

2006. majandusaastal ei olnud osathingul palgalisi td6tajaid. Ka aastal 2007. a. ei ole plaanis t36tajaid
palgata. Ettevotte juhatus el saanud 2006, majandusaastal tasusid ega soodustusi.

al.

Juhatuse liige “/
Urmas Nimmerfeldt
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ovU FONDE HOLDING 2006. a maiandﬁsaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 15 toodud OU Fonde Holding 2006. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Sigsust ja tilelikkust.

Juhatus kinnitab, et:
. 1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendamd arvestuspShimdtted on vastavuses Fest
hea raamatupidamise tavags;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigest ja Oiglaselt ettevétte finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;
3.~ OU Fonde Holding on jitkuvalt tegutsev ettevéte.

/Zf /(M /¢/‘ 2007

/,
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OU FONDE HOLDING

2006. a majandusaasta arunanne

BILANSS
{(kroonides)

Lisa nr 31.12.2006  31.12.2005
VARAD
Kiibevara
Raha 47552 3 464 409
Nouded ja ettemaksed 2,34 2202925 1314 964
Kiibevara kokku 2 250 477 4779373
Pghivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3129 320 0
Materiaalne péhivara 6 57 988 356 34 987 302
Péhivara kokkn 61117 676 34 987 302
VARAD KOKKU 63368153 39766 675
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 8 10 500 000 3 511 500
Valad ja ettemaksed 7 3 437 203 1583 825
Lishiajalised kohustused koicku 13 937 203 5095 325
Pikaajalised kohusiused
Pikaajalised volakohustused 8 42193243 30778 243
Pikaajalised kohustused kokku 42193243 30778243
KOHUSTUSED KOKKU 56 130 446 35 873 568
Omakapital
Osakapital 9 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide kasum (kahjum) 3 849 107 637 504
Aruandeaasta kasum 3 344 600 3211 603
OMAKAPITAL KOEKKU 7 237 707 3 893 167
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 63368153 39 766 675

Juhatuse Lige 4
Urmas Nimmerfeldt




OU FONDE HOLDING

2006. a majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (skeem 1)

(kroonides)

Lisa or 2006 2005
Mitigitulu 10 9266801 12941 001
Kaubad ja teenused 10 -3230480 -8 080 066
Muud tegevuskulud 244174 _499 299
I.\.fluud artkulud -6 183 -31 372
Arikasum /kahjum(-) 5785964 4330264
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -2548290  -1145 650
Kahjum valuutakursside -1 008 -7
muutusest
Muud finantstilud 107 934 26 996
Finantstulud ja - kulud kokku -2 441 364 -1118 661
Aruandeaasta puhaskasum 3 344 600 3211603

Juhatuse Lige /
Urmas Nimmerfeldt




OU FONDE HOLDING

2006. a majandusaasta aruanne

Juhatuse liige /
Urmas Nimmerfeldt

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
Lisa nr 2006 2005
Rahavoaod Gritegevusest
Arikasum/kahjum(-) 5785964 4330 264
Korrigeerimised:
Aritegevusepa seotud nduete ja ettemaksete muutus -108 022 2259152
Varude muutus 0 4966689
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus -6 819 566 463 583
Makstud intressid -180 000 -1 377 507
Rahavood #ritegevusest kokku -1321624 10642181
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus -16744 174 -8 736770
Materiaalse pShivara miik 7148 600 0
Titarettevitjate soetus 5 -3129 320 0
Antud laenud 11 -802 932 -1 300 000
. Saadud intressid 30101 23529
Rahavood investeerimistegevusest koklu -13497 725 -10 013 241
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11415000 3750 000
Saadud laenude tagasimaksed -11500 -9 250 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 11403 500 -5 500 000
Rahavood koklu -3 415 849 -4 871060
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3464 409 8335476
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3415 849 -4 871060
Kahjum valuutakursside muoutusest -1008 -7
Raha ja raha ekvivalendid pericodi I5pus 47552 3464 409




OU FONDE HOLDING

2006. a majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku

reservkapital  kasum/

kahjum
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 6 641504 681 504
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 3211603 3211603
Kohustuslik reservkapital 0 4 000 -4 000 0
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 4000 3849107 3 893 107
Aruandepericodi puhaskasum 0 0 3344 600 3 344 600
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4000 7193707 7 237 707

Tiapsem mformatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.

Juhatuse hige 7
Urmas Nimmerfeldt




OU FONDE HOLDING 2006. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA1T RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KEASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Fonde Holding 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinéuded on kehtestatud Eesti Vabarligi raamatu-
pidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamafupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja atvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndéudmiseni
hoiuseid pankades.

B. Nauyded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavapirase aritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse kortigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel
tehtavad allabindlused).

Nouete lackumise tGendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nouete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejianud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nduete
osas.

C. Muoud nduded

Kotki muid néudeid (viitlaekumised ning muund lihi- ja pikaajalised noéuded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistéttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSenidoliselt laekuvas summas.

D. Tirtarettevitja

Tiitarettevotjaks loetakse ettevotet, mille ile emaettevotjal on  kontroll. Tiitarettevdtjat loetakse
emaettevotia kontrolli all olevaks, ki emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt ule 50% tiitarettevdtja
hailediguslikest aktsiatest v61 osadest vi on muul moel véimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja
finantspoliitikat.

Tiitarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud tihise kontrolli all toimuvad iriithendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile véetakse omandatud tiitarettevétjate
vatad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases viirtuses
ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja .omandatud netovara diglase viirtuse vahe kajastatakse
positiivse voi negatiivse firmavairtusena.

Investeeringud tiitarettevitjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses miinus véimalikud allahindlused,
kui investeeringu kaetav viartus on langenud alla bilansilise viirtuse.

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas
omanikuna vi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise véi taruviirtuse kasvu eesmirgil ja

Juhatuse Lige 4
Urmas Nimmerfeldt
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OU FONDE HOLDING 2006. a majandusaasta arnanne

mida e kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis stsaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid {s.0 notaritasud,
rigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta el oleks ostutehing toenaoliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid oiglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasel
soltumatu hindaja poolt miiratud turuhinnal. Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes
eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kigjetel “Muud arikulud”/“Muud
iritulud”]. Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvaraobjekti, mida chitatakse voi arendatakse selleks, et seda tulevikus miilia v5i rentida, kajastatakse
kuni ehitus- voi arendustegevuse Idpetamiseni matertaalse pohivarana (kui Iépetamata ehitus).

F. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud socetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende
nominaalviirtusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele knuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise
intressimdira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi ettevottel pole tingimusteta oigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12
kuud pirast bilansikuupiéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast,
kuid mis refinantsceritakse pikaajaliscks pirast bilansipieva, kuid enne aastaarvande kinnitamist,
kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse hihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus
bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

G. Tulude arvestus

Tulu kinnisvara miitigist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud tiskid on lhinud ile ostjale,
mutigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méadratav ning tehingust saadava tasu lackumine on

tdenioline. .
Dividenditulu kajastatakse sits, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

H. Reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud reservkapital, moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist et voi teha
viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige /7
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2006. a majandusaasta aruanne

LISA2 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2006  31.12.2005
Maksude ettemaksed (lisa 3) 18 693 0
Muud hihiajalised nouded (lisa 4) 1790 001 1300 000
5.h Nouded emaettevotja ja teiste konsolideerimisgrupi 312932 0
ettevotete vastu (lisa 4)

Néuded tiitarettevotja vastu (lisa 4) 312 932 0
Intressid 81299 3 467
Eitemaksed teenuste eest 0 11 497
Nouded ja ettemaksed kokku 2202925 1314 %64
LISA3 MAKSUD
Maksuliik 31.12.2006

Ettemaks  Maksuvdlg
Maamaks 18 693 0
Maksuintress 0 1
Kokku 18 693 1
LISA4 MUUD LUHI- JA PIKAAJALISED NOUDED
Tagasi Tagasi- Intressi-
maksta makse mair
tihtaeg
Saldo  1-5 aasta
31.12.2006 jooksul
Nouded tiitarettevotja vasta (lisa 11) 312 932 312932 14.02.2011 3,5
Muud néuded (lisa 11) 490 001 490 001 31.12.2007 6,0
Muud néuded 1300000 1300000 31.12.2007 4,0
Kokku 2102933 2102933

Juhatuse liige
Urmas Nimmerfeldt
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2006. a majandusaasta aruanne

LISA5 TUTARETTEVOTJA

Creaciones Hills, S.LL
Asukoht Hispaania
Pohitegevusala kinnisvaraarendus
Osaluse % aasta algunses 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 0
Osaluse bilansiline vigrtus aasta alguses 0
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 100
Omandatud osaluse soetusmaksumus 3129 320
Omandatud netovara diglane viiirtus 3129 320
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum (-) 0
Osaluse % aasta 1opus 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 16pus 3129 320
Osaluse bilansiline viirtus aasta 16pus 3129320

09.01.2006 ostis OU Fonde Holding tiitarettevitte Hispaanias, mille péhitegevusalaks on kinnisvara

haldamine ja arendamine. 100% osaluse eest maksti 200 000 eurot. Titarettevotjal 2006.a. dritegevust el

olnud.
LISA6 MATERIAALNE POHIVARA
Lapetamata Koklku
ehitus
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 34 987 302 34 987 302
2006 a. toimunud muutused
Ostud peraocdi jocksul 23752444 23752444
Miitidud petioodi jooksul -751 390 -751390
Saldo seisuga 31.12.2006
Scetusmaksumus 57 988 356 57 988 356
LISA7 VOLAD JA ETTEMAKSED
31.12.2006 31.12.2005
Vélad tarnijatele 91 879 143 391
Maksuvélad 1 0
Intressivolad 3 345 323 977 034
Saadud ettemaksed 0 463 400
Vélad ja ettemaksed kokku 3437203 1583 825
Jubatuse liige v

Utrtmas Nimmetfeldt
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OU FONDE HOLDING 2006. a majandusaasta aruanne

LISA8 LAENUKOHUSTUSED

Tagasimakse
tihtaeg _
Saldo 12 kuu jooksul 1-5 aasta  Intressi-
31.12.2006 jooksul miir
Sampo Pank 7 000 000 7 900 000 0 4,80%
Crevi Investeeringud (lisa 11) 14 633 088 0 14 633 088 5,50%
Muud 31 060 155 3 500 000 27 560 155 0%
Kokku 52 693 243 10 500 009 42193 243
Tagasimakse
tihtaeg
Saldo 12 kuu jooksul 1-5 aasta  Intressi-
31,12.2005 jooksul miir
Crevi Investeeringud {lisa 11) 11718 088 0 11 718 088 5,50%
Muoud 22 571 655 3511 500 19 060 155 0%
Kokku 34 289 743 3 511 500 30778 243
LISA9 OMAKAPITAL
31.12.2006 31.12.2005
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 3 3

2005. ja 2006.a. i ole osanikele vilja kuulutatud ja vilja makstud dividende. Seisuga 31.12.2006
moodustab vaba omakapital 7 193 707 (2005.a 3 849 107) krooni. Dividende on voimalik vilja maksta
5611 092 (2005.a. 2 963 812) krooni, millega kaasneks tulumaks 22/78 1582 615 (2005.a. 23/77

885 295) kroont.

LISA10 MUUGITULU

OU Fonde Holding on saanud miiiigitulu kinnisvara miiiigist Eestisse

2006 2005
Kinnisvara miiik 9 266 801 12 941 001
Minidud kinnisvara ostu ja arendusega seotud -3 230 480 -8 080 066
kulud
Juhatuse luge /

Urmas Nimmerfeldt
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OU FONDE HOLDING 2006. a majandusaasta aruanne

LISA11 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
OU Fonde Holding 2006.a. aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevétja ning emaettevétjat kontrollivad véi selle dile olulist mdju omavad isikud});
b. tetsi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtja teised titaretteviotjad);

c. tegev- ja kirgemat juhtkonda
d. eespool loetletud 1sikute lihisugulasi ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise moju all olevaid
ettevotteld.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2006 31.12.2005

Titarettevétja Creaciones Hills, S.L laen 312932 0
laenuintressid 8 960 0
Nouded tiitarettevitjale kokku 321892 0

31.12.2006 31.12.2005

Jubatuse hikmega seotud ettevtte laen 490 000 0
laenuintressid 16 872 0
Lithiajalised nduded kokku 506 872 0

31.12.2006 31.12.2005

Osaniku laen 0 11 500
Fidus Kinnisvara QU

laen 3 000 000 3 000 000
intressivolg 817 170 324 583

Crevi Investeeringud ouU
intressivolg 1022537 310 935
Kokku lizhiajaline vilgnevus 4 839 707 3647018
31.12.2006 31.12.2005
Crevi Investeeringud 14 633 088 17 118 088
Fidus Kinnisvara Oti 8 500 000 0
Pikaajalised kohustused kokku 23133 088 17 118 088

Laenud on antud eesti kroonides. Laenu antakse ja tagastatakse vastavalt laenulimiidi kokkulepetele.
2006.a. on andnud OU Fonde Holding laenu tiitarettevétiale 20 000€ viieks aastaks intressimitiraga 3,5%
Juhatuse litkmega seotud ettevéttele on antud laenu 490 000 krooni 6,5% intressimiiraga

2006.a. on saadud laenu jubatuse ilkmega seotud ettevdttelt 8 500 000 krooni intressimdiraga 5,5%
Juhatuse litkmed tasusid ja soodustusi ei ole saanud.

Juhatuse liige
Urmas Nimmerfeldt
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OU FONDE HOLDING 2006. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Fonde Holding juhatus teeb osanike tldkoosolekule ettepancku jitta 2006. aasta pubaskasuin sutnrnas
3 344 600 krooni jactamata.

Jubatuse liige /
Urmas Nimmerfeldt
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OU FONDE HOLDING 2006. a majandusaasta arnanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud OU Fonde Holding 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt

“j "Z“. //'M 2007 otsusega.

« I« Flecen 2007

P

jﬁhamse lngel/
Urmas Ni etfeldt
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