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FIDUS Kinnisvara OU 2006. a2 majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Fidus Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks on litsentseetimisele mittekuuluvate finantsteenuste osutamine;
investeerimisalane tegevus kinnis- ja vallasasjade haldamine, teenindamine, rent, ost-miiiik ja vahendamine.

Juriidiline aadress: Krillimie tee 1, Lubja kila, Viimsi vald,
Harjumaa, 74001
Festi Vabariik

Arregistd nr. 10894168

Telefon: + 372 630 0985

+ 372 504 9421
Faks: + 372 6300 981

E-majk: urmas(@cargohunters.ce
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FIDUS Kinnisvara OU 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

FIDUS Kinnisvara OU on asutatud 2002.aastal. Ariﬁhingu pohitegevusaladeks on kinnisvara arendus aing
tehingud kinnisvaraga.

2006. azstzl arendamiseks kinnistuid ei soetatud. Jitkarvale tegeleti soetatud kinnistute arendamisega .

Alustant ka majachirustega.

Jargmisel majandusaastal jitkatakse investeerimist kinnisvarasse.

FIDUS Kinnisvara OU ei ole viljastanud garantiisid ega votnud kohustusi, mis voiksid méjutada oluliselt
jargmuste majandusaastate tulemusi.

2006, majandesazsm ol osanhmgul kaks palgalist t66tajat. To6tasusid makst 145 097 kroonit.
Juhamse lakmers kzssmses on 2 autot, millelt on makstud erisoodustuse tulu- ja sotstaalmaksu 11 633 kroont,

Peamised fimanssuhzareud on toodud alljirgnevair:

Mutginula 4 587 571 20 897 063
Tuiu kase “s -78,0 14 668,2
Puhaskasum 3450 663 5631 689
Kasumi kasv -390 0
Puhasrentagbhes %5 75,2 26,9
Kiibevara 20 976 399 25 429 840
Lithiajalised kohustused 2606 399 4155 662
Lihiataliste kobustsie

karekordaja } 8,0 6.1
Varad kokkn ) 33756279 35 638 879
Omakapral 12 021 189 8 370 526
ROE %% 28,7 65,7

Tuln kasv e = ‘mxmgitulu 2006 — mutigitulu 2005}/ mutgitalu 2005 * 100

Kasumi kasv {%0) = (puhaskasum 2006 — puhaskasum 2005)/ puhaskasum 2005 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

Liihizjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lihiajalised kohustused
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital koklu * 100

Tallinnas,

i»ji ! wbv}zom
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FIDUS Kinnisvara QU 2006. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 18 toodud FIDUS Kinnisvata OU 2006. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Gigsust ja tilelikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Hestl hea
raamatupidamise tavaga;
2. raamatopidamise aastaatuanne kajastab  Bigest ja  Oiglaselt ettevOtte  finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;
3. FIDUS Kinnisvara QU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Jubatuse Lis
Urmas Nighmerfeldt

ﬂ ‘ Wefie 2007

% 4%»«:;//

Jubatuse liige
Anu Nmunerfeldt

08 *Mw_ 2007

Juhatuse lige /
Allan Nimmerfel
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FIDUS Kinnisvara OU

2006. a majandusaasta aruanne

BILANSS
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2006  31.12.2005
VARAD
Kaibevara
Raha 7H75107 19392484
Nouded ostjate vastu 16 47 200 48 527
Maksude ertemaksed ja tagasinduded 2 0 263 483
Muud lahiaialised nduded ja ettemaksed 48 13 354 092 33727 158
Varud 3 0 2398 188
Kaibevara koldas 20976 399 25429 840
Pohivara
Pikazjalised fnantsinvesreeringud 5 1907538 1000277
Materizaing pisrrare 9 10 872 342 9208 762
Pahicara koklm 12779 88¢ 10209 039
VARAD KOKRU 33756279 35638879
EOHUSTUSED jJA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Laenukohusmsed 12 1470 854 1470 854
Volad tarnijatele 7 066 209 287
Maksuvalad 2 213715 11132
Varcdlad 11 014764 2464389
Liihiajalised kohrswsed kokku 2606399 4155662
Pikaajalised knhasrosed
Pikasjalised volakohustused 12 19128 691 22912691
Pilcazjalised knhnsmsed kokdou 19128 691 22 912 691
KOHUSTUSED KOKKU 21735090 27 068 353
Omalcapital
Osakapimal 13 2000000 2000000
Clekurss 3040000 3040 000
Kohustuslik reservkapiral 200 000 0
Eelmiste perioodide kasum/-kahjurn 3330526 -2101 163
Aruandeaasta kasum 3 450 663 5631 689
OMAEKAPITAL KOKKU 12 021 189 8 570 526
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 33756279 35638879
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FIDUS Kinnisvara OU

2006. 2 majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (skeem 1)
(kroonides)
2006 2005

Mutgitalu 4587571 20 897 063
Kaubad ja teenused 2204376 12 596 265
Myud tegevuskulud _108 238 247 353
Tidiou kaloud

Palgakuiu -145 097 -143 800

Sosinaimaks 47 985 47 967
ToMGe kuind koxma -193 082 -191 767
Péhivarz kotom 1 vzartuse langus _401 227 ~149 737
?:qué ariizalud -17701 -41 315
Arikasum 1662 947 7670 426
Finantsmhnd fa -kalbud
Finantstulud 2 -kvud ritarettevotate aktsiatelt ja Q 337 499
osagdeit
Finanrsnidue g -=xad sidusertevatjate osadelt 1784538 -1 784 538
Finanrsnajud 5 -mmd muudelt pikaajalistelc 737 584 237 671

finantsimeesteermputelt
Intressiadud -861 027 -914 710
Muud finantstulud 126 621 85 341
Finantsmind ja - knfud kokku 1787 716 -2 038 737
Kasum enne mlumaksustamist 3 450 663 56316389
Arpandeaasiz pubaskasum 3 450 663 5631689

Juhatuse lige /
Urmas Nimmerfeldt




FIDUS Kinnisvara QU

2006. a majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Lisa nr 2006 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum 1662947 7670426
Kortigeerimised:

Pohirara kuhim ja vidrtuse langus 9 401 227 149 737
Aritegevusega seotud nuete j2 ettemaksete muutus 244938 3471715
Varude muurs 2398188 -2398188
Aritegevusegs seousd kohustuste ja ettemaksete
TS 69152 2158003
Maksnid mressic -2 479 442 0
Rzhavood Fritegevusest kokku 2297 010 -207 743
Rahavood investeerimistegevusest
hMareraalse pamrvar soetus 9 2062182 -1863 920
Matenaalse pobroa= mink 0 19577063
Soetamud titarettevora 0 -28 000
Sidusettevotiate mirtk 0 750 Q00
Anmd laemad 16 -11 500 000 0
Antud laenude tagasimaksed 3 060 000 0
Saadud miresad 231 795 665 634
Rahzvood invesseerimistegevusest kokku <10 330 387 19100777

AN

Rahavood finantseerimistegevusest

Sazdud laenud. emiteetitud vélakirjad 0 1436350
Saadod laenude agasimaksed 16 -3 784 000 -950 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokkn -3 784 000 486 350
Rahavood kolkkx -11 817 377 19379 384
Rzha ja raba ekvivalendid pericodi alguses 19 392 484 13100
Raha ja raha ekvivalentide muutus -11817 377 15 379 384
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 7575107 19 392 484

A
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FIDUS Kinnisvara OU

2006. a majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Osakapital ~ Ulekurss Kohustuslk  Jaotamata Kokku
reservkapital  kahjum/-
kasum
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 0 0 -2061163 -2021163
Osakapitali suvrendamine 1 960 000 3 040 000 0 5 000 000
Arandeoenooa® mokaskasum 0 0 0 5631639 5631 689
Saldo seisnga 3112 2045 2000000 3040 000 0 3530526 8 570 526
0
Kohustmshisr reserviapitali 0 0 200 000 =200 600 (]
spurendamqyne
Arnmmdepenond mahaskasum 0 0 0 3450663 3 450 663
Saldo seisuga 31.12.2006 2000000 3 0490 000 200000 6781189 12021189

Tipsem informamsionn osakapitali ja selle muutuste kohta on lisas 13.

2
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FIDUS Kinnisvara QU 2006. 2 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOQOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHBIMOTTED

Fidus Kinnisvara OU 2006. aasta raamatupidamise zastaaruanne on koostatud kooskolas Eestt Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Besti Vabariigi raamatu-
pidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaarvande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhmdel,
mida on kirieldatud allifrgnevates arvestuspShimndtetes.

Rasmzropicamase sasmaruanne on koostatud Eesu kroonides.

Fidus Ninnisvazz OU e ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 98% tema osadest
kuubhread Eests regsireeritud Crevi Investeeringud OU-le, kes on registreerimud Eestis ja kes on kohustatud
Loostama ping s-akkestama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raha ja taha elovalendid
Raha iz selle ekrivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja noudmisent hotuseid

penkades.

Liihi- ja pikaajahsed finantsinvesteringud.

Finantsvarade oste ja militke kajastatakse tehingupieval.

Lihiajaliste finantsinvesteetingutena kajastatakse kauplemiseesmirgil boitavad vidrtpaberid (aktsiad, volakirjad,
obligatsioonid, fondi osakud jne)) ning kindla lunastustihtajaga viirtpaberid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu
jooksul bianspisvast Pikaajaliste finantsinvestceringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja viirtpaberitena)
Xajnstatakse viarmabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida toendoliselt ei miiida
Bihema 17 km iooksul [v.a investeeringud titar-ja sidusettevofatesse) ning kindla lunasrustihtajaga
viirpzbend, mide masmstihtaeg on hiljem km 12 kuud parast bilansipdeva.

Lahi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused vitar- ja sidusettevtjates, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Oiglases vidrtuses,
jubul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Oiglase viirtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.
Akisiaid. mdle Stclane vadrtus e ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vérmakiud afatmdiosed, la investeeringu kaetav vairms on langenud alla bilansilise viirtuse).

Lihi- ja pikazsjalisi finantsinvesteeringuid volakifjadesse ja teistesse vOlainstrumenddesse, kajastatakse
korrigeeriud soetusmaksumuses juhul, kui ertevdte kavatseb neid kindlastt hoida lunaststahtajani. Juhuol, kui
etievoie ei ole soemmishetkel kindel, kas ta kavatseb tearud volainstrumenti lunastustihtajani hoida véi on
tdendoline, et ta miiiib selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut oiglases vildrtuses
Kauplemiseesmirpil soetatud finantsvarade Siglase viirtuse muustused kajastatakse kasumi voi kah]umma
aruandepetioodi kasumiaruandes.

Naouded ostjate vastu
Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase iritegevuse kiipus tekkinud lihiajalisi noudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumus (5.0 nominaalviirtus miinus vajadusel

tehtavad allahindiused).

‘Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid.
{Tlejiinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eclmiste aastate kogemust laekumata jidnud nouete osas.

e

Juhatuse iige
Utrmas Nimmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara OU 2006. a majandusaasta aruanne

Muud néuded
Koéiki muid néudeid (viitlaelumised ning muud lihi- ja pikasjalised nduded) kajastatakse kottigeeritud
soetusmalksurmises.

Liihiajaliste nduere korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalviirtusega {miinus
voimalikud allahindlused), mistéttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas omanikuna
véi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v0i turavairtuse kasvu eesmirgil ja mida er kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vhetakse bilansis algselt arvele tema soetusmalsumuses, mis
sisaldab ka soemmmsega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, rigildivud, noustajatele makstad
tasuf = mmmc mnasased, ilma milleta ef oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud).

Kinnisvzszobiess —uda ehiramakse voi arendatakse selleks, et seda fulevikus miida voi rentida, kajastatakse kunt
ehitns- +o1 areadustegevuse operamiseni materiaalse pohivarana (kui 16petamata ehitus).

Tt ja sidusetevdjad

Tiraretievdtateks on emaettevdtja poolt kontrollitavad ettevdgad. Kontrolli olemasoluaks loetakse tle 50 %
hazledizusega ahtsmic OMamusL

Sidusetrevdriz on ettevdtja, mille ile on oluline mdju, kuid puudub kontroll. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju
olemmasolu primd, kX omatakse ettevoras 20 kuni 50% hailediguslikest aktstatest voi osadest.

Thtar- ja sdusetievdaid kajastatakse emaettevotja bilansis soetusmaksumuse meetodil.
Tulu investeeringutelt kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevditele tehakse viljamakseid parast
investeennmsobjeksi  omandamiskuupieva  tekkinud akumuleeriud  kasumist. Sellist kasumit tileravaid

valjamakseid loetkse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse investeeringu soetusmaksumusest.

Materiasine pahivara

Miarerzalisexs poararaks logm.kse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga Gle
fthe 2asta f eakse=usega alates 10 000 kroont.

Materiaalne pohivama voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soemmisegz seomé kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema toGsesundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendesviljaminekud, mis suurendavad pohivara todjdudlust iile algselt arvamd taseme ja toendoliselt
osalevad Hsandmrare mlude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutsed, mis tehakse
cesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt rulevikus saadavat tule, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperiood: Imludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 10 lkuni 33% iga pohivara objekti kohta lihtudes eeldatavatest
kasulikest thdeast.

Kapitali- ja kasmtmsrendid
Kapirtalirendina kisitletakse rendilepingur, milie puhul koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hitved
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendma.

Ettevite rendib kasutusrendi tingimustel sdiduantosid. Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse
bilansis analoogselt pdhivaraga. Vara amortiseeritakse lihtudes sama tiiipi materiaalse pohivara kasultkust
elueast tulenevaid kuluminorme. Kasutusrendimakseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Juhatuse liige
Urmas Nitnmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara OIj 20006. a majandusaasta arnanne

Kasutusrendi lepingute solmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis
varana (tenditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioedi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kéik finantskohusmsed (vélad hankijatele, vOetad laenud, wiitvdlad ning muud IGhi- ja pikaajalised
volakohusmsed) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kotki soetamisega otseselt
kaasnevaid kolumsi Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjubul vérdne nende nominaalviirtusega,
misthrru  lahiajafis:  finantskohustusi  kajastatakse bilansis  maksmisele kuuliwas  summas.  Pikaajaliste
finanrskohuosmste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimidra meetodit.

Finanmkohostzs  Goitamkse Iuhiajaliseks, kui selle tasomise tihraeg on kabetetst kuu jooksul alates
bilansthrupesass =1 ettevottel pole tngimusteta oigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kut 12 kuud
pimast blensikurodeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 Iu jooksul bilansipievast, kaid mis
refimanmeenabse  pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kumid enne aastaarnande lkinnttamist, kajastatakse
Hibaitstenz. Sz kajastarakse lohiapalistena laenukohustusy, mida laenuandjal ob Oigus bilansipdeval tagasi
kurseds lammulenroes sdrestatud tngimuste rikkumise tottu.

Enevoue alemaks

Vastzralr -hekom2's  seadusandlusele Eestds ettevotete kasumit ef maksustata, mistotmn el eksisteen ka
edasiiibiomuc wiomaksn nowderd ega kohusmust. Kasumi asemel maksustatakse Eestts jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 22/78 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumiir 23/77, ning kuni
31.12.2003 mzksum3ar 24/76) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
emevotie winmmzssu  kajastatakse kasumiaruandes talumaksulkuluna samal perioodd kut dividendid vilja
kunlutatakse, soltumata sellest, millise pericodi eest nced on vilja kuulutatud vo1 millal need tegelikult vilja

makstakse

Rzhavood .
Rahrvoogude smmane on koostatud kaudmeetodil, mille pulml on dntegevuse rahavoogude leidmiseks
korbgeenmE  pubaskasummi,  elimineersdes  mumerahaliste  tehingute  moju,  investeerimis-  ja

finantscenmistehingute moju ja Aritegevusega kéibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.
Ivesteenoes- 2 fmamtseerimisrahavood on kajastamud otsemeetodil.

Tulude arvestus

ok moeeram mbboist kajastatakse sns, kus kéik olubsed omandiga seotud nskid on liinud dle osgale,
miderrulu 12 whinguea seotud kulu on usaldusvidrselt madratar ning tehinpust saadava tasu Jackumine on
toenioine. .

Dividenditale kajastatakse sits, kui omanikul on tekkinud seadushik Signs nende saamiseks.

Reserviapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- voi
osakapitalist. Reservkapitali vo6ib kasutada kahjomi  katouseks, samuti  osakapitali  suurendamiseks.
Reserchapitabst el voi reha viljamakseid osanikele.

Juhatuse liige
Urmas Nimnmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara oU : 2006. a majandusaasta aruanne

LISA2 MAKSUD

Maksuliik 31.12.2006 - 31.12.2005
_ Maksuvilg Ettemaks Maksuvélg
Ettevome mulumaks 5308 0 0
Kiibemaks 181 190 263 483 0
Uksikisiku tulurnaks 3021 0 3 289
Sotsizalmaks 8974 0 TO77
Kohusmuskk 4410 ¢ 440
s 198 0 326
14 384 0 g
Kokl 213715 263 483 11132

LISA3 VARLD

20013, 2as1a} KlzssiSrseerit tmber Iopetamata ehitusest vamdesse tiks objekt summas 2 398 188 krooni, mille
miik rotmers ¥a zastal

LISA4 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2006 31.12.2005

Mg lnhmisbise? mouded (isa 8) 12 318 610 3 000 000
Iomessd 817 220 324 333
F oemaksed teemmsie eest 18 262 2625
Nouded ja ettemaksed koklku 13 354 092 3327158

LISA5 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

31.12.2606 31.12.2005

Tiitarettevdtete aktsiad ja osad (lisa 7) 28 000 28 000
Sidusettevotate aktsiad ja osad (lsa 7) 1784 538 0
Muud aktsiad ja viirtpaberid (lisa 6) 95 000 40 000
Muud pikaajalised nduded (lisa 8) 0 932 277

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 1907 538 1000 277

LISA6 AKTSIAD JA VAARTPABERID

31.12.2006 31.12.2005

Aktsiad ja viirtpaberid
Aktsiad 95 000 40 000
Oiglases vairmses kokku 95 000 40 000

2l

Juhatuse luge //

Lrmas Nimmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara OU

2006. 2 majandusaasta aruanne

LISA7 TUTAR- JA SIDUSETTEVOTTED

2006 a. omas OU Fidus Kinnisvara osalust tiitarettevotjas

Pitek Oii
Asukoht Festi
Pohitegevusala Kinnisvara
arendustegevus
Osaluse % aastza alguses 70
Osalws imvesseerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 28000
Osalpse bilmeifine vidnus aasta alguses 28000
Osalase %4 azswz Bpus 70
Osahs investeerimisobjeksi omakapitalis aasta 1opus
Osaluse bilansiline vaartus aasta lopus 28000
2% = omas P Kinnisvara OU  osalust sidusettevottes
Bulk Trade
Ou
Asukoht Best
Dikrroevrsslz Kaubandus-
vahendutegevus
Osaluse *» azs12 alowses 40
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 0
Osaluse bilansiine viirtus aasta alguses 6
Soetzsmaksomese taastamine 1784 338
Oszaluse Yo aasta Bpus 40
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 16pus
Osaluse bilansifine viirtus aasta 16pus 1784 538

2005.a. oli Bulk Trade Ot majandustegevuse tulemuseks kahjum, mistéto hinnati Fidus Kinnisvara O osalus
alla 1784 538 krooni. 2006.a. majandustegevuse tulemuseks oli kasum 15 milj eesti krooni, mistdtru hinnati
Bulk Trade Of vairus koni soetusmaksumuseni iiles, kuna ettevite kasutab titar- ja sidusettevotete

kajastamisel soetsmaksumuse meetodit.

o

Juhatuse lige /
Utrmas Nimmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara ovU 2006. a majandusaasta arnanne

LISA8 MUUD LUHI- JA PIKAAJALISED NOUDED

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kun 1-5 aasta  Intressi-

31.12.2006  jooksul jooksul mair
Muud antud laenud {lisa 16} 3000000 3000000 0 5,50%
Muud antud laenud (lisa 16) 8500 000 8500 000 0 5,50%
Muud antud laenud 1017000 1017 000 0 0,00%
Muud nouded 1610 1610 Q 5,50%
Kokkn 12518 610 12518 610 0

Tagasimakse tahtaeg
Saldo 12 keu 1-5 aasta  Intressi-

31.12.2005  jooksul jooksul mAdr
Mend anosd e (isa 16 932 277 0 932277 0%
Muué antud merred Jsa 165 3000000 3000000 0 3,50%
Kokkn 3932277 3000 000 932 277

LISAS MATERIAALNE POHIVARA

Transpordi- Muu Lopetamata Etiemaksed Kokku
“ vahendid materiaalne ehitus
pohivara

Saldo seisuga 31.12.2005
Soctusmaksermps 1351005 68 285 8159 828 0 9579118
Alkumuleertrud kulum -327 111 -43 245 0 0 -370 356
Jadkmaksemus : 1023 894 25 040 8159 828 0 9208762
2006 a. toemmand muutused
Ostud ja parendused pertoodi 1130 258 11 432 770575 152 542 2064 807
iocksul
Amorusatsioonikulu -390 328 -10 899 { 0 -401227
Mahakantud pohivara -231 800 0 0 0  -231800
Mahakantud pohivara kulum 231 800 0 0 0 231 800
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 2 249 463 79 717 8 930 403 152 542 11412125
Alkumuleeritud kuhum -485 639 -54 144 0 0 -539783
Jdikmaksumus 1763 824 25573 8 930 403 152 542 10 872 342

Lépetamata chitusena kajastatakse Fidus Kinnisvara OU arendatavaid kinnisvara objekte
Ostud ja parendused summas 1 130 238 koosneb rahalisest soetusest surnmas 2 062 182 ja eelmisel perioodil -
muude ettermaksetena summas 2 625 krooni kajastatud KU Merivilja osaku eest.

e,z

Juhatuse lige
Urmas Nimmezfeldt
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FIDUS Kinnisvara OU _ 2006. a majandusaasta aruanne

LISA 10 KASUTUSRENT

Fidus Kinnisvara OU rendib kasurusrendi tingimustel vilja antot:

Transpordivahendid
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 1119 205
Akumuleerimad kulum 2307 781
jiikmaksumas 811424
Saldo seisaga 31.12.2006
Soemsmaksermms 1119 205
Alrmolesting® Txiom -419 702
Jaakmaksusans 699 503

Leping on sdimatad 2003.2. Rent tasumkse igakuiselr 10 000 krooni. Rentnikul puudub edast rentimise olgus.
Rendileping va> Wppeda, kan sellest on kumbki pool teatanud iiks kou ette, kui rentnik el ole diitnud lepingut
+5 suhnummuc heaneremehelikult varasse. Lepingu mittetiitmisest vi mirte nduetekohasest tiitmisest tulenevalt
on kohusnmd kocnsiust nkkvnud pool maksma leppetrahvi 5 000 kroont

Kasutsrendist on saadud mhe

20006 2005
Tuls rendist, ge=dest {hsa 16y 120000 120 000

Rokin 126 000 128 000

31.12.20606 31.12.2005

N oizd iDOvOonRice 178 820 110 030
Intressivokad 73594 2354 359
Viitvolad kokdm 914 764 2 464 389

Juhatuse hige /

Urmas Nimmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara OU

2006. a majandusaasta aruanne

LISA 12 VOLAKOHUSTUSED

Omaniku laen (lisa 106)
Crevi Investeeringud (bisa 16)

\2iad tersteie Esz 16)

Tagasimakse
tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2006 jooksul jooksul mair
460 000 460 000 0 0%
19128 691 O 19128 691 4%
1010 854 1010854 0 0%

Keoldim

20 599 545 1470854 191284091

mzmsn len Bz 16)
Crevi Investeeringnud {lisa 16
kasurusrent®
Volad teistele {lisa 16)

Tagasimakse
tihtaecg
Saido 12 kuu 1-5 aasta  Intressi-
31.12.2005 jooksul jooksul mair
460 000 460 600 -0 0%
22912691 0 22912691 4%
1 010 854 1010 854 0 0%

Eokkn

LIiSA 13 OMAEKAPITAL

24 383 545 1470854 22912691

31.12.2006 31.12.2005
Ohszkapim! Grmnaides) 2 000 000 2 000 000
2 2

(Osade arv 'tk

Osade mimmrvazeous (kroonides)

40 00032 1960 000 40 000 ja 1 960 (00

2005. ja 2000.a. ei ole osanikele dividende makstud. Vaba omakapital seisuga 31.12.2006 moodustab 6 781 189 -

(31.12.2005 3 330 526) krooni .

Maksimaalselt on véimalik dividende maksta 5289 327 (2005.a.

2 564 305)krooni, millega kaasneks tulumaks 22/78 1491 862 (2005.a. 23/77 766 021) krooni.

W,

14

Juhatuse liige
Urmas Nimmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara OU 2006. a majandusaasta arnanne

LISA 14 MUUGITULU

Fidus Kinnisvara OU on saanud miiiigirelu teenuste miligist Eestis

2006 2005
Kinnisvara mitk 4 467 571 19 577 063
Ostetud kaupade miliik 0 1 200 000
Tulu rendtst, trindest 120 000 120 000
Kokkn 4 587 571 20 897 063

15415 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

%t oz Sious konrrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
+ ning viczde mavastamisel midrata tilendav maksusumma, intressid ning trahvi.

taheziza

Erremirre fuhcisomz hinnaneul el esine asjaolusid, mille mlemusena voiks maksuhaldur middrata etrevotrele

olulize endave maksusnumma.

1ISA 16 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
Fidos Kinnisvers OU aastaatuande koostamisel on loemd seotud osapoolteks:

2. omanikke femaetievéya ning emaettevdtjat kontrollivad v6i selle dle olulist mGju omavad isikud));

b. reisi samasse konsolideedmisgruppi kuuluvaid ettevotieid (s.h emaettevotja tetsed tiitarettevotad);

< rzgev- @ xdmzerm=t jubthonda
& e=spond koeZzod isikute Bhisugulasi ja nende pooit kontroliitavaid voi nende ofulise moju all olevaid

ereTOTiene.

Fidus Nipnsvema OU emaettevotteks on Crevi Investeeringud OU
Fidus Kinnisvara OU juhatuse lige on tihtlasi Cargohunters AS ja Fonde Holding OU osanik.

2006 2605

Miiitgid Miuagid

Cargohuonters AS 120 600 120 0600
Teenuste mink kokku 120 000 120 000

Salded seotud osapooltega:

MNouded
31.12.2000 31.12.2005
Cargohunters AS  ostja 47 200 47 200
Fonde Holding Ot laen 11 500 000 3 000 000
muu noue 1610 0
intressid 317 220 324533
Liihiajalised nduded kokkn 12 366 030 3371733

Juhatuse Lige /4
Urmas Nimmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara OU

2006. a majandusaasia aruanne

Kohustused:
31.12.2006 31.12.2005
Osaniku laen 460 000 460 000
Osaniku laen 1010 854 1010 854
Crevi Investeerngnd Ou
mtressivoly 735 944 2354 339
Kokku liihiajaline volgnevus 2206 798 3825213
31.12.2006 31.12.2005
Crev: Iovesmermrud OO 19128 691 22 912 691
Pikazjalised nkostused kokku 19 128 691 22912 691

2i=r s om andmod Sidus Kmnisvara O laenu jubatuse likimega seotud ettevorrele 8 500 000 krooni iheks

23sizks moyesst—iimaga 53.3%

Varasematest aastarest on tasumata 3 000 000 krooni. Intresse arvestati 2006.2. 492 337 krooni
Osaniicr pootr o= wsutud Fides Kinnisvara OU vélg kinniste ostul summas 1 010 854 kroont.

%%z mggstas zenu Crevi Investeeringud OU-le 3 784 000 krooni ja intresse 2 479 442 krooni

Juhatuse likmed tasusid el ole saanud.

Juhatuse Himnete kasutuses on 2 autot, millelr on makstud erisoodustuse mlu- ja sotsiaalmaksu 11 633 krooni.

Juhatuse liige /
Urmas Nimmerfeldt
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( T.VILLEMSI AUDIITORBEROO }

Rooslkrantsl 2

Reg. nr, 10411889 10119 Tallinn

Tel: 8110718
Fax: 8110717

E-mall: vilems@datanet.ee

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
FIDUS KINNISVARA OU OSANIKELE

Olen kontrollinud FIDUS KINNISVARA OU 31.12.2006.a. 13ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande digsuse
eest vastutab ettevdtte juhatus. Audiitori lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi
kéigus olen viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatu-
pidamise aastaaruandes esitatud néitajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavttu raamatupidamise aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
FIDUS KINNISVARA OU raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et FIDUS KINNISVARA OU Eesti Vabariigi raamatupidamise -
seadusest 1ghtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab seisuga
31.12.2006.a. bilansi mahuks 33 756 279 krooni ning 2006.a. finantstulemuseks

3 450 663 krooni kasumit, kajastab olulises osas digesti ja diglaselt FIDUS
KINNISVARA OU finantsseisundit seisuga 31.12.2006.a. ning siis 16ppenud
aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinnas, 28. juunil 2007.a.

Toomas Villems ﬂ
Vannutatud audiitor




FIDUS Kinnisvara (014 2006. a majandusaasta areanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Fidus Kinnisvara Ot juhatus tecb osanike koosolekule ettepaneku 2006.a. puhaskasum summas 3 450 663

krooni jitta jaotamata.

Juhatse luge /
Utrmas Nimmerfeldt
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FIDUS Kinnisvara OU.

2006. a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud FIDUS Kinnisvara OU 2006. 2 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud juhatuse poolt

‘ﬂ“- ) (,mu—; 2007 otsusega.
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