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Tegevusaruanne
OU Eckhard tegutseb oma pdhikirjalistel tegevusaladel keskendudes pdhiliselt jargmistele:

o Kinnisvaratehingud;

o Kinnisvaraalased investeeringud;

Eckhardi 31.12.2006 16ppenud majandusaasta kestis ajavahemikus O1. jaanuar 2006 - 31.
detsember 2006.

Majandusaasta majandustegevus oli aktiivne. Lopetati iiks suurem kinnisvaraarendusprojekt ja
investeeriti hotellindusega tegelevasse sidusettevGttesse PM Haus.

Uuel majandusaastal jétkatakse investeerimisega PM Haus-i ja vaadatakse aktiivselt
kinnisvaraarenduse v8imaluste osas ringi.

Juhatuse liikkme t66koht ei olnud 31.12.2006 18ppenud majandusaastal tasustatavad. Juhatuse
liikmele nendega lepingu I6petamise korral hiivitist ei maksta.

Tootajate keskmine arv 31.03.2007 16ppenud majandusaastal oli 0.

31.12.2006 15ppenud majandusaastal ei ole toimunud selliseid erilisi ja olulisi stindmusi, mis ei
kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis oluliselt mdjutavad voi voivad mdjutada
jérgmiste majandusaastate tulemusi.

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju

31.12.2006 18ppenud majandusaasta oli Echardi jaoks soodne. Seda soodustas kinnisvaraturu hea
seis.

Echardi tegevusega ei kaasnenud olulisi keskkonna- ega sotsiaalseid mdjusid.

31.12.06 18ppenud majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei ole ilmnenud
valuutakursside, intressiméérade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske.

Lugupidamise

Priit Kongo
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Eckhard OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
cest ja kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud Eckhard OU 2006. majandusaasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust.

Tegevjuhtkond kinnitab, et:

1. raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel  rakendatud  arvestuspShimdtted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt Eckhard OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani
18.06.2007, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,

4. Eckhard OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

/D A Of -09-.
Priit Konfé kuupéev
Juhatuse liige
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Majandusaasta aruanne 2006

Bilanss
(tdiskroonides)
Lisa 31.12.06 31.12.05
AKTIVA
Kiibevara
Raha 2 40 168 59 819
Nouded ja ettemaksed 3 1000 216 472
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 000 163 472
Muud lithiajalised nduded 10 0 53 000
Varud 4 0 1344152
Lopetamata ehitis 0 1344152
Kiibevara kokku 41 168 1620 443
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 867 888 17 799
Sidusettevotete osad 5 12 288 17799
Pikaajalised nduded 6,10 855 600 0
Pohivara kokku 867 888 17 799
AKTIVA KOKKU 909 056 1638 242
PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 523 075 1 640 226
Lihiajalised laenud 523 075 1640226
Liihiajalised kohustused kokku 523 075 1640 226
Kohustused kokku 523 075 1 640 226
Omakapital
Osakapital nimivéirtuses 8 40 000 40 000
Jaotamata kahjum -41 984
Aruandeaasta kahjum 387 965 -41 984
Omakapital kokku 385 981 -1 984
PASSIVA KOKKU 909 056 1638 242
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Kasumiaruanne
(tdiskroonides)
SKEEM 1
Lisa 2 006 2 005
Aritulud
Miiiigitulu 9,10 1 991 525 20 963
Aritulud kokku 1991 525 20 963
Arikulud
Valmis- ja 16petamata toodangu varude jéikide muutus -893 640 893 640
‘ Kaubad, toore, materjal ja teenused -667 610 -914 540
Muud tegevuskulud 24152 -23 227
Muud fdrikulud -645 0
Arikulud kokku -1 586 047 -44 127
Arikasum 405 478 -23 164
Finantstulud ja -kulud
Finantskulud investeeringuilt sidusettevitetsesse 5 -5510 -2201
Intressikulud -12 098 -16 683
Muud finantstulud 95 64
Finantstulud ja -kulud kokku -17 513 -18 820
Kasum enne tulumaksustamist 387 965 -41 984
Tulumaks 0 0
‘ Aruandeaasta kasum 387 965 -41 984
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Rahavoogude aruanne

Majandusaasta aruanne 2006

(taiskroonides)
KAUDNE MEETOD

Lisa 2006 2005
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 405 478 23 164
Korrigeerimised:
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 162 472 -163 472
Varude muutus 4 1344152  -1344152
Makstud intressid -12 098 -16 683
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 1900004  -1547 471
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Sidusettevdtte soetus 5 0 -20 000
Antud laenud 6,10 -802 600 -53 000
Saadud infressid 95 64
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -802 505 -72 936
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 7 766 040 1778 439
Saadud laenude tagasimaksed 7 -1 883 190 -138 213
Osakapitali sissemaksed 8 0 40 000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
KOKKU -1117 150 1 680 226
RAHAVOOD KOKKU -19 651 59 819
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 59 819 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -19 651 59 819
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 40 168 59 819
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Omakapitali muutuste aruanne

Majandusaasta aruanne 2006

(tdiskroonides)
Jaotamata Aruandeaasta
Osakapital kahjum kasum Kokku

31.12.2004 0 0 0 0
Osakapitali sissemakse 40 000 0 0 40 000
2005.a. puhaskasum 0 0 -41 984 -41 984
31.12.2005 40 000 0 -41 984 -1 984
31.12.2005 40 000 0 -41 984 -1 984
2005.a. kahjumii

jagamine 0 -41 984 41984 0
2006.a. puhaskasum 0 0 387 965 387 965
31.12.2006 40 000 -41 984 387 965 385 981

Tapsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 8.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande Kkoostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja

hindamisalused

Eckhard OU 31.12.2006 16ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele ning selle pShinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Eckhard OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja
pikaajalisi v6lakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Jiglane védrtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle {ile kontrolli.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 16petatud vdi acgunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jérjepidevalt védrtuspdeval st pdeval, mil ettevdte saab
ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid d&ritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded),
vélja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nGuete  korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vOrdne nende
nominaalviirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdengoliselt lackuvas summas. Edasimiitigi eesmaérgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase védrtuse meetodil.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
netorealiseerimismaksumus. Varude allahindluse summa kajastatakse kasumiaruande

kulukirjel “Kaubad, toore, materjal, teenused”.
=

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
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Sidusettevitted

Sidusettevote on ettevote, mille {ile investorettevdttel on oluline m&ju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Olulise md&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui ettevéte omab sidusettevdttes 20%
kuni 50% héélediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
drithendused). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud sidusettevotte varad ja
kohustused arvele nende diglases védrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase védrtuse vahe kajastatakse firmavadrtusena. Omandatud ettevdtte
mitte-monetaarsete varade diglast védrtust iiletav osa negatiivsest firmavéértusest kajastatakse
tulus koheselt.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.
Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéirtuse vdimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavéértuse tuluna kajastamisega..

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks
on vara védrtuse langus.

Osalust omandatud sidusettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmavéértust kajastatakse bilansis netosummana real ,,Sidusettevdtjateosad®.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méiraga
22/78 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véiljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal dividendid vilja
makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
ldginud tle ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v&imalik usaldusviirselt
modta.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused. Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest
intressimédrast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Rahavoogude aruanne

Eckhard OU rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on dritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju
ja dritegevusega seotud kéibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Bilansipievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31. detsember 2006 ja aruande koostamispieva 18.
juuni 2007 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.
2 10
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Lisa 2 Raha

31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 40 000 40 000
Pangakontod 168 19 819
Raha kokku: 40 168 59 819

Lisa 3 Nouded ja maksude ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005

Maksude ettemaksed ja

tagasinéuded Cem s e 1000 163472 -
8.h kdibemaksu ettemaks 0 163 472
s.h maamaksu ettemaks 1000 0

Muud liihiajalised nouded 0 53 000
s.h antud liihiajaline laen 0 53 000

Nouded ja ettemaksed kokku: 1 000 216 472

Majandusaasta aruanne 2006

Antud lithiajaline laen klassifitseeriti {imber pikaajaliseks laenuks. Tdiendav teave
sidusettevdttele antud laenu kohta kohta on avaldatud Lisades 6 ja 10.

Lisa 4 Varud
31.12.2006 31.12.2005

Lépetamata ehitis 0 893 640
Ostetud maa 0 450 512
Kokku: 0 1344152

2006.aasta alguses valmis pooleliolev viikeelamu; kinnistu realiseeriti veebruaris 2006.

Lisa 5 Sidusettevite

Sidusettevdte PM Haus OU registreeriti 2005.a. augustis.

PM Haus OU
Asukoht Tallinn
Kinnisvara
P&hitegevusala haldamine
Osaluse % 31.12.2005 50%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
31.12.2005 17 799
Osaluse bilansiline védrtus 31.12.2005 17 799
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % -
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum -5 510

11
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Miiiidud osalused
Mutdud osaluse % -

Osaluse % 31.12.2006 50%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis

31.12.2006 12 288
Osaluse bilansiline véirtus 31.12.2006 12 288

Sidusettevotete omakapital seisuga 31.12.2006

PM Haus OU
Osakapital 40 000
Aruandeaasta kahjum -156 422
Omakapital kokku 24 578
Investeerija osa omakapitalist 50,00%
Investeerija osalus omakapitalist 12 288
Lisa 6 Pikaajalised nduded
Pikaajalised laenud 31.12.2006 31.12.2005 Intress Valuuta
PM Haus OU 855 600 0 0% EEK
Kokku pikaajalised laenud 855 600 0

2005.aastal antud lithiajaline laen sidusettevttele summas 53 000 krooni klassifitseeriti 2006.
aastal imber pikaajaliseks laenuks.

Lisa 7 Véetud laenud

Laenu jddk Laenu jadk
Liihiajalised laenud 31.12.2006 31.12.2005
Hansapank AS 0 1190000
Priit Kongo 523 075 450 226
Kokku liihiajalised laenud 523075 1640226

Lithiajaline laen omanikult on intressita laen, mis kuulub tagasimaksmisele esimesel
ndudmisel.

Lisa 8 Osakapital

Pohikirja kohaselt on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja maksimaalseks
suuruseks 160 000 krooni.
Osakapital iildsummas 40 000 krooni koosneb iihest osast nimivadrtusega 40 000 krooni.
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Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 9 Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes

Realiseerimise netokiive tegevusalade 16ikes

2006 % 2005 %
Viikeelamu miitik 1991525 100,00 % 0 0,00 %
Ehituseelsed projektijuhtimistgod 0 0,00 % 20963 100,00 %
Kokku 1991 525 0 %| 2093 100 %]
Realiseerimise netokiive geograafiliste piirkondade
loikes

2006 % 2005 %
Eesti 1991525 100,00 % 20 963 100,00 %
Kokku 1991 525 100 % 20 963 100 %

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

EttevSte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist
mdJju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

¢ Sidusettevdte;

e Osaiihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud
isikutel puudub vSimalus avaldada olulist mdju ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute 1dhisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende

olulise mdju all olevad ettevtted.

Kauba ostu- ja miiiigitehingud

Eckhard OU on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud kauba ostu- ja miiiigitehinguid

alljargnevates mahtudes:

2006 2005
Ostud Miiagid Ostud Miiligid
Sidusettevote 0 0 0 20 963
Juhatuse liikmetega seotud
ettevote 3019 0 5155 0
Juhatuse liige 1991525 444190 0
Kokku: 3019 1991525 449 345 20 963

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud

turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Saldod bilansipfieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevStte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

& n



Eckhard OU Majandusaasta aruanne 2006
reg.nr. 11097669

31.12.2006 31.12.2005
Liihiajaline
Osapoole nimi Pikaajaline osa Kokku osa Kokku
Nouded
Sidusettevbttele antud laen 855 600 855 600 53 000 53 000
Kokku noéuded 855 600 855 600 53 000 53 000
Liihiajaline
Lithiajaline osa Kokku osa Kokku
Kohustused
Laen juhatuse liikmelt 523 075 523 075 450226 450 226
Kokku kohustused 523 075 523 075 450 226 450 226
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Juhatuse allkirjad 31.12.2006 16ppenud majandusaasta aruandele

Eckhard OU juhatus on koostanud 2006.aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
osaniku ainuotsusega ning millele on alla kirjutanud k&ik #riithingu juhatuse litkmed:

Juhatus:

26-06.09
Priit Ko%c.) kuupdev
Juhatuse liige

15




Eckhard OU Majandusaasta aruanne 2006
reg.nr. 11097669

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -41 984
2006. aasta kasum 387 965
Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2006: 345 981

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljdrgnevalt:

Eraldised kohustuslikku reservkapitali 4 000
Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamist 341 981
%; K EL o7

Priit Kong/Q/ kuupidev

Juhatuse esimees

16




Eckhard OU Majandusaasta aruanne 2006
reg.nr. 11097669

Osanike nimekiri

Eckhard OU osanike nimekiri aastaaruande kinnitamise seisuga on alljérgnev:

Osa Osade Omandamise
Nimi Isikukood nimiviirtus arv Elukoht |aeg

Priit Kongo | 37105100225 40 000 1 | Viimsi 28.04.2005




