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TEGEVUSARUANNE

Osaiihing Loigu Kinnisvara asutati 1997. aastal. 1999 aastal alustati majandustegevusega ning
2006.aastani phitegevusalaks oli kinnisvaraarendamine.

Osatihing Loigu Kinnisvara majandustegevust iseloomustas 2007. aastal teenustemahu
vihendamine. Tahelepanu poorati eelkdige dritegevuse kindlustamisele praegustel turgudel.

Aruandeperioodil arvestati palkadeks kokku 63612.- krooni, s.h. tegevjuht —63612.- krooni.
Keskmine to6tajate arv oli aruandeperioodil 1.

Véttes arvesse éri-ja finantskeskkonna prognoose jérgnevaks aastaks, on Osatihing Loigu
Kinnisvara pdhieesméarkideks turuosa siilitamine, positsiooni tugevdamine ning
teenindustaseme jétkuv parandamine.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
1 Miitigitulu (tuh kr) 295 25292
2.Tulu kasv % 0 9
3.Brutokasumi miar % 0 29
4.Puhaskasum (tuh kr) 7346 7397
5.Kasumi kasv 0 0
6.Puhasrentaablus% 12568 29
7.Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 61,9 20,25
8.ROA% 20 25
9.ROE% 20 26

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

a Kiéibe kasv (%) = (miiiigitulu 2007 — miiiigitulu 2006)/ miitigitulu 2006 * 100
Brutokasumiméar (%) = brutokasum/miiiigitulu * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu * 100
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

0O 0 0 O o o

Juhatuse liige

3
LSosswjeva ... % ..............................




Loigu Kinnisvara OU Majandusaasta aruanne 2007

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab OU-gu Loigu Kinnisvara 2007. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja tiielikkust,

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted on kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevstte finantsseisundit Jja majandustulemust ja
rahavoogusid Gigesti ja diglaselt;

3. OU Loigu Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevste.

Tallinn, X"/)Ué 2008

Juhatuse liige
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Bilanss (eesti kroonides)
I 31.12.2007] 31.12.2006] Lisa
AKTIVA(VARAD)
Kiibevara
Raha ja pangakontod 24119990, 8514815 2
Nouded ja ettemaksud
Ostjatelt tasumata summad 614189 691863
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1216315 69711| 4
Muud lithiajalised nduded 6998748 7257462| 3
[Nouded ja ettemaksud kokku 8829252| 8019036
Varud
Miitigiks ostetud kaubad 22715 22715 5
Kokku 22715 22715
Kiibevara kokku 32971957 16556566
Péhivara |
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised néuded 1000000 1000000 6
Kokku 1000000, 1000000
Materiaalne pdhivara 7
Masinad ja seadmed 13126 22356
(soetusmaksumuses)
Lopetamata ehitised 2742458 1566897
Ettemaksed materiaalse pshivara eest 0 10111077
Kokku 2755584| 11700330
Kokku 3755584| 12700330
AKTIVA (VARAD) KOKKU 36 727 541| 29 256 896
| 31.12.2007] 31.12.2006] Lisa
PASSIVA (KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL)
Kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele 512043 397685| 8
Maksuvélad 9655 4066| 4
Vdlad toovotjatele 4104 4052
Muud vélad 7183 2998
Vaolad ja ettemaksed kokku 532985 408801
KOHUSTUSED KOKKU 532985 408801
Omakapital
Osakapital nimividrtuses 67000 67000
Ulekurss (aazio) 6639866! 6639866
Kohustuslik reservkapital 6700 6700
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 22134529 14737696
(kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7346461 7396833
OMAKAPITAL KOKKU 36 194 556/ 28 848 095
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) 36 727 541| 29 256 896

KOKKU

Juhatuse liige
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Kasumiaruanne
(eesti kroonides)

Majandusaasta aruanne 2007

SKEEM 1
2007.a. 2006.a. | Lisa

Miiiigitulu 58455 25291774 9
Muud dritulud 12 626 250 203417) 10
Kaubad ,toore, materjal ja teenused -5264818| -18070104
Muud tegevuskulud -122199| -114018
T66j6u kulud -84600 -42300

a) palgakulu 63612 -31806

b) sotsiaalmaksud 20988 -10494
Pdhivara kulum ja véirtuse langus -9230 -7452
Muud érikulud -21508 -1016
Arikasum (-kahjum) 7182350, 7260301
Finantstulud ja -kulud

Muud finantstulud ja -kulud 164111 165751 11
Kokku finantstulud ja -kulud 164111 165751
Kasum (kahjum) majandustegevusest 7346461 7426052
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7346461 7426052
Tulumaks 0 29219
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 7346461 7396833

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne
(eesti kroonides)

Rahavood iiritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

P&hivara kulum

Makstud ettevdte tulumaks
Kokku

Aritegevusega seotud nduete Jja ettemaksete muutus
Liihiajalised nduded muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste Jja ettemaksete muutus
Liihiajalised kohustused muutus

Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Lopetamata ehitised
Materiaalse pdhivara miiiik
Ettemaksed materiaalse pShivara eest
Saadud intressid

Antud pikaajalised laenud
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus

Juhatuse liige
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2007.a. 2006.a.
7182350 7260301
9230 7452

0 -29219
7191580 7238534
1 068930  -289 517
258714  -1477 898
0  -400214

-124 184 900 629
0 951840

6 505 548] -7 553 694
1175561  +194 685
0

10111077 -10 111 077
164111 +165751

0 -1000 000

9099627 -10 750 641

0 -97822
0 97822

| 15605 175] -3294 769]
8514815 11809 584
15605175 -3 294 769
24119990 8514815
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Omakapitali muutuste aruanne

(eesti kroonides)

Majandusaasta aruanne 2007

Osakapital Aazio Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapi-tall kasum/ kahjum
31.12.2005 67 000| 6 639 866 4000/ 1483 8218| 21 549 084
Makstud dividendid -97 822 -97 822
Reservkapitali 2700 -2700 0
suurendamine
2006. a. 7396 833| 7396 833
puhaskasum
31.12.2006 67 000] 6 639 866 6700 22134 529| 28 848 095
2007. a. 7346 461| 7346 461
puhaskasum
31.12.2007 67 000; 6639 866 6700 29 480 990| 36 194 556
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa nr. 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused '

Loigu Kinnisvara OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Loigu Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid,
lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel
puudub oluline turuvisrtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- Ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvé#rtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete lackumise tSendosust hinnatakse vOimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varem alla hinnatud ebatdensoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenzoliselt lackuvate
nduete kulu vihendamisena.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta
ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise védrtuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise iildkulud varudele jagatud ettevotte
normaalsetest tootmismahtudest Iihtudes.

Varud kajastatakse bilansis ldhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus véi
neto realiseerimisvéirtus. Materjalid ja 16petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvartusele kajastatakse allahindluse perioodil
miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.
detsember 2005 on iimber hinnatud Eestj kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu Jjakuluna.

Juhatuse liige
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Loigu Kinnisvara OU
Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud
kéibevarade ning lthiajaliste kohustuse saldode muutused.

Majandusaasta aruanne 2007

Bilansipéevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva, 31. detsembri 2005 ja aruande koostamise kuupieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande
lisades.

Lisa nr. 2 Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
nSudmiseni hoiused pankades, rahaturufondi osakuid ja lihiajalisi pangadeposiite.

31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 147 139 53 288
Pangakontod 472 851 961 527
Hansapanga deposiit 23 500 000 7 500 00
Kokku 24119 990 8 541 815
Lisa 3. Muud liihiajalised nsuded
31.12.2007 31.12,2006
Nouded (Laenuleping tihtajaga kuni 1 aasta) 6 998 748 7257 462
Kokku 6 998 748 7 257 462
Lisa 4. Maksud ja maksuviivised
2007 2006
Maksuliik Ettemaks Ettemaks
Kiibemaks 1212889 66485
Maamaks 3427 3226
Kokku 1216315 69711
Maksuliik Violg Volg
Sotsmaks 1749 1749
Kinnipeetud tulumaks 1143 1195
Ettevdtte tulumaks 5641 0
Kogumispension 106 106
Intressid 1016 1016
Kokku 9655 4066
Lisa 5. Varud
Varude grupp 31.12.2007 31.12.2006
Miitigiks ostetud kaubad 22715 22715
Kokku 22715 22715
Juhatuse liige g -
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Lisa 6. Pikaajalised nouded

Pikaajalised néuded Summa Ndude 13ppemine Intressimiiéir Alusvaluuta
(tuhandetes kroonides)
Laenuleping 09.06.2006 1000 000 31.12.2009 4,0% EEK

Lisa 7. Materiaalne p&hivara

Pé&hivaraks loetakse varasid kasuliku t06eaga ile the aasta ja maksumusega alates 10,000
krooni. Varad, mille kasulik todiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10,000
krooni, kajastatakse kuni kasutusele v&tmiseni vihevédirtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevisirtuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm mésratakse
igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téeast.

Amortisatsiooniméirad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 3-15%
Tootmisseadmed 8%
Muud masinad ja seadmed 20%
Muu inventar, tooriistad ja sisseseade ~ 20-40%

Ettemaksed
Masinad ja | Lopetamata Materiaalne
seadmed chitised pohivara Kokku

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga
31.12.2005 34 066 1761582 0 1 795 648

Soetused -194684 10111 077 9916 393

Soetusmaksumus seisuga
31.12.2006 34 066 1 566 898 10 111 077 11 712 041

Akumuleeritud kulum ja
allahindlused

Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2005 4258 0 0 4258

Aruandeperioodi

amortisatsioonikulu 7452 7452

Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2006 11710 0 0 11710

Jadkviiirtus

Jaakvaartus seisuga
31.12.2005 29808 1761582 0 1791390

Jdakvaartus seisuga
31.12.2006 22 356 1 566 898 10 111 077 11 700 331

Juhatuse liige
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Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga

31.12.2006 34 066 1566 898 10111 077 11 712 041
Soetused 2 054 969 5000 000 5000 000
Muiik 879 409 -15 111077 -15111 077
Soetusmaksumus seisuga

31.12.2007 34 066 2742 458 0 2 776 524
Akumuleeritud kulum ja

allahindlused

Akumuleeritud kulum seisuga

31.12.2006 11710 0 0 11 710
Aruandeperioodi 9230 0 0 9230
amortisatsioonikulu

Akumuleeritud kulum seisuga

31.12. 2007 20 940 20940
Jidkvidirtus

Jadkviirtus seisuga

31.12.2006 22 356 1 566 898 10111 077 11 700 331
Jaakvidrtus seisuga

31.12.2007 13 126 2742 458 0 2 755584

Lisa 8 Liihiajalised kohustused

Lithiajalised finantskohustused (vBetud laenud, vélad tarnijatele, viityslad Jjm.) kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Volad ja ettemaksed
2007 2006
Volad tarnijatele 512043 397 686
| Kokku 512043 397 686

Juhatuse liige
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Lisa 9. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 15ikes

a) OU Loigu Kinnisvara realiseerimise netokiive

jaguneb geograafiliste piirkondade I5ikes

jargnevalt:
2007 2006
Eesti 295782 2591774
Kokku 295782 2591774
b) ning tegevusalade 18ikes jargnevalt:
2007 2006
(4647) Moobli, vaipade ja valgustite hulgimiiiik 9973 0
(6810) Enda kinnisvara ost Jja miiiik 48 482 25291 774
Kokku 58 455 25291 774
Lisa 10. Muud édritulud
- 2007 2006
Kasum péhivara mitiigist 12 388 923 0
Kasum valuutakursi muutustest 0 3640
Viivised ostjatele 237 327 180000
Muud &ritulud 0 19777
Kokku muud &ritulud 12 626 250 203417
Lisa 11. Finantstulud ja -kulud
2007 2006
Laenu intressi tulud 163697 177776
Laenu intressi kulud 0 -15388
Panga intressid 414 4258
Val kurssiga timberhindamine 0 -895
Kokku finantstulud ja -kulud 164111 165751
Juhatuse liige / y!
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

OU Loigu Kinnisvara tegevjuhtkond on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Tegeviuhtkond:

%)ﬁ ”@ el b 2008
IrinaSés/ jeva

Juhatus¢ fiige

M%V\? ”@/Wﬂr : 2008

Meelis Onno
Juhatuse liige

..................
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Osaiihingu Loigu Kinnisvara

osanike nimekiri

seisuga 20.06.2008
Osanik Registri kood/ Osanikule kuuluva osa
isikukood/aadress nimivéértus
1. Sssujeva Irina 46505220223 Tallinn 34 200 eek

3.Aligan OU

10451714 Tallinn

32 800 eek




Osaiihingu ALIGAN
osanike nimekiri

seisuga 20.06.2008a.
Osanik Registri kood/ Osanikule kuuluva osa
isikukood/aadress nimiviirtus
1. Jana Sdssujeva 48511170229  Tallinn 40 000
. 27 000
2. Loigu Kinnisvara OU 10143226
Juhatuse liige Jana Sossujeva asemel volituse alusel 1L.SOssujeva %\\
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