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TEGEVUSARUANNE

OU Ameerika Maja asutati 2005.a juulis sihiga soetada kinnisvarainvesteering renditulu
teenimise ja turuvéirtuse kasvu eesmiirgil. Kinnisvarainvesteeriguks on korter
Viike-Ameerika tinaval,

mida ettevdite haldab ja rendib biirooruumidena edasi.

2006a. kasum teenitigi kinnisvara turuviirtuse kasvust ja on kajastatud kasumiaruandes
muu drituluna.

2007.a on kavas jitkata samnal tegevusalal ja eeldatakse kinnisvarainvesteerigu
vairtuse jatkuvat tosu.

Toitajaid OU Ameerika Maja ei ole ja juhatuse liikmetele tédtasu ei makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Ameerika Maja juhatus on iriseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja iglaselt driiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispideva 15.06.2007 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruani
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil iritihin,

seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisugp.
Majandusaastal v6t varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v&ib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Ameerika Maja jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 15.06.2007.a

t; T L,ZC}&:Z&
Juhatuse esimees
(ees- ja perekonnanimi)
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Bilanss
(kroonides)
Lisanr  31.12.2006 31.12.2005

AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 2 7 816 8439
Nouded ja ettemaksed 3 0 4765
Kiiibevara kokku 7 816 13204
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 1 500 000 1295 545
Péhivara kokku 1 500 000 1295 545
AKTIVA (VARAD) KOKKU 1 507 816 1308 749
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 5 54 584 51757
Volad ja ettemaksed 6 5564 8328
Liihiajalised kohustused kokku 60 148 60 085
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 5 522 975 577 559
Muud pikaajalised volad 731 732 644 732
Pikaajalised kohustused kokku 1254 707 1222291
KOHUSTUSED KOKKU 1314 855 1282 376
OMAKAPITAL
Osakapital 7 40 000 40 GO0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -13 627 -13 627
Aruandeaasta kasum (kahjum) 166 587 0
OMAKAPITAL KOKKU 192 960 26373
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 1507 816 1308 749

T—
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2006. a majandusaasta aruantlle

OU AMEERIKA MAJA
;

Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa nr 2006 2005
Miiigitulu 12171 10 762
Muud éritulud 3 204 455 0
Mitmesugused tegevuskulud -13 229 -9 699
Arikasum (-kahjum) 203 397 1063
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -36 659 -14 206
Kasum {-kahjum) valuutakursi muutustest -152 -484
Finantstulud ja -kulud kokku -36 811 -14 690
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 166 587 -13 627
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 166 587 -13 627
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i

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood fritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringute viidirtuse muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud vélakirjad
Saadud laenude tagasimaksed

Osakapitali sissemaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muntus

Valuutakursi muutuste miju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus
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Lisa nr 2006
166 587

4 -204 455
4765

2763
-35 866

87 000
-51757

35243

-623

2 8439
-623

2 7 816

2005

-13 627

-4 765

8 328
-10 064

-1 295 545

-1 295 545

1274 048

40000
1314 048

8439

8 439

8439
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2004

Aruandeperioodi puhaskasum
Osakapitali sissemaks

Saldo seisuga 31.12.2005
Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2006

Juhatuse liige Mh

Osa-kapital Jaotamata Kokku
kasum/
kahjum

0 0 0

-13 627 -13 627

40 000 0 40 000

40 000 -13 627 26373

0 166 587 166 587

40 000 152 960 192 960
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted
OU Ameerika Maja 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

—

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmisep
hoiuseid pankades.

Nouded ostjate vastu

-

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kidigus tekkinud lithiajalisi ndudeig
v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakd
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

4]

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ej ole nduete arvust tulenevalt vSimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeijl.
Ulejiinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust Jackumata Jédnud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatBendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud nouded

o)

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), viilja arvatuf
edasimiiiigi eesmirgil omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumuses. Edasimuijg{
eesmiirgil soetatud néudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

=

Kinnisvarainvesteeringnd |
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (k
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvéirtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele te
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdeniolise
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasdl
sOltumatu hindaja poolt middratud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruand
eraldi kirjel “Kasumvkahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest” [kirjetel “Muud dirikul
“/Mund dritulud ],
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Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vGetud laenud, viitvBlad, viljastatud vélakirjad ning muyd
lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeriturd
soetusmaksumuse meetodil. i

Lithiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on  iildjuhul  vdrdne nende
nominaalvidrtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutadés
sisemise intressimiira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevOtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri Ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viiljamakstavaid dividende maksumiiraga 22/78 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksumagr
24/76 ning kuni 31.12.2006 kehtis maksumiir 23/77) netodividendina viiljamakstud summai.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandds

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise pericodi

eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult viilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisegy
on ira toodud aastaaruande lisades

-

Tehingud vilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

—

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametliku
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustusefl
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bilansipéeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kelund.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjald,
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt miiratav ning tehingust saadava tasu lackuming
on tdenioline.
Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, vai juhul kui teenus osutatakse pikemnj
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist. '

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirse
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, vilja arvatud Juhtudel,
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjupi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele. :

Juhatuse liige

3




If
2006. a majandusaasta aruan*:e

OU AMEERIKA MAJA
Lisa 2 Raha
31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 0
Pangakontod 8439
Raha kokku 8439
Lisa 3 Néuded ja ettemaksed
31.12.2006  31.12.2005
No&uded ostjate vastu 0 4 069
Ebatdenioliselt lackuvad arved 0 0
Nouded ostjate vastu kokku 0 4 069
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 0 696
Ettemaksed kokku 0 696
Nouded ja ettemaksed kokku 0 4765
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 171 10 762
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 11 511 2762
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 661 8 000
Kinnisvarainvesteeringutes toimunud muutused:
Saldo 31.12.2004 0
Kasum/kahjum timberhindlusest 1295 345
Salde 31.12.2005 1295 545
Saldo 31.12.2005 1295 545
Soetamine ja parendused 0
Kasum/kahjum imberhindlusest 204 455
Saldo 31.12.2006 1 500 000
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Lisa 5 Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

Saldo  IZkuu 1-5aasta iile5 Tagasimakse Intressi-

31.12.2006 jooksul  jooksul aasta tihtaeg méiﬁ:r
Pikaajalised pangalaenud 577559 54584 522975 0 40 385 I
s.h AS Hansapank 577559 54584 522975 0
Kokku 577559 54584 522975 0
s.h pikaajaline laenukohustus 522975

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Volad ja ettemaksed kokku

Lisa 7 Omakapital

31.12.2006  31.12.2005

31.12.2006
Osakapital (kroonides) 754 000
Osade arv (tk) 7540
Osade nimiviirtus (kroonides) 100

Lisa 8 Muud iritulud ja muud irikufud

Muud dritulud
Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest
Muud éritelud kokku
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53565 5 365
53565 8327
31.12,2005
40 000
3
13 300
2006 2005
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Juhatuse allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

OU Ameerika Maja 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt 15.06.
2007, kinnitamine
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1. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Ameerika Maja juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2006. aasta puhaskasum
summas 166 587 krooni alljirgnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali 4 000 krooni
2. 2005.a. kahjumi katteks 13 627 krooni
3. jatta jaotamata kasumi jadgiks 148 960 krooni




