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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Tallimja Linnakohus
Registriosakond

Tegevusaruanne SISSE TULNUD
0 -06-

Sissejuhatus 3 U6 2004

AS Viru Keskus registreeriti Tallinna Linnakohtu registriosakonnas 27.02.2003. Akisiaseltsitegevasalaks.................. "

on AS-le Viru Viljaku Arenduse, AS-le Viru Center ja AS-le Viru Hotell kuuluva kinnisvara haldamine.
AS Viru Keskus aktsiatest 100% kuulub AS-le Viru Center, mis kuulub Pontos QY kontserni.

Tulud, kulud ja kasum
Ettevotte tegevuse kulud hiivitasid hallatava kinnisvara omanikud, millest tulenevalt kasum aruandeaastal
puudub.

Investeeringud
Aktsiaselts investeeris 2003. aastal ainult infotehnoloogiasse, kokku 61 636 krooni.

Personal

Akstsiaseltsi personali todlevotmist alustati 2003. aasta stigisel ning aasta I6puks oli aktsiaseltsis kolm
todtajat - juhatuse liige, haldusjubt ja turundusspetsialist. Juhatuse liikkme to6tasu aruandeaastal oli
120 000 krooni, kokku maksti todtasudeks 2003. aastal 228 500 krooni.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

AS Viru Keskus loodi eesmiirgiga tagada Viru Keskuse opereerimine kdrgema

klassi kaubamaja tasemel, tiiirnikele kvaliteetse haldus- ja hoolduseteenuse pakkumine ja kliendivoogude
juhtimine. Eesmiirgiks on avada Viru Keskuse ostukeskus ja parkimismaja 15.04.2004. a ning

kultuuri- ja vaba aja keskus 2004. aasta siigisel.

Ants Vasar
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakchyg

Registriosakund
SISSE TULN UD

30 -06- 2np4

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

.........
.......
...................
----------
.............

AS Viru Keskus juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinaitab, et:

« raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt AS Viru Keskus
finantsseisundit, majandustulermnust ja rahavoogusid;

« k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupidevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

+ AS Viru Keskus on jitkuvalt tegutsev.

Ants Vasar juhatuse liige % 08.03. 2004

Initialled for identification ruoposes only
Allkinostutad identifi: . aseks

% Date/kuapliev........ L0307 ..
é Signature/attkiri
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Bilanss oot
VARAD
(kroonides) Lisa 31.12.2 ~[J5290120
Kiiibevara '
Raha ja pangakontod 164 248 400 000
Mitmesugused nduded s

Nouded omanike vastu 5 528272 T
Kokku mitmesugused nduded 528 272 0
Kiibevara kokku 692 520 400 000
Pohivara
Materiaalne pohivara

Masinad ja seadmed ( soetusmaksumuses) 61 636

Pohivara akumuleeritud kulum ( miinus ) -7 126
Kokku materiaalne pthivara 3 54 510 0
Pohivara kokku 54 510 0
VARAD KOKKU 747 030 400 000

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

(kroonides) ~ Lisa 31122003 29.01.2003
Liihiajalised kohustused
Volad tarnijatele 107 444
Maksuvdlad 2 159 596
Viitvlad ( aruandepericodi maksmata kutud )

Valad toovitjatele 79 990
Kokku viitvélad 79 990 0
Liihiajalised kohustused kokku 347 030 0
Kohustused kokku 347 030 0
Omakapital
Aktsiakapital v5i osakapital nimividrtuses 400 000 400 000
Omakapital kokku 400 0600 400 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 747 030 400 000

Initiatted for identification purposes only

Allkirjastatud identifitse s iniseks
Dutc:’kuupiicv........@(f...ﬁ&.‘??.............
Sianature/allkiri

KPM
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003
Kasumiaruanne Tallinna Linnakohus
Reglstnnsakund
SISSE TULNUD
29.01.2003- '
{kroonides) Lisa 31.12.2003 30 -06- 2004
Aritulud
Miiiigitulu 4 617179
Kokku aritulud (1) I UL S
Arikulud
Mitmesuguse tegevuskulud 278 396
Tatjdukulud 332 328
Palgakulu 228 500
Sotsiaalmaksud 103 828
Phivara kulum ja véa#rtuse langus 3 7126
Kokku iirikulud 617 850
Arikasum (-kahjum) -671
Finantstulud ja -kulud
Muud finanistulud ja -kulud 671
Kokku finantstulud ja -kulud 671
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 0
Initizlled for identification purpoeses only
Allkirjusiatud identifitseerimi . a8
i}.ucikuupucv........géé?z._ef.“.A............
Signuure/allkin
A
Ants Vasar KPN 6
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Rahavoogude aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

(kroonides) Lisa HeSE TULN Ub

Rahavood iritegevusest

Arikasum 61130 -06- 2004
Korrigeerimised (+/-)
Pahivara kolum ja viidrtuse langus 3 7126
Muud lithiajalised nduded (+/-) =528 272..ccoininrnsarnsinins JRSE
Maksuvdiad (+/-) 2 159 596
Valgnevus tarnijatele (+/-) 107 444
Viitvolad {(+/-) 79 990
Kokku rahavood &ritegevusest -174 787
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 3 -61 636
Sissemakse aktsiakapitali 400 000
Saadud intressid 671
Kokku rahavood invesfeerimistegevusest 339 035
Rahavood kokku 164 248
Raha ja raha ekvivalendid enne aktsiakapitali sissemakset 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 164 248
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 164 248

Initialled tor identification purpaoces only
Attkirjastatud identifitseerini~ohs
Daterkuupiicy...... CLCE €5 ...
Signature/allkiri...... & T
Ants Vasar KPI
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Omakapitali muutuste aruanne T7inna Linnakohus
striosakond
_ SISSE LI NUD
(kroonides) Aksia- Jaotamata kasum o
Kapital 3 BN 2004
Sissemakse aktsiakapitali 29.01.2003 400 000
Saldo 31.12.2003 _ 400 000 0 400 000

Aktsiate arv {tk) Aktsiakapital

0
Aktsiate emissioon aruandeaastal 40 000 400 000
Saldo 31.12.2003 40 000 400 000

Aktsiaseltsi miinimumkapitali suuruseks on 400 000 krooni ja maksimumkapitali suuruseks
on 1 600 000 krooni. Aktsia nimivéirtus on 10 krooni.

Initialled tor identification purpos<es only
Allkrfastalud identifitseerini - s
]‘):ilc.’kuup;icv.........‘?ﬁ.?{-ﬂef...
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakohus

Raamatupidamise aastaaruande lisad Heirosakond UD
ook TULN
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeeto%id 06 700 l
30 -

ja hindamisalused

AS Viru Keskus 2003. aasta raamatupidamise aastaaruannc on koostatud kooskslas Eesu
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arveé;'iii'é-élja aruandluse
pohimdtetele. Hea raamatupidamisetava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

AS Viru Keskus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis lihtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebatdenzioliselt lackuvad nouded on sdltuvalt ebatdentioliselt lackuva noude tekkimise pohjustest
kantud osaliselt voi tdies ulatuses kuludesse.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis o selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vairtuse langusest tulenevad aliahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastakakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile tihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele vStmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Ettevite kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara
gruppidele on iildjuhul mA4ratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluaead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Seadmed 15-25% 4 - 6 % aastat
Sdidukid 25-33% 3 - 4 aastat
Muu inventar 33 - 50% 2 - 3 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu v3ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maératakse talle sobiv amortisatsiooni-

[mitradled tor identification purposes only
Allbaastatud identifitseerin,

[);Hc:’kuu;mu\'.......Q{(r.?ﬁ{efe.. ........

Signattice/allkiri......,

Ants Vasar

Juhatuse liige KPM& Tallinn




AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakohus
Registriosa kond

Materiaalsele pohivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on 11m18B9Eolu§1@ LNUD
mis v&ivad oluliselt muuta pohivara voi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. 30 -06- 2004

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vimet o
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti Soefus-
maksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pohivara vimet lnua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Ulejisnud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt mosta.

Tulu teenuste miliigist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.
Intressitulud kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressiméaarast.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu pieval kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2003 on {imber
hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.

Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna,

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade
ning liihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Initiatled for identitication purposes only
Allkirfastaiud identifitseerimisch

Date/kuupsiiey., L OF

Signnlm'c/:lﬂkm ....................................

Ants Vasar KPp Tallinn
Juhatuse liige

10




AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003
Tallinna Linnakohus

Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused Registrinsakand
SISSE TULNUD
(kroonides) N
! 31.12.2003 3 U -06 2004
Maksuliik Kohustus
Kiibemaks 75 336
Uksikisiku tulumaks 34123
Sotsiaalmaks 46 530
Tootuskindlustusmakse 1179
Kogumispensionimakse 1750
Eriscodustuse sotsiaalmaks 379
Erisoodustuse tulumaks 299
Kokku 159 596

Lisa 3. Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Muu materiaalne

pohivara

Soetusmaksumus
Soetused ja parendused 61 636
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 61 636
Akumuteeritud kulum ja allahindlused
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 7126
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12, 2003 7126
Jadkviirtus
Jaakvaartus seisuga 31.12.2003 54 510

Lisa 4. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes

{kroonides)

Tegevusala 2003

Kinnisvara haldamise ettevalmistustotd 617 179

Kokku _ 617 179

Piirkond 2003

Eesti 617 179

Kokku 617179
Initiatted for identification purposes only

Allkirsiannd dentifitseerimiseks
Date/huupticv... ! ” OECE ..
Stenature/allkire... =TT
Ants Vasar KPM&. Tallinn
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Lisa 5. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile Tayrg];g&*} rﬂgg:fkohus

voi olulist moju teise osapoole #rilistele otsustele. Seotud osapooled on: SISSE' T‘U}'Oﬁ—UD
- AS Viru Center ning tema omanikud; 0 -
- Pontos Gruppi kuunluvad ettevotted, 39 -06- 2 004

- Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud
juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist moju ettevdite drilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lshisugulased ja nendega seotud
ettevatted.

AS Viru Keskus on aruandeaastal teinud seotud osapooltega alljargnevaid tehinguid:

(kroonides)

"Osapoole nimi W
Virn Viljaku Arenduse AS lepingu alusel aktsiondr 150 317 230
AS Viru Center lepingu alusel aktsionar 277 113
AS Hotell Viru lepingu alusel aktsionir 22 836
Kokkn 150 617 179

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpooltoodud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Niuded seotud osapoolte vastu

{kroonides)

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 31.12.2003
Viru Viljaku Arenduse AS lepingu alusel aktsiondr 374 332
AS Viru Center lepingu alusel aktsionir 126 994
AS Hotell Viru lepingu alusel aktsiondr 26 946
Kokku 528 272

Viru valjakul asuva kinnistu omanike vahel on 2003. aastal s6lmitud AS Viru Keskus aktsiondride
leping, mille alusel jagunevad osalused jérgmiselt:

Viru Viljaku Arenduse AS

AS Viru Center

AS Hotell Viru

Osalused on seotud Viru viljaku kinnisvara omamise proportsiconiga ettevotete vahel.
Juhtimisotsuste langetamisel on 2003. aastal ldhtutud aktsiondride lepingust.
AS Viru Keskus aktsiate juriidiline omanik kuni ehituse valmimiseni on AS Viru Center.

fnitizlled for identification purposes only
Allkirastatud idenufitseerimiseks
Date/Kuupiev A o5 0%

Signaturefallkiri

Ants Vasar - Tallinn 12
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003. aasta majandusaasta

Tallinna Linnakohus

Registrios
aruandele SISSE ranﬁQT UD
Juhatus on koostanud 2003. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. 30 -06- 2004

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, 14bi vaadanud ja akisiondride iildkoosolekule esitamiseks
heaks klitnud. st *a

s / _
Ants Vasar Yrjé Vanhanen \J V
Juhatuse liige Néukogu esimees

/E(ero Nuutinen /bﬁrkku Sarkamies

Noukogu liige  néukogu liige
() e D
Alvar Tld B Erkki Adremaa
Noukogu liige Néukogu liige
Ants Vasar 13
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KPMG Estonia Tall?linha Linnakohus

egisiriosakond

S ‘ ~rop
Ahtri 10A 155E VLNUD
101851 Taflinn 30 -06- 2004

Estonia
Telephone +372 6 268 700
-Fax +3726 268777

.............
..................
............................

Audiiteri jireldusotsus

AS Viru Keskus aktsioniridele

Oleme auditeerinud AS Viru Keskus (edaspidi “ettevdte™) 31. detsembril 2003 15ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4
kuni 12. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande Sigsuse eest vastutab ettevStte juhatus. Meie
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nouab,
et audit planeeritaks ja sootitataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi, Auditi kdigus oleme
viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud naitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimatete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et illalmainitud raamatupidamise aastaaruvanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2003 ning siis 15ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

_Tallinn, 08. miirts 2004

ﬂ/,%m

Jegers ‘ Viktoria Kuusk
tatud audiitor Vannutatud audiitor

Vn

Akts azels K7WG Estena, 3 cornany inca poaed
updar tna Jerrmercial Cods o th i signa. %
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AS Viru Keskus Majandusaasta aruanne 2003

Aktsionaride nimekiri

Tallinna Linnakohus
Regisrrinsakond

AS Viru Keskus aktsiate omanike nimekiri aastaaruande SISSE TULLNUD
kinnitanud iildkoosoleku toimumise seisuga oli alljirgnev:
30 -06- 2004
Nimi: AS Viru Center
Registrikood: 10890408 e
Aadress: Viru viljak 4, 10111 Talipn
Aktsia litk lihtaktsia
Aktsiate arv 40 000
Aktsia nimiviirtus 10
Vidrtpaberite omandamise ja
mirkimise aeg 29.01.2003
Ants Vasar 13

Juhatuse liige



