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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Morten Invest pShitegevuseks on kinnisvarainvesteeringud;
aruandeaastal soetati kinnisvara ja miitidi kinnisvaraobjekte.

Jérgneva aasta olulisemaks tegevusplaaniks on uute kinnisvaraobjektide
soetamine;

aruandeaastal ei tehtud arengu- ja uurimistegevuse projektidega seotud
véljaminekud;

jérgneval aastal ei planeerita kulutusi arengu- ja uurimisvaljaminekute tarbeks;
aruandeaastal t66tasu kulu ei olnud;

juhatuse ja ndukogu litkmetele t66tasu ei makstud.

aastaaruande koostamisperioodil ei toimunud olulisi stindmuseid, mis
mdjutaksid v8i v6iksid mdjutada oluliselt jirgmise majandusaasta tulemusi;
majandusaastal ei omandatud, ei vdetud tagatiseks ja ei védrandatud
omaaktsiaid.
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

ASi Morten Invest juhatus deklareerib oma vastutust 2006. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimétted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ASi Morten Invest
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3) AS Morten Invest on jétkuvalt tegutsev ettevte.
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne
Bilanss
(kroonides)
VARAD
Kiibevara Lisa 31.12.2006 31.12.2005
Raha ja pangakontod 1 1 885332 312 281
Liihiajalised finantsinvesteeringud 1 10 344
No&uded ja ettemaksed

Muud lithiajalised nduded 2 16 500 16 500

Maksude ettemakse ja tagasinduded 3 16 543 0

Etteamaksed teenuste eest 2 5630 7360
Kokku 38 673 23 860
Varud

Miiiigiks ostetud maa 32638 32638
Kokku 32 638 32 638
Kiiibevara kokku 1956 643 379123
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5 18750 654 20098113
Materiaalne pShivara

Muu materiaalne pShivara (jddkmaksumuses) 4 87 731 1766
Kokku 87 731 1766
Péhivara kokku 18 838 385 20099 879
VARAD KOKKU 20795028 20479 002
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused
Pikaajaliste laenude tagasimaksed jirgmisel perioodil 6 329 740 365 206
Kokku 329 740 365 206
Vdélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 31720 11 800
Maksuvolad 3 0 0
Muud volad 2150 2300
Saadud ettemaksed 1 048 050 1 048 050
Kokku 1 081 920 1062 150
Liihiajalised kohustused kokku 1411660 1427 356

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Maa jéirlemaks 6 11581428 12504 275
Kokku 11581428 12504 275
Muud pikaajalised vglad

Pikaajalised kohustused kokku 11 581 428 12 504 275
KOHUSTUSED KOKKU 12 993 088 13 931 631
OMAKAPITAL

Aktsiakapital 1 000 000 1 000 000
Kohustuslik reserv 100 000 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5447371 3251390
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 1254 569 2 195981
OMAKAPITAL KOKKU 7 801 940 6 547 371
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 20 795 028 20 479 002

Initsialiseeritud ain seerimiseks

kuupaex/date 74 (2878
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne skeem 2

(kroonides)
Lisa 2006 2005

Miitigitulu ' 8 42334
Brutokasum (-kahjum) 0 42 334
Turustuskulud 9 205 057 238202
Ulahalduskulud 10 197 678 219457
Muud é&ritulud 11 1682411 2794 992
Muud drikulud 12 10 601 51493
Arikasum (-kahjum) 1269 075 2328174
Finantstulud ja -kulud

Intressitulud-kulud -15 469 -132 899
Finantstulud ja -kulud 963 706
Kokku finantstulud ja -kulad -14506 -132 193
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1254 569 2195981
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 1254569 2195981

Initialled for purpdse o entification only
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa 2006 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum 1269 075 2195981
Korrigeerimised (+/-)
Pdohivara kulum ja véirtuse langus 4 2486 643
Kasum /kahjum kinnisvarainvesteeringute miiiigist, neto -1 682411 2794 992
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (+/-) -4 469 36973
Varude muutus 26 895
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (+/-) 19770 -16 362
Makstud intressid -14 506
Kokku rahavood fritegevusest -410 055 5039122
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara ost 4 -88 450
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus 5 -120 131 -26 896
sh. soetatud maa jarelmaksuga
sh. materiaalse pShivara ettemaksete timberkvalifitseerimine 26 896
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 2538111
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2 329 530 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 35000
Saadud laenude tagasimaksed -35 000 2375000
Maa jdrelmaksu tagsimaksed -346 424 2537238
Tasumata intressid -74 313
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -346 424 -4 986 551
Rahavood kokku 1573 051 52 571
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 312281 259 710
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 1 885 332 322 625
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AS Morten Invest

Omakapitali muutuste aruanne

2006. majandusaasta aruanne

Kohustuslik
Aktsia- reserv-  Jaotamata
kapital kapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2004 1 000 000 100 000 3251390 4 351 390
Aruandeperioodi puhaskasum 2195981
Saldo 31.12.2005 1 000 000 100 000 5447371 6 547 371
Aruandeperioodi puhaskasum 1254 569
Saldo 31.12.2006 1 000 000 100000 6701940 7801940
Aktsiate arv
(tk) Aktsiakapital
Saldo 31.12.2005 100 000 1 000 000
Saldo 31.12.2006 100 000 1 000 000
Initsialiseeritud ain
Initialled for puggose of
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
hindamisalused

ASi Morten Invest 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimotetele ning selle
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

AS Morten Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

Muudatused arvestuspshimdatetes

Muudatusi arvestuspdhimdtetes ei ole toimunud

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskonto jédke .

Erastamisvidirtpaberid

Soetatud EVP-de jddgi médramisel kasutatakse FIFO meetodit, mille alusel kuludesse
kandmine toimub soetatud EVP-de sissetuleku jirjekorras. FIFO meetodit kasutatakse
EVP-de miitimisel (kasutamisel tasumisvahendina) miitigikasumi v&i —kahjumi
médramisel. Soetatud EVP-d kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes ldhtudes
sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus. EVP-
de neto realiseerimismaksumuse aluseks on bilansipdeval v3i majandusaastal
viimasena avaldatud noteering

Varud

Miitigiks soetatud maa v@etakse arvele soetusmaksumusega, mis koosneb ostuhinnast,
muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest kuludest.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pohivara arvelevitmine
P&hivara on varad, mille kasulik t66iga on iile iihe aasta ja maksumus alates 3000
krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile {ihe aasta, kuid mille soetu umus on
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

alla 3000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni viheviirtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse taielikult kulusse.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -médrade eesmérk on tagastada amortisatsiooni
arvestuse vastavus pohivara tédea ja kasutamisega ning see oli pdhivara gruppide
16ikes aruandeaastal alljargnev:

Péhivara grupp Amortisatsiooni Amortisatsiooni méiér
arvestusmeetod aruandeaastal
Inventar, mé6bel, Lineaarne 20 %
kontoritehnika
Muud masinad ja seadmed Léhtuvalt tegelikust 10-20 %
kasutusest
Tootmisseadmed ja Léhtuvalt tegelikust 10-20 %
transpordivahendid kasutusest
Ehitised ja rajatised Lineaarne 2-10%

Materiaalse pShivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja 15ppvésrtuse vahet.
Kui 16ppviirtust ei ole vdimalik usaldusvédrselt hinnata voi kui see on ebaoluline, siis
amortiseerimise] eeldatakse, et pShivara 16ppvéirtus on null.

Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud erinavad maaiiksused (metsamaad,
maatulundusmaad, elamumaad, pdllumaad jt), mis on soetatud rendi voi
védrtusekasvu eesmirgil. Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lihtutakse
soetusmaksumuse meetodist, mille kohaselt kajastatakse kinnisvarainvesteering
bilansis tema tegelikus soetusmaksumuses.

Kasutusrendid

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna ihtlaselt kogu
rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujirgsed rendimaksed ei ole v3rdsed.

Initsialiseeritud ainult jgénifitséerimiseks
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v&i oluline
mdju teise osapoole d&rilistele otsustele. AS Morten Invest kisitleb seotud
osapooltena:

- emaettevdtteid (ning emaettevotte omanikke);

- tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda;

- tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna ldhisugulasi ja nendega seotud

ettevitteid;
- ettevotte to6tajaid.

Tulu kajastamine

Tulu toodete miitigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud koik
jérgnevalt loetletud tingimused:
- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud {ile miiiijalt
ostjale;
- mijal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse
omandiga, ning puudub kontroll kauba v&i toote {ile;
- tulu miitigitehingust saab usaldusvéirselt moota;
- tehingust saadava tasu lackumine on tdenéoline;
- tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéirselt hinnata.
Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine
on tGendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed rithmitatud nende
eesmdrgi jdrgi A4ritegevuse, investeerimistegevuse ja  finantseerimistegevuse
rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset
meetodit, mille puhul on dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud
drikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, &ritegevusega
seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
otsemeetodi kohaselt.

Bilanss on koostatud eesti kroonides (EEK) .

Lisa 1. Raha ja pangakontod

(kroonides) 31.12.2006. 31.12.2005.
Sularaha kassas 44905 44905
Pangakontod 1840427 267376
EVP konto 10344

Raha ja pangakontod kokku 1885332 312281
, Initsialiseeritud ainult idepg

_ x . Initialled for purpoge 6f entification only
Juhatuse liige “ P ~ Initsiaalid/ Initi 12

N wptevidals LA T




AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

Lisa 2. Muud liihiajalised néuded, viitlaekumised ja ettemaksed

(kroonides) 31.12.2006. 31.12.2005.

Pretensioonindue 16500 16500
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 5630 7360
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 22130 23860

Lisa 3. Maksunéuded ja -kohustused

(kroonides)
31.12.2006. 31.12.2005.
Maksuliik Ndue Kohustus Noéue Kohustus
Kdibemaks 15921
Maamaks 622
Kokku 16 543 0 0 0
Lisa 4.. Materiaalne péhivara
(kroonides)
Muu
materiaalne
péhivara Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2005 3212 3212
Soetused 88 450 88 450
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 91 662 91 662
AKkumuleeritud kulum ja allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 1 446 1 446
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 2 485 2 485
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2006 3931 3931
Jidkvidrtus
Korrigeeritud jadkvédrtus seisuga 31.12.2005 1766 1766
Jagkvédrtus seisuga 31.12.2006 87 731 87 731
{
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

Lisa S. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

2006 2005
Algsaldo 01.01. 20 098 113 23 605 093
Umberklassifitseeritud materiaalsest pdhivarast 26 896
Lisandunud soetusmaksumuses 120130
Miiiik 1467 589 3533876
Léppsaldo 31.12 18 750 654 20098 113
Lisa 6. Maa jiirelmaks
(kroonides)
Kohustused Summa Summa
(kroonides) Liihiajaline pikaajaline Intressimdir Alusvaluuta
Maa jirelmaks 329740 11581428 5-10% EEK
Maa jérelmsksukohustus on omavalitsuste ees ja tidhtajaga kuni 50 aastat.
Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Laenu tasumine Laenu saamine
Amando Kinnisvara OU emaettevdte 35000 35000
Kokku 35 000 35000

Lisa 8. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade
ldikes

(kroonides)

Tegevusala 2006 2005
Muud 42334
Kokku 0 42 334
Piirkond 2006 2005
Eesti 42 334
Kokku 0 42 334

Initsialiseeritud ainulp4
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AS Morten Invest 2006. majandusaasta aruanne

Lisa 9. Turustuskulud

2006 2005
Maamaks 62061 66265
Agenditasud 114204 114169
Muud kulud 28792 57768
Kokku turustuskulud 205 057 238 202
Lisa 10. Uldhalduskulud
2006 2005
Ostetud teenused 195 193 140 389
Toojoukulud 78 425
Kulum 2485 643
Rendikulud
Muud kulud
Kokku iildhalduskulud 197 678 219 457
Lisa 11. Muud éritulud
2006 2005
Kasum finantsinvesteeringu miiiigist 1682411 2794 992
Kokku muud dritulud 1682 411 2 794 992
Kasum finantsinvesteeringute miitigist
tekkib miitigitulu 3150000 ja miiiidud
maa maksumuse 1467589
saldeerimisest
Lisa 12. Muud érikulud
2006 2005
Muud 10351 51143
Tasutud leppetrahvid 250 350
Kokku muud édritulud 10 601 51 493
initsialisesritud ain
initialled for purgbse
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

ASi Morten Invest 2006. a majandusaasta aruande, mille on kinnitanud aktsioniride

tildkoosolek
,,\L(‘mai 2007. aasta otsusega, allkirjastamine ,,{L(‘mai 2007:

. (“”' - . _
: fallkiri ja kuup‘)(ﬁes)ﬁ o R A( o fallkiri ja kuupéev/ A
juhatyse liige nSukbgu esimees (//
(ees- ja perekonnanimi) (ees- ja perekonnanimi)
/allkiri ja kuupdev/
MHadaes V/pe I
ndukogu liige  / J
(ees- ja perekonnanimi) W pos.0F
/al i_ri\ja kuupgey/ ‘ QL\
(SRield @'«Qﬁ{ . WW‘
ndukogu liige N OGS, O
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~
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AS Morten Invest majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

ASi Morten Invest vaba omakapital on 31. detsembril 2006 jargmine (kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 5447 371
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 1254 569
6 701 940

Kokku jaotamata kasum

ASi Morten Invest juhatus teeb ettepaneku jétta vaba omakapital summas 6 701 940

»

krooni jaotamata.

R ERRU T RS
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AS Morten Invest

2006. majandusaasta aruanne

AS Morten Invest iile 10% aktsiaid omavate aktsionidride nimekiri

Aktsioniri nimi Aktsioniri Aktsionéiri Aktsiate
aadress registrikood nimivéirtus
OU Amando Kinnisvara | Tallinn 10729765 1 000 000

;
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Audiitorteenused ja
finantskonsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

MORTEN INVEST AS aktsioniiridele.

Oleme auditeerinud Morten Invest AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2006, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 15, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaarunande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koasicmine ning dige ja Giglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise
ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. V11s1me auditi 1abi
kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimise eeskirjadega. Need eeskirjad néuavad, et me oleme vastavuses
eetikanbuetega ning et me planeerime ja viime auditi 1dbi omandamaks péhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada
pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab
audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspohim&tete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakehare meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus '

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne oluhses osas Gigesti ja Giglaselt Morten Invest
AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 11. mail 2007.a.

/
Rein Randmets

/ Vannutud audiitor

\
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