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Tegevusaruanne

OU Jaakson&KO peamiseks tegevuseks tiitarettevitete dritegevuse ndustamine, kinnisvara haldus ja diirimine ning investeerimistegevus
volakirjadesse ja vaartpaberitesse.

OU Jaakson&KO titarettevotete tegevusvaldkonnaks on jadtmete kaitlusega seotud tegevused.

Seisuga 31.12.2020 omab OU Jaakson&KO taisosalust tiltarettevottes Multistar OU. 11.12.2020 védrandati osaiihing Baltlander seoses Ukraina
ariprojekti I6petamisega.

OU Jaakson&KO &rikahjum 2020. aastal ol 12,3 tuhat eurot ja kasum enne tulumaksu 212,9 tuhat eurot. Koguvara seisuga 31.12.2020 oli 6,7
miljonit eurot ja omakapital 6,7 miljonit eurot.

EttevGtte majandusseis on rahuldav ning ettevdte on jatkusuutlik. Ettevdte plaanib jatkata tegevust kinnisvara valdkonnas.

Ettevdttes tootas 2020. aastal 1 téotaja. Aritihingu juhatuse likmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

2759743
54108
2813851

5000
3000 000
172 668
688 086
3865 754
6 679 605

10478
10478
10478

25560

4 645

6 491 960
146 962

6 669 127
6 679 605

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

2925371 2
42 173 3
2 967 544

10 000 4

3 000 000 6

172 668 3

688 086 8
3870754
6 838 298

7 052 10
7 052
7052

25560

4 645

6 623 254
177 787
6 831 246
6 838 298
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 47 250 9597 12
Muud é&ritulud 247 3174
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 972 -30 251
Mitmesugused tegevuskulud -18 365 -20 000
T66j6ukulud -31 960 0 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -10 184
Muud arikulud -480 -2
Arikasum (kahjum) -12 280 -47 666
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -5 000 0
Intressitulud 230198 225 453 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 212918 177 787
Tulumaks -65 956 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 146 962 177 787
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Jaakson & KO raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Kasumiaruande koostamisel on &rilihing kasutanud raamatupidamise seaduse lisas

2 esitatud skeemi 1. Kdik andmed raamatupidamise aastaaruandes on esitatud eurodes Uhe euro tapsusega.

Aritihing ei ole koostanud konsolideeritud aastaaruannet seetdttu, et konsolideeritud naitajad ei tleta raamatupidamise seaduse § 3 punktis
18 satestatud véikese konsolideerimisgrupi tingimusi.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu, lUhi- ja pikaajalisi investeeringuid vaartpaberitesse ja muid luhi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks on vdetud laenud, viitvblad, véljastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused.

Finantsvara- ja kohustuse kajastamisel kasutatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit. Korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodi rakendamisel kajastatakse finantsvara ja -kohustus bilansis tema algses soetusmaksumuses, mida vajadusel korrigeeritakse pShiosa
tagasimaksete voi vaartuse langusest ja laekumise ebaatdenaolisusest tingitud v8imalike allahindlustega.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Ettevote kasutab titar-ja sidusettevotete kajastamisel emaettevotete konsolideerimata aruandes soetusmaksumuse meetodit.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses. Hiljem korrigeeritakse

soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et
investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse tutar- ja sidusettevtte poolt makstavad dividendid emaettevdtte aruandes tuluna hetkel,
kui emaettevdttel tekib digus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle tutar- voi
sidusettevotte soetamist emaettevdtte poolt.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Ostjate tasumata summad on hinnatud

lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Summad, mille laekumine on ebatdenaoline on kantud aruandeperioodil kuludesse. Summad,
mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa ja hoone, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmérgil ja mida ei kasutata
muus majandustegevuses - kaupade tootmisel vdi teenuste osutamisel (va renditeenus) ning halduseesmérkidel.

Ettevdte kasutab kinnisvarainvesteeringu kajastamisel diglase vaartuse meetodit. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel
kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende Giglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse hindamisel kasutatakse ettevéttevéliste professionaalsete hindajate abi.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse. Bilansis kajastatakse materiaalset pShivara tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse

pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 750 eurot
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Finantskohustised

Pikaaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem, kui Uks aasta parast bilansi kuupaeva.
Ulejaanud kohustused on kajastatud luhiajalistena. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaaoleva tasu Giglases vaartuses. Tulu teenuste mitgist kajastatakse teenuse osutamisel

Maksustamine

Vastavalt Eesti tulumaksuseadusele ei maksustata teenitud kasumit, vaid makstud dividende ning muid kasumi

iseloomuga véljamakseid.Maksumaar on 20/80 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide tulumaks kajastatakse
dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Alates 01. jaanuarist 2019.a. kohaldub tulumaksuseaduse muudatuse kohaselt regulaarselt makstavatele dividendidele madalam
maksumaar 14/86 dividendide netosummast.

Seotud osapooled

OU Jaakson & KO seotud osapoolteks on:

- fudsilisest isikust ainuosanik ning temaga seotud ariihingud;
- juhatuse liikmed ning juhatuse likmetega seotud &ritihingud;
- juhatuse likmete lahisugulased,

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskonto 2759 743 2925371
Kokku raha 2759 743 2925371
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 11 763 11 763 0
Ostjatelt
11763 11763 0
laekumata arved
Nduded seotud
3337 3337 0
osapoolte vastu
Muud nduded 211 667 38999 172 668
Laenunduded 117 597 0 117 597 7;15
Intressinduded 94 070 38 999 55071 7:15
Ettemaksed 9 9 0
Muud makstud
9 9 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
226 776 54 108 172 668
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 597 597 0
Ostjatelt
597 597 0
laekumata arved
Nduded seotud
2292 2292 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 285 285 0
ja tagasinduded
Muud nduded 211 667 38999 172 668
Laenunduded 117 597 0 117 597 7:15
Intressinduded 94 070 38 999 55071 7;15
Kokku nduded ja
214 841 42 173 172 668

ettemaksed

Lisa 4 Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 5000 10 000 5
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 5000 10 000
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . e

. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa
registrikood
11240032 Multistar OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2019 Muuk
Multistar OU 5000 0
Baltlander OU 5000 -5 000

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 10 000 -5 000
perioodi 16pus

2020. a. majandusaasta aruanne

Pdhitegevusala

Investeerimistegevus, vara
rentimine

31.12.2020
5000

0

5000

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Vdlakirjad
31.12.2018
31.12.2019

Vélakirjad
31.12.2019
31.12.2020

Vélakirjade intressimaérad on 7-8% ning lunastamistéhtaeg 2022-2024.a.

Kokku

3 000 000

3 000 000

Kokku

3 000 000

3 000 000

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

100

100

3 000 000

3 000 000

3 000 000

3 000 000
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2020
Laenunduded 117 597
Laen
. . 117 597
tutarettevottele
Intressinduded 94 070
Intressindue
tutarettevotte 55071
laenult
Intressinbue
o . 38999
vaartaberitelt
Kokku muud
- 211 667
néuded
31.12.2019
Laenunduded 117 597
Laen
. . 117 597
tutarettevottele
Intressinduded 94 070
Intressindue
tutarettevotte 55071
laenult
Intressinbue
o . 38999
vaartaberitelt
Kokku muud
- 211 667
néuded

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018
Ostud ja parendused
31.12.2019

31.12.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
0 117 597
0 117 597
38999 55071
0 55071
38999 0
38999 172 668
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

0 117 597
0 117 597
38999 55071
0 55071
38 999 0
38999 172 668

675 000

13 086

688 086

688 086

2020
47 250

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Intressimaar

2019
9 000

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

EUR

10
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed
84 847
-25 663
59 184
-10 104
-49 080
0
0
0
0
0
0
0
0

Miuudud materiaalsed p&hivarad muutgihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Muud
materiaalsed
p6hivarad

1440
-1 360

80

-80

1440

-1 440

1440
-1 440

2020

Kokku

Ettemaksed

3271

3271

-3271

-3271

2019
47 500
47 500

2020. a. majandusaasta aruanne

89 558
-27 023
62 535

-10 184
-49 080

-3271

-3271

1440

-1 440

1440
-1440

11
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 5327 377
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 1311546
Kokku tingimuslikud kohustised 6 638 923
Tingimuslikud varad
Kohtuotsusest tulenev néue 83 164
Kokku tingimuslikud varad 83164
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 47 250
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 47 250
Kokku mutgitulu 47 250
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Teenuse muuk 47 250
Kaupade muik 0
Kokku mudgitulu 47 250

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1971
1542
2715
4 250
4 250
10 478

12 kuu jooksul
4052
3000
3000
7052

31.12.2019

5449 884
1351157
6 801 041

83 279
83 279

2019

9597
9597
9597

9 000
597
9597

12

1971
1542
2715
4 250
4250
10478

4052
3000
3 000
7 052
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 14 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu vdlakirjadelt
Muud intressitulud

Kokku intressitulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2020
Noduded
Tutarettevotjad 172 668

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 3337
nende valitseva v@i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019

Kaupade ja teenuste ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020
24 000
7960
31960

2020
230 000
198

230 198

31.12.2019
Néuded

172 668

2292

2020

2019

o O o

2019
225 000
453

225 453

2019

2020. a. majandusaasta aruanne

13
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Arvestatud tasu 24 000 0

14
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Jaakson & KO OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Jaakson & KO OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaéarsete arvestuspohimotete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval |6ppenud
aasta finantstulemust koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdéendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vib pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdbendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stundmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Katrina Villak
Vandeaudiitori number 654

R&dl & Partner Audit OU
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