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TEGEVUSARUANNE

Ettevdtte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid
Aura Viis OU tegeles 31.12.2006.a 18ppenud majandusaastal kinnisvara arendusega

2006.aastal moodustas Aura Viis OU miitigitulu 2 330 508 krooni. Miitigitulu saavutati kinnistu Keskkiila 28
miiiigiga

Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud ning Lihitulevikus planeeritavaid investeeringuid

2006.aastal soetas Aura Viis OU kinnistud Tallinnas aadressidel Sepapere 15 ja Keskkiila 28 . Samuti omandas Aura
Viis OU osalused firmades Albright Investments OU ja Maakri Vara OU. Mdlemad firmad omavad kinnistuid kus
on pooleli detailplaneeringu muutmine . Kavas on muuta praegu maade sihtotstarve maatulundusmaa , 4ri —ja
tootmismaaks. Kuna tendents naitab , et ttha enam firmasid viib oma tootmise Tallinnas vilja jarelikult suureneb

vajadus selliste tehnoparkide jargi.
Tootajate arv, to6joukulud ja juhatuse tasud ning soodustused

2006.aastala ei tostanud Aura Viis OU tihtegi tootajat. Aura Viis OU Jjuhatus koosneb iihest liikkmest. Kes tegutses

tasuta.
Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle méju ettevitte majandustulemusele

Eesti iildine makromajanduslik olukord on Aura Viis OU tegevuse jaoks ddrmiselt soodne. Stabiilset positsiooni

turul ja miitigimahtude suurenemist soodustab markimisvédrselt elutaseme pidev tdus

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise

metoodika

2006.aasta
Puhasrentaablus 56,37
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 4,17
ROE 55,81

Toodud finantssuhtarvude arvestamise metoodika:

Puhasrentaablus = puhaskasum / miitigitulu * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara / lithiajalised kohustused
ROE = puhaskasum / omakapital * 100

Tulevikuplaanid

2006.aastal kavatseb Aura Viis OU jétkata kinnisvara tehingud. Plaanis on soetada kinnistuid nii elamu- kui drimaid
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aura Viis OU juhatus on #riseadustikust Ishtuvalt koostanud 31.12.2006.a Idppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruande, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 13. Aura Viis OU juhatus deklareerib oma
vastutust nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1) 31.12.2006.a I6ppenud majandusaasta raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel  rakendatud
arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2)  31.12.2006.a 18ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja
diglaselt Aura Viis OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

30. mai 2007.a
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Bilanss
VARAD Lisa nr{31.12.2006.a
Kiibevara
Raha 2 658772
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 3 61015
Kokku 61015
Varud
Lopetamata ehitus mijiigiks 6 1010486
Ettemaksed varude eest 20000
Kokku 1030486
Kiiibevara kokku 1750273
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtjate aktsiad véi osad 7 32879
Pikaajalised nouded 5 8206817
Kokku 8239696
Pohivara kokku 8239696
VARAD KOKKU 9989969
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL Lisa nr |31.12.2006.a
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Maksuvolad 4 419240
Kokku 419240
Liihiajalised kohustused kokku 419240
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised v§lad 8 7217019
Pikaajalised kohustused kokku 7217019
KOHUSTUSED KOKKU 7636259
Omakapital
Osakapital nimivédrtuses 40000
Ulekurss 1000000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 1313710
OMAKAPITAL KOKKU 2353710
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 9989969

dastutis Rinkjavitgjus
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2006.a majandusaasta aastaaruanne

Kasumiaruanne
Skeem 1
Lisa nr 2006.a
Miigitulu 10 2330508
Kaubad, toore, materjal ja teenused 11 -1000000
Muud tegevuskulud 12 -25757
Arikasum (-kahjum) 1304751
Finantstulud ja -kulud
finantstulud ja -kulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt 8 -3696
muud finantstulud ja -kulud 12655
Kokku finantstulud ja -kulud 8959
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1313710
Tulumaks
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1313710
Rahaveoogude aruanne
Lisad 2006.a
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 1304751
Korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete Jja ettemaksete muutus -61015
Varude muutus -1030486
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 419240
Makstud intressid -48360
Kokku rahavood fritegevusest 584130
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitar- ja sidusettevitete soetus 7 -36575
Antud laenud 5 -8206817
Saadud intressid 61015
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8182377
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 8 7217019
Osakapital 40000
Ulekurss 1000000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 8257019
Rahavood kokku 658772
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 658772
Valuutakursside muutuste maju 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 658772
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Ulekurss| Jaotamata Kokku

kasum
Osakapital 40000, 40000
2006.aasta puhaskasum 1313710 1313710
Ulekurss 1000000 1000000
Saldo 31. 12.2006.a 40000 1000000 1313710, 2353710
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud péhiliste arvestusphimatete kirjeldus

OU-gu Ettevdte 31.12.2006.aastal 18ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega
ning mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse § 32 I5ikele 1 viljaantavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti (tiis)kroonides.

Valisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga
imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vii muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(¢) lepinguline Sigus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt
positiivse diglase virtusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevdtte aktsiatesse).
Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha v8i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase
vaidrtusega tuletisinstrumendid).

Finantsvarad ja finantskohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
v0i -kohustuse eest makstava v3i saadava tasu diglane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara
v3i -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soctusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vai ta
annab kolmandale osapoolele iile enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
kontserni teiste ettevOtete ja sidusettev@tete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad nduded on
bilansis alla hinnatud tden#oliselt lackuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdenfioliste nluete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena (muude tegevuskulude seas).
Varud

Varud vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid
makse ja varude soctamisega otseselt seotud transpordikulutysi.

Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (nditeks materjali maksumus, t36liste
palgad jne) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (nditeks tootmisseadmete amortisatsioon,
remondikuly, tootmisega seotud juhtkonna palgad jne). Pisivaid tootmise iildkulusid jagatakse toedete

kajastatakse sellisel juhul kohe perioodikuluna ning seda ei lisata toote soetusmaksumusele.
Varude arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.
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Investeeringud sidusettevitete osadesse

Sidusettevdtete osad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt soetusmaksumuses
kajastatud alginvesteeringut on korrigeeritud sidusettevdtte kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega. Grupi
ettevotete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Muud pikaajalised finantsinvesteerineud

Muid pikaajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses.
Saadud dividendid ja intressid kajastatakse kasumiaruandes finantstuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v&i eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdite kohustusi, millel on
seaduslik v3i lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvadrselt mésrata, kuid
mille 18plik maksumus v3i maksetshtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on Ishtutud juhatuse
hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Aura Viis OU annab oma toodangule 1-aastase garantii. Seoses sellega ja vdttes aluseks eelmisel aastal miitidud ja
tagastatud kaupade koguse ning garantiiremondikulud, otsustas Aura Viis OU juhatus moodustada garantiireservi,
mis on bilansis kajastatud lithiajalise eraldisena.

Samuti on Aura Viis OU bilansis liihiajalise eraldisena kajastatud puhkusekohustuste reserv.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mitle
realiseerumise tdendosus on ettevdtte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi 4riseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vdhemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Ettevitte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevstte tulu vaid ettevtte poolt vilja makstavaid
dividende (2006.a 24/76 netodividendina viljamakstud summalt, 2006.a 23/77 netodividendina viljamakstud
summalt). Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
crinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud
tulumaksu ndue voi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust etievdite vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa
sOltub sellest, kas ja millal ettevote dividende maksab.

Alates 2005.a kajastatakse dividendide maksmisega kaasnev tulumaks vastavalt 01.01.2003.a kehtima hakanud
Raamatupidamise Toimkonna juhendite soovitustele selle perioodi kuluna, millal dividendid vilja kuulutatakse.

Tulude arvestus

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on
toendoline. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on toenioline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vélja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap@hiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Oigus nende saamiseks.

Rahavoogude gruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi lackumisi ja viljamakseid,
rihmitatuna  vastavalt nende eesmirgile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode Jjadke (va.
arvelduskrediit) ning lihiajalisi (iildjubul kuni 3 kuud) korge likviidsusega investeeringuid, midg of
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvddrtuse mu
lithiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides)

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirent on rent, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud risj
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Omandidigus vdib, kuid ei pruugi, 18ppkokkuvsttes rentnikule iile minna.
Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist majutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupdeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vOetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Raha
31.12.2006;|
Raha kassas 1524
Raha pangas 657248
sh Eesti kroonid 657248
Raha kokku 658772
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
31.12.2006.a
Nouded ostjate vastu 61015
sh Eesti kroonides 61015
Nduded ostjate vastu kokku 61015
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
31.12.2006.a
Maksuliik Ettemaks Vaolg
Kéibemaks 419240
Kokku 0 419249

Lisa 5 Muud liihi- ja pikaajalised néuded

Saldo seisuga| Pikaajalised Tagasimakse
31.12.2006.a néuded tihtaeg| Intressimiiiin
NOuded sidusettevdtjate vastu (lisa 32) 3725917 3725917 2008 5-5,5
INuded osaithingu vastu 1452500 1452500 2008 4-5,5
Nouded fiitisiliste isikute vastu 3028400 3028400 2008 3-4
Kokku 8206817 8206817
Lisa 6 Varud
Kuna varude neto realiseerimisvadrtus langes alla nende soetusmaksumuse, hinnati varud alla:
2006.a
LOpetamata ehitus miitigiks 1010486
Lisa 7 Investeeringud tiitar- ja sidusettevotete osadesse
Sidusettevdtja Sidusettevotja Sidusettevatjad
Maakri Vara OU Albright Kokku
Investments OU
Osalusprotsent seisuga 31.12.2005.a 0 0 0
Osade bilansiline maksumus seisuga 31.12.2005.a 0 0 0
2006.aastal soetatud osalus turuhinnaga 24200 12375 36575
2006.aasta soetatud osalusprotsent 50 25
2006.aastal kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum -3794 98 -3696
(kahjum) /7
Osalusprotsent seisuga 31.12.2006.a 50 25 _
Osade bilansiline maksumus seisuga 31.12.2006.a 20406 12473 32879

11
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Sidus-ettevotja

Sidus-ettevitja

Sidus-ettevdtja

Maakri Vara OU Albright Kokku
Investments OU
31.12.2006.a 31.12.2006.2 31.12.2006.a
Osakapital nimivéértuses 40000 40000
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7588 390 -7198
Omakapital kokku 32412 40390

Lisa 8 Muud volad

Saldo seisuga  sh pikaajalinel Tagasimakse
31.12.2006.a 0sa tihtaeg
V3lad sidusettevdtjatele (lisa 13) 4094519 4094519 2008
Muud v8lad (v3lad aruandealustele
isikutele) 3122500 3122500 2008
Kokku 7217019 7217019
Lisa 9 Omakapital

Seisuga 31.12.2006.a koosneb Aura Viis OU osakapital iihest osast nimivédrtusega 40

kohaselt on maksimaalselt lubatud osakapitali suuruseks 160 000 krooni.

Ettevotte jaotamata kasum moodustab 31.12.2006.aasta seisuga 1 313 710 krooni.

Lisa 10 Mitiigitulu

Aura Viis OU miiigitulu jagunemine geograafilises 18ikes:

Geograafilised piirkonnad 2006.aasta
Eesti 2330508
Kokku 2330508
Aura Viis OU miitigitulu jagunemine tegevusalade 1ikes:

Tegevusalad 2006.aasta
Maa 2330508
Kokku 2330508

Lisa 11 Kaupade ja materjalide kulu

2006.aasta

Maa

1000000

Lisa 12 Muud tegevuskulud

000 krooni. Pghikirja

Muude tegevuskuludena on kasumiaruandes kajastatud need aruandeperioodi kulud, mis ei ole kajastatud thelgi

teisel kasumiaruande Kitjel.

jastutis Rinkjavit§jus
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Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega

Aura Viis OU on ostnud ja miiiinud kaupu ja teenuseid jargmistelt(-le) seotud osapooltelt(-le):

Miiiigid 2006.aasta
Albright Investments OU 51772
Maakri Vara OU 1406
Ostud

OU Ledenberg 9954
OU Vellosar Kaubanduse 38405
OU Advantis Grupp 1400

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid
hindasid.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2006.a
Lithiajalised nduded
OU Albright Investments OU - intress 51772
OU Maakri Vara - intress 1406
Pikaajalised nduded
OU Albright Investments OU — laen 3600917
OU Maakri Vara - laen 125000
Pikaajalised valad
OU Vellosar Kaubanduse — laen 1980000
OU Advantis Grupp — laen 2114519

Lisa 14 Bilansipdevajirgsed siindmused
Lopetati ostu miiiigi —tehing kinnistu Raja I kinnistu soetamiseks hinnaga 2 350 000 kr

Aura Viis OU juhatuse allkirjad 2006. majandusaasta aruandele.

Aura Viis OU  juhatus on koostanud 2006.a. tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja kasumi jaotamise
ettepaneku.

Juhatuse koik liikkmed Kuupiiev
Kjastutis Rinkjavit§jus 30.05. 2007.a.
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OU Aura Viis 2006.a majandusaasta aastaaryanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum: 0 krooni
* 31.12.2006.a 1dppenud majandusaasta kasum 1313710 krooni

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande

kinnitamist 1313710 krooni

30.05.2007.
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OU Aura Viis

AURA VIIS OU OSANIKUD
Nimi isikukood
Kjastutis Rinkjavit§jus 36504180329

2006.a majandusaasta aastaaruanne

aadress

Maakri 36-101, Tallinn

osa viirtus

40 000

stutis Rinkjavit$jus
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