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Tegevusaruanne

AS Famar, ettevdttereg.nr.01167860, alustas oma tegevust oktoobrist 1993. aastast.
Alates 25.09.1996a. firma nimetus AS Famar muutus AS Famar-Kauba'ks.
AS Famar-Kauba kanti ariregistrisse 25. Septembril 1996.a..

AS Famar-Kauba p6hitegevuseks oli ehitusmaterjalide jaemuik ja finantsinvesteeringud Eesti Vabariigis, ning alates 2009 majandusaastast
pohitegevuseks on enda vai renditud kinnisvara ttrileandmine ja finantsinvesteeringud Eesti Vabariigis.

Pdhiline osa bilansimahust moodustavad pikaajalised finantsinvesteeringud.
Selle olukorraga tiitar- ja sidusettevotette aktsiad ja osad on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil, mill kohaselt alginvesteeringud on
korregeeritud tutar- ja sidusettevétte kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega.

AS Famar-Kauba sidusettevdteteks 2023 aastal oli: AS Famar-Desi Grupp.
AS Famar-Kauba tittarettevoteteks 2023 aastal olid: OU Estella Invest.

Aruandeaastal keskmine to6tajate arv oli 1 ning palkade ja lisatasude kogusumma 18 308,- eurot, s.h. juhatuse liikmetele maksti aruandeaastal
3 000,- krooni.
2023 aasta jooksul aktsionaridele oli makstud dividendid 1 500 000,-eurot.

Juhatus kosneb 1 liikmest ja ndukogu 3 liikmest.

Peamised finantssuhtarvud

2023 2022
Mudgitulu ,euro 106665 95487
Kéibe kasv 11.7% 87.5%
Puhaskasum ,euro 799659 605150
Kasumi kasv 32.2% 10.7%
Puhasrentaablus 749.7% 633.8%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1.9 15
ROA 7.5% 5.3%
ROE 7.6% 5.3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

g Kaibe kasv (%) = (mutgitulu 2023 — miugitulu 2022)/ mudgitulu 2022 * 100

q Kasumikasv (%) = (puhaskasum 2023 — puhaskasum 2022)/ puhaskasum 2022 * 100
q Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100

gq Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustused

q ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

g ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

57 227
5066
62 293

9867 272
114 000
560 000
175601

10 716 873
10 779 166

19 756
13 426
33182

118 584
118 584
151 766

25560

7 669
9794512
799 659
10 627 400
10779 166

31.12.2022

46 248
15 067
61 315

10 577 669
114 000
560 000
194 010

11 445 679

11 506 994

28 193
12720
40913

138 340
138 340
179 253

25560

7 669

10 689 362
605 150
11327 741
11 506 994

2023. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
106 665
-33 230
-13 260
-24 472
-18 409

17 294
-37

789 640
4
-7242
0

799 659
799 659

2022
95 487
-23 538
-10 955
-21 587
-18 980
20 427
-37

573 202
12 848
-1334
44

605 150
605 150

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Famar-Kauba 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne koostatakse vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile.
Luhendatud raamatupidamise aastaaruanne koosneb kahest pGhiaruandest, milleks on detailne bilanss ja kasumiaruanne ja kuni
Uheksast lisast. Véikeettevotja koostab tegevusaruande.

AS Famar-Kauba kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Aruanne on koostatud eurodes.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Eoroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2023 on Uimber hinnatud Eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa
Kaespanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevote on ettevote, mille Ule teisel ettevottel (emaettevote) on valitsev mdju.

Titarettevotjat loetakse emaettevtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50%

tltarettevotja haalediguslikest aktsiatest vBi osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima titarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.
Kui emaettevdtja omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevétja ule kontrolli, on vastav tutarettevdtja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupéevast kuni mitgikuupéevani

Tutarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevétja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused
(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse vOi negatiivse firmavaartusena Edasi Investeeringud tutaretttevotjatesse kajastatakse bilansis
kapitali osaluse meetodil.

Sidusettevdtja on ettevote, mille ile emaettevtjal on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,kui
6
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ettevote omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Investeeringuid sidusettevitjatesse kajastatakse bilansis
kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel
perioodidel ettevétte osalusega muutustes sidusettevitjia omakapitalis(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse v8imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaéartuse tuluna
kajastamisega. Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevtja kahjumis on vérdne voi Uletab

sidusettevétja bilansilist vaartust,vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Juhul kui ettevGte on garanteerinud vdikohustatud rahuldama sidusettevétja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust

kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit

Ettevotte ei pea koostama konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande vastavalt Raamatupidamise seadusele § 29. P11 4.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid ( arvestatud laenuintressid ) , valja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud ndudeid , kajastatakse tdendoliselt laekuvas
summas. Edasimuugi eesmargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
madaratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) /
kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Qiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”]. Diglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

2009 aastal muudeti kinnisvarainvesteeringute arvestamise pdhimdtete ja kinnisvarainvesteeringuid hakati arvestama nende diglases hinnas.
Varem arvestati kinnisvarainvesteeringuid nende soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 1000 Euro ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vodi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud

jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp
Kasulik eluiga

Ehitised

12 1/2 - 20 aastat
Masinad ja seadmed

5 - 15 aastat

Muu materiaalne pdhivara
3 1/3 - 10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika t6ttu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (ile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara véi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
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Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara l6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel,et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute s8lmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused

Kaik finantskohustused ( v6lad hankijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused ) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuse korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulude arvestus

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel

tekib dividendi nGudedigus.

Majanduskriisi m&jud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud Uldise majanduskriisi mdjusid Ettevotte aritegevusele. Juhtkonna hinnangul
on olulisemateks lihi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

Ettev6ttel ei pruugi olla véimalik saada mdistliku hinnaga finantseerimisallikaid investeerimisplaanide téaitmiseks , mis vastaksid olemasolevate
laenude tingimustele;

keerulisemas majanduskeskkonnas vdib Ettevéttel tekkida raskusi laenulepingus sétestatud tingimuste taitmisel, mille tulemusena voib
laenuandjal tekkida Gigus laen ennetéhtaegselt tagasi kutsuda;

langenud ndudluse/finantsturgude ebalikviidsuse t6ttu voib Ettevotte varade vaartus langeda;

Juhtkonnal ei ole v8imalik usaldusvaarselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju Ettevdtte tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub,
et on vdtnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada Ettevétte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangaarve
Sularahakassa

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

3636

3636

10

114 000
114 000
1420

1010

410

119 066

4012

4012

114 000
114 000
11 046

636

10410

129 067

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
57 181 46 202
46 46
57 227 46 248
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul

1 -5 aasta jooksul

nr

3636
3636
10
114000 7;18
114 000
1420
1010
410
5 066 114 000
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul
4012

4012

11 046

636

10410

15 067

1- 5 aasta jooksul

nr

114 000
114 000

114 000
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 1498 1208
Uksikisiku tulumaks 455 414
Sotsiaalmaks 778 715
Kohustuslik kogumispension 51 43
Tootuskindlustusmaksed 47 47
Ettemaksukonto jaak 10 9
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10 2829 9 2427

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood

12406115 Estella Invest OU Eesti

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse
meetodil

Estella Invest OU 19 155 -37

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 19 155 -37
perioodi 16pus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2022 # 31.12.2023

Enda voi
renditudkinnisvara 60 60
Gurileandmine ja kéaitus

31.12.2023

19118

19118

2023.a.aastaaruanne on koostatatud konsolideeerimata vastavalt Raamatupidamise seaduse §-le 29(p1).
AS Famar-Kauba kuulubvéikesesse konsolideerimisgruppi vastavalt§-le3(p18).

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood

10047867 Famar-Desi Grupp AS Eesti

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2022  31.12.2023
Enda v&i
renditudkinnisvara 50 50
Gdrileandmine ja kaitus
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aktsiaselts FAMAR-KAUBA

2023. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2022
Famar-Desi Grupp AS 10 558 514
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
10 558 514

ja osad, eelmise perioodi [6pus

Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2023
Viitlaekumised 114 000
Kokku muud néuded 114 000

31.12.2022
Viitlaekumised 114 000
Kokku muud néuded 114 000

Kasum(kahjum)

Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2023
meetodil
-1 500 000 789 640 9848 154
-1 500 000 789 640 9848 154

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
114 000

114 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
114 000

0 114 000

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
31.12.2022
31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

560 000
560 000
560 000

2023 2022
51 355 49 859
34 195 24 566

Ldpptahtaeg

kokkleppel

Lépptahtaeg

kokkuleppel

11



aktsiaselts FAMAR-KAUBA

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

94 898
-7 908
86 990

126 000

-18 980

220 898
-26 888
194 010

-18 409

220 898

-45 297

175 601

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

469
-469

469
-469

469

-469

Alates 01.01.2023 transpordi vahendite uus kasulik elu on 12 aastat.

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

SEB Liising AS

SEB Liising AS

Kapitalirendikohustised

kokku

95 367
-8 377
86 990

126 000

-18 980

221 367
-27 357
194 010

-18 409

221 367

-45 766

175 601

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

3k

EUR

3k

EUR

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi  Intressimaar
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
43057 6521 36 536 Euribor+2.25%aastas
95283 13235 82048 Euribor+1.85%aastas
138 340 19 756 118 584

Ldpptahtaeg

15.07.2027

15.01.2028

12



aktsiaselts FAMAR-KAUBA

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
SEB Liising AS 49 433 6 376 43 057
SEB Liising AS 117 100 21817 95 283
Kapitalirendikohustised
166 533 28 193 138 340
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2023
Masinad ja seadmed 149 831
Kokku 149 831
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2023
Kasutusrenditulu 73 436

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2023

12 kuu jooksul 70 000
Rendile v6i tirile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 560 000

Masinad ja seadmed 149 831

Kokku 709 831

Aruandekohustuslane kui rentnik
2023
Kasutusrendikulu 2549

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2023

12 kuu jooksul 2 600

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

3k
Euribor+2.25%aastas

EUR 15.07.2027

3k
Euribor+1.85%aastas

EUR 15.01.2028

31.12.2022
194 010
194 010

2022
73 695

31.12.2022
69 000

560 000
194 010
754 010

2022

2515

31.12.2022
2515
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aktsiaselts FAMAR-KAUBA

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 14 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2023

8 459 521
2114880
10 574 401

31.12.2023
25560

40

639

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
4347
1450
2829
4 800
4 800

13 426

12 kuu jooksul
4043
1450
2427
4 800
4 800

12720

31.12.2022

9035610
2 258 902
11294 512

31.12.2022
25 560

40

639

14

4 347
1450
2829
4 800
4800
13 426

4043
1450
2427
4 800
4800
12720



aktsiaselts FAMAR-KAUBA

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 106 665
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 106 665
Kokku muugitulu 106 665
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v@i renditud kinnisvara tdrileandmine 51 355
Soiduautode udrileandmine 22 081
kinnisvara kommunaalmaksud 33229
Kokku muugitulu 106 665
Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Uir ja rent 2549
Mitmesugused burookulud 6 968
Riiklikud ja kohalikud maksud 300
autokulud 3443
Kokku mitmesugused tegevuskulud 13 260
Lisa 17 T66joukulud
(eurodes)
2023
Palgakulu 18 308
Sotsiaalmaksud 6 042
tootuskindlustus 122
Kokku t66jdukulud 24 472
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 1
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige 1

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

95 487
95 487
95 487

49 860
23835
21792
95 487

2022
2515
5976

300
2164
10 955

2022
16 197
5281
109
21587
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aktsiaselts FAMAR-KAUBA

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Titarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

31.12.2023

114 000
114 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Lisa 19 Stindmused parast aruandekuupaeva

31.12.2021 Antud laenude
tagasimaksed
775171 787 654
775171 787 654
2023
Teenused

22 997
22 997

2023

3000

31.12.2022

114 000
114 000

31.12.2022

Teenused

2022
2450

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud

intress
0 12 843
0 12 843
2022

23835

23835

Meile teadaolevalt ei ole toimunud pérast bilansipéeva ja enne aruande kinnitamist korrigeerivaid sindmusi, mida juhtkond pole avalikustanud,
kuid mis mdjutavad Famar-Kauba AS koostatud bilanssi ja kasumiaruannet.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.10.2024

aktsiaselts FAMAR-KAUBA (registrikood: 10066419) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IGOR PROKOPETS juhatuse liige (juhataja) 04.11.2024

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts FAMAR-KAUBA aktsionaridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts FAMAR-KAUBA (ettevdte) lihendatud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2023 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestuspshimotete kokkuvotet.

Meie arvates, vdlja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude v&imalikud mdjud, kajastab kaasnev
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt aktsiaselts FAMAR-KAUBA finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Seisuga 31. detsember 2023 kajastab ettevote oma bilansis kinnisvarainvesteeringut summas 560 tuhat eurot. Kinnisvarainvesteeringut
kajastatakse Oiglases vaartuses. Ettevite ei ole koostanud kinnisvarainvesteeringu osas diglase vaartuse hinnangut seisuga 31. detsember
2023. Labiviidud auditi protseduuride kaigus ei olnud meil vdimalik saada piisavat tdendusmaterjali vara v6imaliku Giglase véaartuse muutuse
ning sellega seotud korrigeerimiste vajalikkuse kohta seisuga 31. detsember 2023. Markuse pShjustanud asjaolu eksisteerib ka algsaldodes.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme tdithnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma lihendatud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni
ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt lihendatud raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus” ei avalda meie arvamust kinnisvarainvesteeringu vaartuse kohta. Seetdttu ei oska
meie delda kas muu informatsioon on sellega seoses vaarkajastatud vo6i mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte lihendatud raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast
tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on
kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad uUksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad lihendatud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi



kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame lihendatud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul,
sest pettus vBib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu lihendatud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vdi tingimused v8ivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame luihendatud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Kisseljov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 190
Parnu mnt 142, Tallinn, Harju maakond, 11317
05.11.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
aktsiaselts FAMAR-KAUBA (registrikood: 10066419) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 05.11.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
9794512
799 659
10594 171

10594 171

10594 171

31.12.2023
9794512
799 659
10594 171

10594 171

10594 171



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja
kasutusrent

EMTAK kood

68201

77111

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

84584 79.30%

22081 20.70%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



