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AETECI KINNISVARA AS

Harju Maakohus
Registriosakond
TEGEVUSARUANNE PISSE TULNUD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA 008
BRI

AS Aecteci Kinnisvara pohitegevuseks kinnisvara tehingud ja sellega seotud teenused.
Ettevottele kuulub kinnistu Tiiri tn. 9, Tallion. e e,

31. detsembril 2005 16ppenud majandusaasta oli ettevottele edukas, eelduseks keskmisest
korgem ndudlus biiroo- ja laopindade turul antud segmendis (iitirihind ca. 110 kr/m?).

2005. aasta stigisel toimus muudatus ettevdtte omanike hulgas. Senised omanikud miitisid
oma osalused OU-le Hivestead, mis kuulub AS-ile Kawe Group. Nimetatud ettevite kuulub
Garda A/S-ile, mis on registreeritud Norras Trondheimis.

2. novembril 2005. aastal s6lmisid OU Hivestead (iihendatav) ja AS Aeteci Kinnisvara
(tihendaja) tihinemislepingu. Tulenevalt eelpool mainitud lepingust loetakse iihendatava
ettevotte tehingud tehtuks iihendatava ettevdtte arvel alates 1. novembrist 2005. Ariregistris
on tthinemiskanne kinnitatud 19. aprillil 2006.

Kuni ettevotte miitimiseni kuulus juhatusse Enno Koort, peale miiiiki lisandus juhatuse
liikkmena Jaanus Kosemaa. Enno Koort sai juhatuse liikmena tasu 2005. aastal 198 617
krooni.

EttevGtte ndukogusse kuulusid kuni omanike vahetuseni ndukogu esimees Markku Talonen
ning liikmed Kari Leino, Matti Hiikkinen ja Harry Nuroos.
Uued ndukogu liikmed on Trond Bernhard Brekke, Anton Jensen ja Ole Torberg Bjgrnevik.

2006. aastal on kavas algatada kinnistu detailplaneering.

! \ (@ ( } 3 Juhatuse liige:
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AETECI KINNISVARA AS tHarju Maakohus
Kegistriosakond

JUHATUSE DEKLARATSIOON SISSE TULNUD
24 -1t 2008

Juhatus deklareerib oma vastutust Aeteci Kinnisvara AS raamatupidamise _‘e_l_e_1_s}al_aruande
koostamise eest 31. detsembril 2005 1dppenud majandusaasta kohta. T

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab Jigesti ja Oiglaselt Aeteci Kinnisvara AS finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis mdjutavad Aeteci Kinnisvara AS varasid ja
kohustusi aruandekuupéeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil Aeteci Kinnisvara AS seisundist ning kavatsustest ja
riskidest ~ raamatupidamise  aastaaruande  koostamispdeva  seisuga.  Kajastatud
majandustehingute 16plikud tulemused vGivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupievani 31. mai 2006.

Juhatuse hinnangul on Aeteci Kinnisvara AS jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

SR
24’28
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Harju Maakohue
Registriosakond

SISSE TULINUT

I Allkitjastatud identifitseerimiseks:

AETECI KINNISVARA AS
2 4o i ?{mﬁ AS Deloitie Audi i
BILANSS - itie Audit Eesti
SEISUGA 31. DETSEMBER 2005
31.12.2005 31.12.2004
Lisa EEK EEK
VARAD
Kiibevara
Raha 283 763 2234 811
Nouded ja ettemaksed 2 278 025 209 905
Varud 3 54 385 66 289
Kiiibevara kokku 616173 2 511 005
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 4 44 000 000 18 400 000
Péhivara kokku 44 000 000 18 400 000
VARAD KOKKU 44 616 173 20911 005
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 5 1213347 100 050
Vélad ja ettemaksed 6 176 758 267 095
Liihiajalised kohustused kokku 1390 105 367 145
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 5 37 254 996 400 200
Pikaajalised kohustused kokku 37 254 996 400 200
Kohustused kokku 38 645 101 767 345
™

e

Juhatuse liige:




l rarju Haakohus
Regjstriosakond Allkirjastatud identifitseerimiseks;
SISSE TULNUD )
1 AETECI KINNISVARA AS HSSETULNY S
BILANSS 74 it 2008 AS Deloitte Audit Eesti
l SEISUGA 31. DETSEMBER 2005
31.12.2005 31.12.2004
I EEK EEK
Omakapital
I Aktsiakapital nimiviirtuses 5 100 000 5100 000
Kohustuslik reservkapital 510 000 510 000
I Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 25097 711 10255 750
Aruandeaasta kasum 25 458 783 4277910
l Omakapital kokku 5971072 20 143 660
I KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 44 616 173 20 911 005
I L ?
l g\ { " 6 Juhatuse liige:




Harju Maakohus
Registz‘iosakond

SISSE TULNUD

Allkirjastapg identiﬁtsceﬂmjseks’

AETECI KINNISVARA AS 2
94 -1~ 2008 AS Deloitte Audit osg
KASUMIARUANNE '
2005. AASTA KOHTA
Lisa 31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK

Aritulud

Miiiigitulu 10 4366 168 4315128
Muud éritulud 25 609 639 2728 745
Aritulud kokku 29 975 807 7 043 873
Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused 2729 093 1 004 460
Mitmesugused tegevuskulud 183 332 492 589
To66j6ukulud

Palgakulu 631475 689 956
Sotsiaalmaksud 210 520 231214

Muud idrikulud 184 342 9510
Arikulud kokku 3938762 2427729
Arikasum 26 037 045 4 616 144
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud -119 915 -10 005
Kahjum valuutakursi muutustest ) 0
Muud intressi- ja finantstulud 24 813 30 149
Finantstulud ja -kulud kekku -95 104 20 144
Kasum enne tulumaksustamist 25 941 941 4 636 288
Tulumaks 483 158 358 378
Aruandeaasta kasum 25458 783 4277910

Juhatuse liige:
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l Harju Maakohue ] e
Re glis‘rriosaljond Alikirjastatud identifitseerimiseks:
I AETECI KINNISVARA AS SISSE TULNUD R VA
24 11~ 2006 AS Deloitie Audit Eesti
RAHAVOOGUDE ARUANNE '
I 2005. AASTA KOHTA
l Lisa 31122005 31.12.2004
EEK EEK
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
| l Aruandeperioodi kasum 25458783 - 4277910
Korrigeerimised:
| l Kinnisvarainvesteeringute vairtuse muutus -25 600 000 -2 728 500
Intressitulu -24 813 -30 149
Intressikulu 119915 10 005
I Tulumaks 483 158 358 378
I Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -68 120 148 194
, Varude muutus 11 904 -66 289
I Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -146 073 59 765
Rahavood iritegevusest kokku 234754 2029 314
I RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 2 0 -171 500
I Saadud intressid 24 813 30 149
Antud laenud -250 000
I Rahavood investeerimistegevusest kokku 225 187 -141 351
l RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Véetud laenud 5 250 000 0
Voetud laenude tagasimaksed 5 -281 906 -100 050
. Makstud intress -120 401 -10 005
Makstud dividendid -1 530 000 -1 020 000
l Dividendidelt makstud tulumaks -483 158 -358 378
l Rahavood finantseerimistegevusest kokku -2 265 465 -1 488 433
Rahavood kokku -2 155 898 399 530
l RAHA AASTA ALGUSES 2234 811 1 835 281
Raha iihinemisest 12 204 850 0
I RAHA AASTA LOPUS 283763 2234 811
l 8 Juhatuse liige:
\l




tarju iMaakohus
Registriosakond

Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AETECI KINNISVARA AS SISSE TULNUD G
Db it 2006 AS Deloitte Audit Eesti
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
2005. AASTA KOHTA
Aktsia- Jaotamata
kapital Reservid kasum Kokku
EEK EEK EEK EEK
31. detsember 2003 5100 000 400 000 11 385 751 - 16 885 751
Reservide suurendamine 0 110 000 -110 000 0
Makstud dividendid 0 0 -1 020 001 -1 020 001
Aruvandeaasta kasum 0 0 4277910 4277 910
31. detsember 2004 5100 000 510 000 14 533 660 20 143 660
Korrigeerimine dritihendusest 0 0 -38 101 371 -38 101 371
Makstud dividendid 0 0 -1 530 000 -1530 000
Aruandeaasta kasum 0 0 25458 783 25 458 783
31. detsember 2005 5100 000 510 000 361 072 5971072

Juhatuse liige:



Harj u Maakohus Allkirjastamd identiﬁtseeﬁmiseksﬁ 7
Registriosakond (
AETECI KINNISVARA AS SISSE TULNILTD &%‘
9 b 7006 AS Deloitte Audit Eesti
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

e B LB S L E L L e C AL ST i gut o in e st 3iEar

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Aeteci Kinnisvara AS (edaspidi ka “Ettevdte”) 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja  aruandluse  pShimdtetele  tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
monele teisele vidringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, vilja arvatud teatud
varade ja finantsinstrumentide imberhindlused.

Peamised arvestuspShimétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse diglase vidrtuse
meetodil, on {imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipideval ametlikult kehtinud
vilisvaluutakursside alusel. Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei
kajastata diglase vidrtuse meetodil (niiteks ettemaksed, varud), bilansipdeval iimber ei
hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupideva valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud
kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Gigust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid
finantsvarasid (nditeks nduded ostjate vastu), teiste ettevdtete omakapitaliinstrumente ja
lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha
vOi muid finantsvarasid vOi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt
kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara voi -kohustuse eest makstava v3i saadava tasu Giglane véirtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Oiglases viirtuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipdeval timber
nende Oiglasele vidrtusele. Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade ja —kohustuste ning
tuletisinstrumentide diglase vadrtuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases védrtuses kajastatavate finantsvarade diglase viirtuse muutused kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes finantsvarade iimberhindluse reservina.

>
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Harju Maakohus

Registriosakond ‘Allkivi‘jaﬂtﬂtud idenﬁﬁtséerimiseks:
SISSE TULNUD %}—%
ARTECTKINNISVARA AS 24 0 W06 | S belone Autitbens

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Noéuded ostjate vastu

Liihi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, st. nende niilidisvédrtuses, millest arvatakse maha ebatdendoliselt lackuvad
summad.

Kui ostjatelt lackumata arvete lackumine loetakse osaliselt v&i tiielikult ebatdendoliseks,
kajastatakse allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt
lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole véimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vilja.

Varud

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad miiiigiks vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo- ning teistest
otsestest viljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varud on hinnatud ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto
realiseerimisvédrtus. Neto realiseerimisvéirtus on hinnanguline miitigihind, millest on maha
arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miitigivalmidusse viimiseks ja miiiigi
sooritamiseks. Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v6i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vdi turuvésrtuse tdusu eesmirgil ja mida
el kasutata Ettevitte enda majandustegevuses ega hoita miiiigiks tavapirase dritegevuse
kidigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute ~ hindamisel  kasutatakse  Siglase  viirtuse  meetodit.
Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Ettevdtte poolt igal bilansipieval timber lihtudes
investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei
arvestata. Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg on hiljem kui
liks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejiiinud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustuseks, avalikustatakse —raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike
kohustustena.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
aktsiakapitalist.

11 Juhatuse liige:
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SISSE TUT.NUD Allkirjagﬁgua identifitseerimiseks:
AETECI KINNISVARA AS 2 & -1 2006 v Ddﬁ%ft —

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepGhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases viirtuses, st.
miitidud kaupade ja osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on maha arvestatud
hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui koik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale iile liinud, miiligist saadava tasu
lackumine on tdendoline ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt
méératav. Teenuse miiiigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise
eest saadava tasu lackumine on tden#oline ning miiiigitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu
on usaldusvéirselt médratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus
dividendile.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara
omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejéinud renditehinguid
késitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt
muule bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna iihtlaselt kogu
rendiperioodi jooksul, sSltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult
lackuvad.

Raha ja rahavood
Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode saldosid.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja

finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja
-véljamaksetena.

12 Juhatuse liige:




Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

AETECI KINNISVARA AS 74 -

i1- 2006

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Allkirjastatud identifitseerimiseks:

Kt

AS Deloitie Audit Besti

LISA 2. NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
Nouded ostjate vastu 128 362 192 703
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (vt. lisa 7) 137 180 0
Muud lithiajalised nduded 0 5781
Ettemaksed teenuste eest 12 483 11421
Kokku 278 025 209 905
LISA 3. VARUD
31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
Tooraine (ahjukiitus) 54 385 66 289
Kokku 54 385 66 289
LISA 4. KINNISVARAINVESTEERINGUD
Kinnisvarainvesteeringute litkumise aruanne on alljirgnev:
EEK
Bilansiline maksumus
31. detsember 2003 15 500 000
Soetamine 171 500
Kasum timberhindlusest 2 728 500
31. detsember 2004 18 400 000
Kasum {imberhindlusest 25 600 000

31. detsember 2005

44 000 000

Ettevdtte poolt on kasutusrendile antud hoone aadressil Tiiri tn 9, Tallinn. Ettevte teenis
2005. aastal kinnisvarainvesteeringult renditulu 3 853 271 krooni (2004. aastal 3 749 161
krooni). Haldamisega kaasnes otseseid kulusid, mis jdid Ettevotte kanda summas 2 729 093

krooni (2004. aastal 1 004 460 krooni).
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LISA 5. LAENUKOHUSTUSED

Ettevottel on alljargnevad laenukohustused:

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK

Pikaajaline laen Hansapangalt intressiméiraga 3,109 % aastas,

18pptahtajaga oktoober 2010, alusvaluutas EUR. Kohustus on

tagatud hiiopteegiga kinnistule Tiiri tn 9, Tallinn, vaata ka lisa

10. 20818 143 0
Pikaajaline laen Kawe Plaza AS-It intressimiisiraga 0 % aastas,

16pptihtajaga oktoober 2015, alusvaluutas EEK, tagatiseta,

vaata ka lisa 11. 17 250 000 0
Pikaajaline laen Harju Maavalitsuselt intressiméiraga 10% aastas,

18pptihtajaga detsember 2009, alusvaluutas EEK. Kohustus on

tagatud hiipoteegiga maaiiksusele summas 1 000 500 krooni. 400 200 500 250
Laenukohustused kokku 38 468 343 500 250
Sealhulgas liihiajaline osa 1213347 100 050
Pikaajaline osa 37 254 996 400:200
Ulaltoodud laenukohustuste tagasimaksed jagunevad alljirgnevalt:

EEK
Alla 1 aasta 1213 347
1-5 aastat 4 853 388
Ule 5 aasta 32 401 608
Kokku 38 468 343
LISA 6. VOLAD JA ETTEMAKSED
31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
Volad tarnijatele 76 245 101 421
Volad emaettevdtjale (vt. lisa 11) 0 11754
Maksuvdlad (vt. lisa 7) 23 827 91716
Muud viitvdlad 72 860 62 204
sh intressivdlad 55736 0

Saadud ettemaksed 3 826 0
Kokku 176 758 267 095
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LISA 7. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldod on kajastatud alljirgnevalt:

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK

Maksude ettemaksed

Kiibemaks 137 180 0
Kokku 137 180 0
Maksuvalad

Uksikisiku tulumaks 7 421 22 288

Sotsiaalmaks 15911 33 067

Too6tuskindlustusmakse 242 877

Kogumispensioni makse 253 507

Ettevotte tulumaks 0 29

Maksuviivised 0 507
Kokku 23827 91 716

LISA 8. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud #riithing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003.
aasta 1. jaanuarist dritihingu poolt viljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata
dividendide saajast. Maksuméir on 23/77 viljamakstud dividendi summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev
- tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2005 moodustas 361 072 krooni.
Maksimaalne v@imalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 107 853 krooni.
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LISA 9. MUUGITULU

Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

2005 2004

EEK EEK
Renditulu 3853271 3749 161
Kommunaalteenuste tulud 512795 565 967
Muude teenuste miitigitulud 102 0
Kokku 4 366 168 4315128

LISA 10. LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA

Ettevote on pantinud laenukohustuste katteks alljirgnevad varad:

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
Hiipoteek kinnistule 24 150000 krooni AS 24 150 000 0
Hansapank kasuks, vt. lisa 5.
Hiipoteek kinnistule 1 000 500 krooni Harju 400 200 500 250
Maavalitsuse kasuks, vt. lisa 5.
Kokku 24 550 200 500 250

LISA 11. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vai
olulist mdju teise osapoole iriotsustele, sealhulgas ema-, tiitar- ja sidusettevdtjaid, teisi
samasse kontserni kuuluvad ettevdtteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende
pereliikmeid ja ettevdtteid, mille iile eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist
mdju.

Ettev3tte emaettevdtjaks on AS Kawe Group, kellele kuulub 100 % Ettevdtte hiileSigusest.
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Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jirgnevalt:

2005 2004

EEK EEK
Miiiidud kaubad ja teenused
Emaettevdtja Profit Sofware AS 0 937 991
Kokku 0 937 991
Ostetud kaubad ja teenused
Emaettevdtja Profit Software AS 0 353 625
Kokku 0 353 625
Antud laenud
Emaettevdtja Hivestead OU (iihinenud 1. 11.2005 seisuga) 250 000 0
Kokku 250 000 0
Véetud laenud
Teised kontserni ettevdtted AS Kawe Plaza 250 000 0
Kokku 250 000 0
Viilja kuulutatud dividendide vilja maksmine .
Aktsiondrid 1530 000 1020 000
Kokku 1530 000 1020 000
Saldod seotud osapooltega on kajastatud jéirgnevalt:

31.12.2005 31.12.2004

EEK EEK
Laekumata arved
Emaettevotja Profit Software AS 0 5781
Kokku 0 5781
Liihiajalised kohustused
Emaettevdtja Profit Software AS 0 11754
Kokku 0 11754
Laenuvdolg
Teised kontserni ettevdtted AS Kawe Plaza 17 250 000 0
Kokku 17 250 000 0

! 17 Juhatuse liige:
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(iihendaja) iihinemislepingu. Tulenevalt eelpool mainitud lepingust loetakse iihendatava
ettevotte tehingud tehtuks iihendatava ettevotte arvel alates 1. novembrist 2005.

Aeteci
Kinnisvara Hivestead
AS ou Elimineerimised Kokku

EEK EEK EEK EEK
Kiibevara
Raha 1052379 204 850 0 1257 229
Nouded ja ettemaksed 262 953 0 -100 000 162 953
Varud 77 671 0 0 77 671
Kiibevara kokku 1393 003 204 850 -100 000 1497 853
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 150 000 38 000 000 -38 150 000 0
Kinnisvarainvesteeringud 18 400 000 0 0 18 400 000
Pohivara kokku 18 550 000 38 000 000 -38 150 000 18 400 000
AKTIVA KOKKU 19 943 003 38 204 850 -38 250 000 19 897 853
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 205 420 338 078 -100 000 443 498

sh. intressivolg 19 387 56 222 0 75 609
Liihiajalised kohustused kokku 205 420 338078 -100 000 443 498
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 400 200 37 968 143 -150 000 38218343
Pikaajalised kohustused kokku 400 200 37 968 143 -150 000 38 218 343
Aktsia(osa)kapital nimiviirtuses 5100 000 40 000 -40 000 5 100 000
Kohustuslik reservkapital 510 000 0 0 510 000
Jaotamata kasum 13727 383 -141 371 -37960000 -24 373 988
Omakapital kokkn 19 337 383 -101 371 -38 000 000 -18763 988
PASSIVA KOKKU 19 943 003 38 204 850 -38 250 000 19 897 853
% & %
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Juhatus on 31. mai 2006 koostanud Aecteci Kinnisvara AS tegevusaruande ning
raamatupidamise aastaaruande.

Aeteci Kinnivara AS néukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi
jaotamise kohta ning audiitori jdreldusotsuse libi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks
heaks kiitnud.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad k&ik juhatuse ja ndukogu liikmed
majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Kuupiev
Enno Koort Jjuhatuse liige

Jaanus Kosemaa juhatuse liige

Trond B. Brekke noukogu esimees

Ole T. Bjgrnevik noukogu liige

Anton Jensen ndukogu liige
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS
Aeteci Kinnisvara AS aktsionérile:

Oleme auditeerinud AS-1 Aeteci Kinnisvara (edaspidi "Ettevdte™) 31. detsembril 2005 18ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Selle aruande digsuse eest vastutab
Ettevotte juhatus. Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame raamatupidamise aastaaruande
kohta meie auditi pdhjal.

Vilja arvatud alljargnevas 13igus kirjeldatud asjaolu, on meie audit 1dbi viidud vastavalt Eesti
Auditeerimiseeskirjale, mis on kehtestatud Rahandusministri méirusega. Nimetatud eeskirja kohaselt
planeerime ja viime auditi 14bi saamaks piisavat kinnitust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vigu ning valeandmeid. Audit hdlmab tdendusmaterjalide, millel p&hinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajad ja avalikustatud informatsioon, viljavottelist
kontrolli. Audit hdlmab ka hinnangu andmist kasutatud arvestuspShimdtetele ja juhtkonna poolt
antud olulisematele raamatupidamislikele hinnangutele ning seisukoha vOtmist raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi suhtes. Usume, et meie poolt ldbiviidud audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks.

Me ei ole auditeerinud raamatupidamise aastaaruannet 31. detsember 2004 15ppenud majandusaasta
kohta, millest tulenevalt ei ole meil piisavat alust otsustada, milline on algbilansi vGimalike
muudatuste mdju kasumiarvandele ja rahavoogude aruandele 2005. aasta kohta ning seisuga
31. detsember 2005 koostatud bilansi vordlusandmetele raamatupidamise aastaaruandes, mis on
avaldatud vaid informatiivsel kaalutlusel.

Viljaarvatud eelnevas 1digus mainitud asjaolu potentsiaalne md&ju vdrdlusandmete kajastamise
Oigsusele raamatupidamise aastaaruandes, oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne
kajastab olulises osas digesti ja Oiglaselt Ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005,
aruandeaasta majandustulemust, omakapitali muutusi ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
raamatupidamise seadusega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

1l

MWLW DAdle

%/ eiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti

Vannutatud audiitor
1. juuni 2006

Member of

Deloitte Touche Tohmatsu
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INDEPENDENT AUDITORS' REPORT

To the Shareholder of AS Aeteci Kinnisvara:

We have audited the annual accounts of AS Aeteci Kinnisvara ("the Entity") for the year ended
31 December 2005. These annual accounts are the responsibility of the Entity's Management Board.
Our responsibility is to express an opinion on these annual accounts based on our audit.

Except as discussed in the following paragraph, we conducted our audit in accordance with Estonian
Standards on Auditing approved by the decree of the Minister of Finance. Those Standards require
that we plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the annual accounts

- are free of material misstatement. An audit includes examining, on a test basis, evidence supporting

the amounts and disclosures in the annual accounts. An audit also includes assessing the accounting
principles used and significant estimates made by the management, as well as evaluating the overall
presentation of the annual accounts. We believe that our audit provides a reasonable basis for our
opinion.

We have not audited the annual accounts as of 31 December 2004 and accordingly we are unable to
decide on effects of any adjustments of the comparative balances to the income statement and the
statement of changes in equity and cash flows for the year 2005 nor to the 31 December 2005
balance sheet's corresponding balances, which are presented for informational purposes only.

In our opinion, except for the effects of such adjustments, if any, as might have been necessary had
we been able to satisfy ourselves as to comparative balances, the annual accounts present fairly, in
all material respects, the financial position of the Entity as of 31 December 2005, the results of its
operations, changes in equity and its cash flows for the year then ended, in accordance with Estonian
Accounting Law and the standards issued by Estonian Accounting Standards Board.

; : i
Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti

Certified Auditor
1 June 2006

Member of

Deloitte Touche Tohmatsu
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 2k - 2006

Aeteci Kinnisvara AS juhatus teeb ettepaneku jétta 2005. aasta puhaskasum summas
25 458 783 krooni jaotamata.

31. mai 2006
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