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Arco Vara kontsern tegeleb kinnisvarateenuste pakkumisega Eestis, Litis ja Leedus.
Olulisemad Arco Vara kontserni ettevitted on: Arco Vara Arijjuhtimine (100%), Arco
Investeeringute (70%), Arco Vara Tallinna Biiroo (100%), Arco Real Estate SIA (100%), Deena
Ehituse (100%) ja Tailinna Oliimpiapurjespordikeskus (50%).

2003. aastal viidi grupis labi olulisi mberkorraldusi. Edukalt kaivitati Arco Vara
Arijuhtimise tegevus, mis tiidab Arco Vara kontserni keskset tegevjuhtimise ja treasury rolli.
Arco Vara kontserni ndukogu ja juhatuse eestvedamisel kujundati iimber mitme

tiitarettevtie tegevussirateegia.

Arco Vara kontserni majandustegevus jaguneb alljirgnevaks kolmeks valdkonnaks:
- Arco Vara teenindusgrupp;
- Arco Vara arendusgrupp;

- Arco Vara finantsinvesteeringud.

Teenindusgrupp

Aasta 16puks olid Arco Vara esindused kokku 9 Eesti linnas, Riias ja Vilniuses. 2003. aastal
viidi teenindusgrupis libi suuremad personalimuudatused kaasates professionaalseid ja
teotahtelisi tootajaid. Joudsalt arenes Arco Vara vahendustegevus ka Liatis ja Leedus.
Ettevottel on plaanis 2004, aastal senist teenindusgrupi arendustegevust jitkata. Suurimat

kasvu ootame Arco Vara Vilniuse vahendusbiiroolt.

Arendus- ja finantseerimistegevus

Arco Vara arendusgrupp jatkas plaanitud arengut. Arco Investeeringute AS Iopetas edukalt
Merivilja elamurajooni [ etapi ehitustegevuse, jatkas Maarjamée ja Veskimoldre ridaelamute
planeeritud ehitust ning Veskimoldre elamurajooni kortermajade ehitust. Kokku stlmis Arco
Investeeringute AS siduvad mitiigikokkulepped 137 objekti osas. Edukat majandustegevust

jitkas Arco Investeeringute investeerimisobjekt, Tallinna Oliimpiapurjespordikeskus.
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MAJANDUSTEGEVUS

Kontserni 2003. majandusaasta oli edukas. Arco Vara kontserni kdive 2003. aastal oli 280

miljonit krooni, kasvades vérreldes 2002. aastaga 32%, ja puhaskasunr 91 miljorit kfoond, " -

aastane kasv lile kolme korra.

Valdav osa (iile 55%) mitigitulust moodustas arendustegevus - kinnistute miiiik (2002:
52%), erinevate teenuste osakaal mutigitulust moodustas 37% (2002; 32%) ning muud tulud

8% (2002: 16%).

Arco Vara kontserni strateegiliste eesmirkide saavutamisel lihtub ettevate jatkusuutlikust
arengust, eelistades finantsarvestuses konservatiivsuse printsiibist lihtudes mddduka riskiga
projekte ning pidades silmas optimaalset likviidsuse olemasclu kontserni kohustuste
bigeaegse tditmise tagamiseks. Investeerimistegevuse paremaks juhtimiseks on kontsernis
sisse viidud {ihtne investeeringute tegemise kord ning protseduur koondades maksimaalselt
ettevottes olemasoleva kompetentsi projektide labitéotamisele viahendades samal ajal sellega
voimalust pohjendamatute riskide vitmiseks. Kontserni lithiajalise likviidsuse tagamiseks
hoitakse kontsernis pidevalt korglikviidsete vahendite (s.o. raha ja selle ekvivalendid ning

kiirelt realiseeritav kinnisvara) taset 5% ulatuses varade kogumahust.

Kontserni pohitegevust iseloomustavad nditajad (vastavalt 31. detsembri seisuga voi aasta

kohta):

2003 2002
Puhaskasumimarginaal (puhaskasum/miiiigitulu) 32,3%  11,0%
Arikasumimarginaal (drikasum/ miiiigitulu) 600% 13,4%
Omakapitali tootlus (puhaskasum/ perioodi keskmine omakapital) 66,5%  31,6%
Aktivate tootlus (puhaskasum/ perioodi keskmised koguvarad) 12,7% 51%
Omakapitali mdir (omakapital/ koguvarad) 224% 14,7%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kdibevarad/liithiajalised kohustused) 1,0 0,9
Puhaskasum aktsia kohta (puhaskasum/aktsiate arv), tuh. kroonides 10,8 3.7

2003. aastal ei olnud Arco Vara AS-is palgalisi to6tajaid, juhatuse ja ndukogu liikkmetele
tasusid ei makstud. Arco Vara kontsernis (sh. ithisettevGtetes) todtas 2003. a keskmiselt
kokku iile 180 inimese, kelle brutotdéitasu moodustas 18,9 miljonit krooni, kasvades aastaga

29%.
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FINANTSARUANDLUS ) -
2003. majandusaastal rakendati Arco Vara kontserni finantsaruandiuses esunest korda
pohialustena tdies ulatuses Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standardeid. Aruandluses
sisalduv vordlusinformatsioon on koostatud ja esitatud samuti vastavuses IFRS—lga ‘millega
seoses on korrigeeritud varaseima nimetatud standarditega kooskdlas esitatud perioodi

jaotamata kasumi algsaldot.

2004. AASTA ARENGUD

Arco Real Estate SIA on edukalt jatkamas Mazais Baltezersi elukeskkonna arendamist Riia
kiilie all asuvas Baltezersis. Tanu esimese projekt edukusele ja arvestades turul valitsevat
noudlust, asutati 2004. aastal Arco Vara Liti arendusettevite, Arco Development SIA, mis

kontsentreerub kinnisvaraarendustegevusele peamiselt Riias ja Riia lihitimbruses.

2003. aastal omandas Arco Vara AS enamusosaluse Deena Ehituse QU-s, mis tegeleb ehituse
peatdovotuga, 2004, aasta mais suurendati osalust 100%-ni ettevdtte osadest. Peatoovotuga
tegeleva ettevotte soetamisega omandas Arco Vara vdime pakkuda kontserni tasandil

kinnisvarateenust planeerimisest valmislahendusteni.

2004. aastal alustati Arco Vara Eesti regionaalsete vahendusbiiroode, mis tina tegutsevad
eraldi juriidiliste isikutena, thendamist {theks juriidiliseks isikuks. Samuti on alustatud Arco
Investeeringute AS, Arco Merivilja AS ja AS Oma Korter ithendamist. Lisaks
eelpooltoodutele on kontserni struktuuri lihtsustamiseks ning efektiivistamiseks 2004. a.

plaanitud alustada taiendavaid sarnaste tegevusaladega driithingute iihinemisi.

Viljar Arakas

Juhataja
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
KASUMIARUANNE
aasta kohta, tuhandetes kroonides
Lisad Kontsern Emaettevite
2003 2002 2003 2002

Miiiigitulu 3 280191 212142 ¢ 0
Miitidud kauba kulu 4 -187 254 -148 270 0 0
Brutokasum 92 937 63 872 0 0
Turustuskulud 5 -8 766 -4 512 0 0
dhalduskulud 5 70124  -39588 -120 -14
Muud dritulud 5 18 895 15283 0 0
Muud &rikulud 5 -5 122 -6 533 0 0
Arikasum 168 068 28522 -120 -14
Kasum/kahjum tiitar- ja
tihisettevotete aktsiatelt 6 -747 0 94 303 23 540
Muud finantstulud ja -kulud o -26 069 -4 386 23 0
Kasum enne tulumaksukulu ja
vihemusosalust 141 252 24136 94 206 23526
Tulumaksukulu 7 -153 0 0 0
Kasum enne vihemusosalust 141 099 24 136 94 206 23526
Vihemusosalus -50 469 -705 0 0
Puhaskasum 90 630 23431 94 206 23526
Puhaskasum aktsia kohta 8
- tava 10,8 3,7 11,2 3,7
- lahustatud 10,8 3,7 11,2 3,7
Lisad lehekiilgedel 10 kuni 45 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.

i *v'«- s s W 6

%é».-ﬁ




Arco Vara AS

BILANSS

Majandutaista amaana. 2003
Raamalupida Hiko Gas “r"h'fifanne
wpidayise gestitime

VE

ENTLE
zll.[.]”

seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Raha ja raha ekvivalendid
Aktsiad ja muud védrtpaberid
Nouded ostjate vastu

Muud nduded

Viitlaekumised ja ettemakstud kulud

Varud
Kiibevara

Tiitar- ja iihisettev&tted
Muud finantsinvesteeringud
Bioloogilised varad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Immateriaalne pohivara
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

Vélakchustused

Volad tarnijatele

Muud liihiajalised volad
Maksuvélad

Viitvolad ja ettemakstud tulud
Eraldised

Liihiajalised kohustused

Vélakohustused

Muud pikaajalised volad
Pikaajalised eraldised
Pikaajalised kohustused kokku

Vihemusosalus

Aktsiakapital

Ulekurss

Reservkapital

Jaotamata kasum
Realiseerimata kursivahed

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOKKU

Lisad

15
10
11
12
13

14
15
16
17
18
19

20

21
22

24

20

25
24

26
26

Kontsern Emaettevote

2003 2002 2003 2002
18 467 12 207 0 23
1124 2608 40 0
7655 12 857 0 0
22159 8415 893 0
3488 6326 2 1
184 243 175 499 0 0
237 136 217912 935 24
0 0 187476 86 390
50 746 39 796 6275 9202
6332 3 565 0 0
469 143 401 096 0 0
38 830 55 561 0 0
G325 10107 0 0
574 376 398947 193 751 95 592
811 512 616 859 194 686 95 616
176 140 158 967 5312 20562
19423 27 155 0 2 006
6743 11 606 3481 40
4053 3941 0 0
23 468 37 088 0 0
1271 106 0 0
233098 238 863 8793 4098
318 908 277 502 0 1223
3858 4614 1051 0
16 0 0 0
322 782 282116 1051 1223
73798 5017 0 0
4 200 4 200 4 200 4 200
8 841 8841 8 841 8841
400 0 400 0
168 085 77835 171093 77 287
308 -33 308 -33
181 834 90 863 184 842 90 295
811 512 616 859 194 686 95 616

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 45 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
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RAHAVOO ARUANNE
aasta kohta, tuhandetes kroonides
Lisad Kontsern ~ Emaettevote
2003 2002 2003 2002

Arikasum 168 068 28522 -120 -14
Arikasumi korrigeerimised

Materiaalse ja immateriaalse

péhivara amortisatsioon 4,5 -108 438 4742 0 0

Materiaalse ja immateriaalse

pbhivara miiiigi kasum/kahjum 5 -312 -3 237 0 0

Kinnisvarainvesteeringute ja

bioloogilise vara Giglase vartuse

muutus 5 -12 166 -7 519 0 0
Aritegevusega seotud varade muutus 10 022 -99 744 -894 0
Aritegevusega seotud kohustuste
muutus -24 174 87 503 133 6
Muud finantstulud ja -kulud -2 366 -10m 364 0
Aritegevusega seotud rahavood 30634 9 256 -517 -8
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara
soetus -19012 -18 115 0 0
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara
miiitk 8 816 4 509 0 0
Kinnisvarainvesteeringute ja
bioloogilise vara soetus -13715 -2 818 0 0
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 20553 0
Tiitar- ja ithisettevitete soetus 14 <228 -212416 -4 450 -526
Tiitar- ja thisettevatete miiiik 14 1010 5820 20 275
Muude investeeringute soefus =277 -247 -40 0
Muude investeeringute miiiik 1638 0 0 0
Antud laenud -3 662 -19 940 0 0
Antud laenude ja kapitalirendi nduete
tagasimaksed 1336 15566 2927 0
Saadud intressid 1219 244 0 0
Investeerimistegevusega seotud
rahavood -2322 227397 -1543 -251
Saadud laenud 148415 336 580 4014 560
Saadud laenude ja kapitalirendi
kohustuste tagasimaksed -158792  -102092 -1977 -300
Arvelduskrediidi muutus 20 15 555 1011 0 0
Makstud intressic -27 230 -18 683 0 0
Finantseerimistegevusega seotud
rahavood -22052 216816 2037 260
RAHAVOOD KOKKU 6 260 -1325 -23 1
Raha ja raha ekvivalendid 9

perioodi alguses 12 207 13 532 23 22

perioodi I&pus 18 467 12 207 0 23
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6260 -1 325 -23 1

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 45 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern Aktsia- Ulekurss Reservid Jaotamata Real.-mata Omakapital
kapital kasum kursivahe kokku

31,12.2001 3041 0 0 54 424 0 57 465

Emissioon 1159 8 8641 0 0 0 10 000

Realiseerimata 0 0 0 0 =33 -33

kursivahe muutus

Aruandeaasta ¢ 0 Q 23 431 0 23431

kasum

31.12.2002 4 200 8 841 0 77 855 -33 90 863

Kohustusliku 0 0 400 400 0 0

reservkapitali

moodustamine

Realiseerimata 0 0 0 0 341 341

kursivahe muutus

Aruandeaasta 0 0 0 90 630 0 S0 630

kasam

31.12.2003 4 200 8 841 400 168 085 308 181 834

Emaettevéte Aktsia- Ulekurss Reservid Jaotamata Real.-mata Omakapital
kapital kasum kursivahe kokku

31.12.2001 3041 0 0 53 761 0 56 802

Emissioon 1159 8 841 0 0 0 10 000

Realiseerimata 0 0 0 0 -33 =33

kursivahe muutus

Aruandeaasta 0 0 1] 23526 0 23526

kasum

31.12.2002 4 200 8 841 0 77 287 -33 90 295

Kohustusliku 0 0 400 -400 0 0

reservkapitali

moodustamine

Realiseerimata 0 0 0 0 341 341

kursivahe muutus

Aruandeaasta o 0 0 94 206 0 94 206

kasum

31.12.2003 4200 8 841 400 171 093 308 1684 842

Aktsiakapitali kohta on toodud tdiendavat informatsiooni lisas 26.

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 45 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisal ULDINE INFORMATSIOON

Arco Vara ASH 31. detsembril 2003. a 1ppenud majandusaasta raamatupidamise
aastaaruanne (nii kontserni kui ka emaettevotte) kinnitati vastavalt juhatuse otsusele
7. juunil 2004. a. Arco Vara AS on Eestis asufatud ettevote, mille téttajate arv koos tiitar- ja
{ihisettevotetega ulatus 2003. aastal keskmiselt tile 180 inimese (2002: iile 110 inimese).
Kontserni pdhitegevusalad on kinnisvara ja ehitiste ning eluruumide ja mitteeluruumide kui

vallasasjadega seotud tehingute vahendamine ja vahenduse organiseerimine.

Lisa 2 RAAMATUPIDAMISE ARVESTUSPRINTSIIBID

Aruande koostamise alused

Arce Vara AS-i raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega (International Financial Reporting Standards - IFRS), mis
sisaldavad Rahvusvahelise Raamatupidamise Standardite Toimkonna poolt kinnitatud
standardeid ja tolgendusi ning Rahvusvahelise Raamatupidamise Standardite Komitee poolt
kinnitatud ja kiesoleval ajal kehtivaid Rahvusvahelisi Raamatupidamise Standardeid ja
Tolgenduskomitee tolgendusi. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes
Festi kroonides (EEK) ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, kui alljirgnevalt kirjeldatud

raamatupidamise arvestusprintsiipides ei ole mérgitud teisiti.

Antud majandusaastal rakendatakse IFRS-i standardeid esimest korda raamatupidamise
pohialustena tdies ulatuses. Eelmiste perioodide raamatupidamise aruanded koostati
kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga. Kdesolevas raamatupidamise aruandes sisalduv
vordlusinformatsioon on  koostatud ja  esitatud  vastavuses  Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega. Sellega seoses on korrigeeritud varaseima nimetatud

standarditega kooskolas esitatud perioodi jaotamata kasumi algsaldot.

Konsolideerimine

Raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Arco Vara AS-i ning selle titar- ja iihisettevotete
raamatupidamise aastaaruandeid iga aasta 31. detsembri seisuga. Tiitar- ja tihisettevotted
konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev mdju vdi ithine kontroll on
kontsernile iile liinud ning nende konsolideerimine ldpetatakse alates kuupdevast, mil

kontsernil valitsevat maju voi iihist kontrolli enam ei ole.
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mille tulemusena kontsern liidab oma osa kaigist iihisettevdtete varadest, kohustustest,

tuludest ja kuludest konsolideeritud raamatupidamise aruande sarnaste Kirjetega.

Koik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja
kahjumid kontserni ettevdlete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise

aastaaruandes elimineeritud.

Uued tiitar- ja iihisettevotted (driiihendused) kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes ostumeetodil. Konsolideeritud  kasumiaruandes ja konsolideeritud
rahavoogude aruandes kajastatakse uute tiitarettevotete majandustulemusi ja rahavoogusid
nende omandamise kuupaevast alanud perioodi kohta. Soetusmaksumus jagatakse varade ja

kohustuste diglastele vaartustele omandamise kuupéeva seisuga.

Investeeringud tiitar- ja iihisetievotetesse emaettevotte konsolideerimata aruandes

Emaettevitte raamatupidamise aastaaruandes on investeeringuid tiitar- ja iihisettevitetesse
kajastatud kapitaliosaluse meetodil, s.t. soetusmaksumuses, millele lisanduvad omandamis-
jargsed muutused emaettevdtte osaluses tiitar- ja ithisettevotte netovarades, miinus vairtuse

languse allahindlused.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud voetakse arvele tehingukuupaeval kehtinud vahetuskurst
alusel. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse timber bilansi
kuupdeval kehtiva vahetuskursi jargi. Kursimuutused kajastatakse kasumiaruandes

finantstulude/ -kuludena.

Vilismaal asuvaid tiitarettevotteid defineeritakse kui “iseseisvaid tiitarettevtteid”. Iseseisva
vilismaise titarettevitte varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga iimber Eesti
kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtivate Eesti Panga vahetuskursside alusel.
Vilismaal asuvate Hitarettevotete tulud ja kulud hinnatakse iimber kasutades kaalutud
keskmist vahetuskurssi. Erinevate valuutakursside kasutamisest tekkiv iimberhindluse vahe
kajastatakse omakapitalis kirjel “Realiseerimata kursivahed”. Vilismaise iseseisva
tiitarettevitte miitigil naidatakse omakapitalis kajastatud iimberhindluse vahe summad

aruandeaasta kasumiaruandes real “kasum / kahjum tiitar- ja ithisettevdtete aktsiatelt”.
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Vilismaal asuva tiitarettevotte soetamisest tulenevaid firmavédrtuse ja diglase vaidrtuse
korrigeerimisi kisitletakse investeerija varana ning kajastatakse omandamise. kuupdeva

vahetuskursi alusel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi
turuviirtuse tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevitte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu

edasisel kajastamisel lihtutakse Giglase vddrtuse meetodist, mis tahendab, et

kinnisvarainvesteering  hinnatakse igal bilansipieval tema diglasele védrtusele.
Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel kasutatakse professionaalsete hindajate
abi. Viidrtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real

“muud dritulud” / “muud drikulud”.

Bioloogilised varad

Bioloogiline vara on loomne v3i taimne elusorganism. Bioloogilisi varasid kajastatakse nii
esmasel arvelevétmisel kui ka jargnevatel bilansipdevadel nende Giglases védrtuses, millest
on maha arvatud hinnangulised mittigikulutused, vilja arvatud selliseid bioloogilisi varasid,

mille diglane viirtus ei ole usaldusviirselt hinnatav.

Bioloogilise varana kajastatud metsa hindamisel diglasesse védrtusesse lihtutakse vordlevate
tehingute analiiiisist vastavalt ettevétteviliste professionaalide poolt koostatud metsa
majandamise kavale. Vadrtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse

kasumiaruandes real “muud dritulud”/ “muud drikulud”.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku
tédeaga iile iihe aasta. Varad, mille kasulik to6iga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vtmiseni viheviirtusliku inventarina
(varudena) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud

viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
soetamisega otseselt seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis
terna soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsicon ja

voimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindiused.
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Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil vara hinnangulise kasuliku tooea jooksul.

Amortisatsiconimairad aastas on pohivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 2 -18%;
- Masinad ja seadmed 8 - 40%;
- Transpordivahendid 15 - 40%;
- Inventar ja muud seadmed 10 - 40%.

Maa scetusmaksumust el amortiseerita.

Maa, hoonete, masinate ja seadmete bilansilise viirtuse vdimalikku langust kontrollitakse
juhtudel, kui mingid siindmused voi asjaolude muutumine naitavad, et bilansiline vddrtus
v6ib olla langenud alla vara kaetava viirtuse. Kui test tulemus néditab, et vara bilansiline
vidrtus on suurem kui selle hinnanguline kaetav védrtus, hinnatakse vara alla kuni selle
kaetava vaartuseni, milleks on kas vara turuvadrtus voi kasutusvaartus olenevalt sellest, mis

on kdrgem.

Arvelevéetud maa, hoonete, masinate ja seadmetega seotud hilisemad viljaminekud
Lisatakse varade bilansilisele vaidrtusele siis, kui on tdendoline, et ettevote saab sellest
tulevikus majanduslikku kasu, mis on suurem kui olemasolevate varade algselt hinnatud
toovaime. Selliseid kapitaliseeritud kulusid amortiseeritakse kavakohaselt perioodi jooksul,
mis ei iifeta vara allesjaanud kasulikku todiga. Koik teised valjaminekud kantakse kuludesse

perioodil, mil vastavad kulutused tehakse.

Firmaviirtus

Firmaviirtus on titarettevotte identifitseeritava netovara soetusmaksumuse ja Oiglase
vairtuse vahe soetamiskuupideval Nii firmavadrtust kui negatiivset firmavaartust
kajastatakse  bilansis real “immateriaalne pohivara”. Firmaviirtus kajastatakse
soetusmaksumuses, millest arvestatakse maha akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud

vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Firmavadrtust amortiseeritakse lineaarselt maksimaalselt 10 aasta jooksul, vilja arvatud need
firmavairtused, mis on seotud pikaajalise (ille 10-aastase) hoonestusdigusega.
Amortisatsiooniperiood pdhineb hinnangulisel perioodil, mille jooksul ettevdte saab

tulevikus eeldavalt majanduslikku kasu.
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Negatiivset firmavaartust kajastatakse tuluna jargmiseit:

a) see osa negatiivsest firmavadrtusest, mis on pohjendatav omandatud ettevdtte
prognoositud kahjumitega ostujirgsetel aastatel, ka]astatakse tuluna “samadel
perioodidel, kui prognoositud kahjumid tekivad;

b) iilejadnud osa negatiivsest firmavidrtusest kajastatakse tuluna jérgnevalt:

i omandatud ettevbtte mitte-monetaarsete varade Giglast vadrtust mitteilletay
osa negatiivsest firmavairtusest amortiseeritakse tulusse omandatud
amortiseeritavate varade jirelejiinud keskmise eluea jooksul. Kui mitte-
monetaarsed varad koosnevad vaid mitteamortiseeritavatest varadest, niiteks
diglases vairtuses kajastatud kinnisvarainvesteeringutest, siis kajastatakse

negatiivne firmaviddrtus tdies ulatuses tuluna aastal, mil kinnisvara-

investeeringu vaartust korrigeeritakse seoses diglase viartuse muutumisega
esmakordselt peale ettevotte soetamiskuupieva;
ik. omandatud ettevbtte mitte-monetaarsete varade Oiglast védrtust tletav osa

negatiivsest firmavairtusest kajastatakse tulus koheselt.

Firmavairtuse amortisatsiooni ja negatiivse firmaviirtuse kajastamist tuluna ndidatakse

kasumiaruandes real “iildhalduskulud”.

Uurimis- ja arenguviljaminekud

Uldjuhul kajastatakse uurimis- ja arenguvéljaminekud perioodikuludena. Erandiks on
arenguviliaminekud, mis on identifitseeritavad ja mis tdendoliselt osalevad tulu

genereerimisel jargmistel perioodidel.

Muu immateriaalne péhivara

Aritthendustest  eraldi  omandatud  immateriaalsed varad  vdetakse  arvele
soetusmaksumuses. Immateriaalsed varad, mis on omandatud iithe osana terve ettevdtte
soetamisel, vietakse arvele firmavadrtusest eraldi, kui Giglast vairtust saab esialgsel
kajastamisel usaldusviirselt hinnata, arvestades sealjuures piirangut, et kui varal ei ole
usaldusviirselt hinnatavat turuviirtust, on diglane véirtus piiratud summaga, mis ei loo

ega suurenda soetamisest tulenevalt negatiivset firmavadrtust.

Immateriaalse pahivara bilansilise vidrtuse voimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui
mingid siindmused véi asjaclude muutumine niitavad, et bilansiline véirtus voib langeda
alla kaetavat viirtust. Immateriaalset pshivara amortiseeritakse lineaarselt maksimaalselt 5
aasta jooksul, Immateriaalse p&hivara amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes real

“tildhalduskulud”.
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Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud fmanlsi;e;ré.
eest makstud v6i maksta oleva tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
noustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupédeval.

Edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvidripabereid kajastatakse
edaspidi nende diglases vaartuses, mis baseerub noteeritud taruhindadel ning Eesti Panga
ametlikel vahetuskurssidel. Borsil noteeritud védrtpaberite puhul kasutatakse bilansipdeva
sulgemishindu. Borsil noteerimata vidrtpaberite puhul kasutatakse diglast vidrtust, mille
leidmisel voetakse aluseks kogu ettevottele kittesaadav info investeeringu véartuse kohta.
Kauplemisvaartpaberitelt saadud mitiigikasumid/-kahjumid, diglase vidrtuse muutus ja
intressid vastavatelt viartpaberitelt kajastatakse kasumiaruandes real “Muud finantstufud ja

-kulud”.

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitigiks, sealhulgas
lunastustihtajani  hoitavad finantsvarad  kajastatakse  edaspidi korrigeeritud
soetusmaksumuses kasutades efektiivset intressimddra. Korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on tdendoline, et nende kaetav
vadrtus on viiksem kui bilansiline vaartus. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna

jargmistel ridadel:

a) “iildhalduskulud” - nduded ostjate vastu ja muud éritegevusega seotud nduded;
b) “muud finantstulud ja —kulud” - investeerimistegevusega seotud nduded (nii lithi-

kui ka pikaajalised nduded).

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nouded

bilansiviliste varadena.

Intressitulu nduetelt kajastatakse tekkephiselt kasumiaruandes real “muud finantstulud - ja

kulud”.

Varud

Valmistoodang ja Idpetamata toodang vietakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb
nendest otsestest ja kaudsetest tootmisviljaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses

olukorras ja koguses. Muud varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude
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ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest mittetagastatavatest maksudest ja
soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Varude

soetusmaksumuse kindlaks madramisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

- kinnistud ning korterid kui vallasvara - individuaalmaksumuse meetod;

- muud varud - kaalutud keskmise hinna meetod.

Varud hinnatakse lihtuvalt sellest, mis on madalam, kas scetusmaksumus v&i neto
realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele

kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real “miitidud kauba kulu”.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendid on liihigjalised lilikviidsed investeeringud, mis on vabalt
konventeeritavad teatud rahasummaks ja millega seotud véddrtuse muutumise risk on

ebaoluline.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu diglane védrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades efektiivset intressimaira. Tehingukulud
voetakse arvesse efektiivse intressimddra arvutamisel ning kantakse kuludesse

finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Muud
finantstulud ja -kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud kinnisvaraprojektide
arendamise finantseerimisega (alates echitustegevuse algusest kuni valmis vara

vastuvitmiseni).

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara
omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Koiki dlejddnud

renditehinguid kajastatakse kasutusrendina,

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse reniniku bilansis
miinimumrendimaksete niifidisvadrtuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud pohivarade

amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik totiga v8i rendiperiood, olenevalt sellest, mis on
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lihem. Kapitalirendi tingimustel miiiidud vara kajastatakse rendileandja bilansiy noudega ;i1

kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi

maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning

rentniku poolt kuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldised voetakse arvele siis, kui kontsernil on kehtiv kohustus (juriidiline v&i
konstruktiivne), mis tuleneb bilansipdevaks toimunud siindmustest, kui on tdenioline, et
kohustuse tiitmine néuab varast loobumist ning kui kohustuse maksumust saab
usaldusviirselt madrata. Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel
voivad tulevikus muutuda kohustuseks, kuid kontserni juhtkonna hinnangul on nende
kohustuste tiitmiseks tehtavate viljamaksete tdendosus vidiksem kui 50%, niidatakse

raamatupidamise aruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevote iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
ettevotte aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena valja maksta,
kuid seda voib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vbimalik katta vabast
omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali

suurendamiseks.

Miiiigitulu

Miiiigitulu kajastatakse sellisel mddral, kuivérd on toenidoline, et kontsern saab sellest
majanduslikku kasu ja kuivérd miigitulu saab usaldusviirselt médrata. Tulu kajastatakse

saadud v&i saadaoleva tasu diglases vadrtuses.

Kinnisvara miitik

Kinnisvara miiiiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on
kandunud iile miiiijalt ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures
olulisi tiiendavaid tsid. Uldjuhul iihtib miiiigi kajastamishetk asjadiguslepingu solmimise
hetkega. Klientide poolt enne lepingu sdlmimist makstud summad kajastatakse bilansis real

“viitvdlad ja ettemakstud tulud”.
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Tulu kajastamine pikaajalistest teenuslepingutest

Pikaajaliste teenuslepingute, sh. ehituslepingute tulude ja kulude kajastami;éi—nléél.;ﬁié't'éi{éé'""""’“"'

valmidusastme meetodit. Osutatava teenuse valmidusaste leitakse teenuse osutamisega
seotud tegelike kulude ja eelarveliste kogukulude suhtena bilansipéeval. Juhul, kui teenuse
osutaja on bilansipaevaks viljastanud tellijale arveid suuremas v&i vdiksemas summas, kui
valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis kajastatakse seda vahet bilansis vastavalt kas

kohustuse v6i ndudena.
Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud illetavad teenuse
osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum koheselt ja tdies ulatuses

kasumiaruandes.

Tulu teenuste miiligist

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel. Tulu maaklertegevusest kajastatakse

{ildjuhul hetkel, kui maakleri poolt vahendatav tehing solmitakse.

Muude kaupade miitik

Miiiigitulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja tulu on

ostjale iile ldinud ja miifigitulu summat saab usaldusvadrselt métrata.

Tulumaks

Tulumaks koosneb tasumisele kuuluvast tulumaksust ja edasiliikkunud tulumaksust.

Emaettevote ja Eesti tiitarettevotted

Vastavalt Festi tulumaksuseadusele ei ole ettevte puhaskasum maksustatav tulumaksuga,
kuid ettevGtte poolt makstavad dividendid on maksustatavad tulumaksuga (26/74 makstud
netodividendidest). Seega ei ole varade ja kohustuste maksustamisaluste ja bilansiliste
vidrtuste vahel mingeid ajutisi erinevusi, mis vaiksid olla aluseks edasiliikkunud tulumaksu

tekkeks.

Ettevétte eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt makstavate dividendidega seotud
potentsiaalset maksukohustust bilansis ei kajastata. Dividendide maksmisega seotud

potentsiaalne maksukohustus s3ltub sellest, millal ettevate dividendid vilja maksab.

Dividendide maksmisest tulenev tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide

viljakuulutamise hetkel.
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Liti ja Leedu tiitarettevitted

Vastavalt tulumaksuseadustele on ettevjtte puhaskasum, mida on korrigeeritud
tulumaksuseaduses sitestatud ajutiste ja piisivate erinevustega, Litis ja Leedus fulumaksiiga™ ™

maksustatav (inaksumdaar on Litis 15 % ja Leedus 15%).

Edasiliikkunud tulumaks on kajastatud kohustusemeetodil kdigi bilansikuupéeval esinevate
ajutiste erinevuste kohta varade ja kohustuste maksustamisbaasi ja nende bilansilise
vairtuse vahel raamatupidamisarvestuses. Edasiliikkunud tulumaksuvara kajastatakse
ainult siis, kui on tdenioline, et tekivad kasumid, mille arvelt saab edasiliikkunud

tulumaksuvara kasutada.

Tasumisele kuuluv tulumaks kajastatakse lithiajalise varana/kohustusena ja edasiliikkunud

tulumaks pikaajalise varana/kohustusena.

Lisa 3 MUUGITULU
aasta kohta, tuhandetes kroonide

Kontserni ja emaettevitte milligitulu jaguneb tegevusalade ja geograafiliste piirkondade

Idikes jargmiselt:
Tegevusalad Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002

Kinnistute miiiik 155 227 110173 0 0
Rent ja haldusteenused 43 595 7 585 0 0
Maaklerteenused 33 005 31 247 0 0
Ehitustegevus 27 408 28 584 o 0
Muu miitigitulu 20 956 34 553 0 0
Mitligitulu kokku 280191 212142 0 0
Eesti 272418 207 440 0 0
Lati 7 622 4594 0 0
Leedu 151 108 0 0
Miiligitulu kokku 280191 212142 0 0
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Lisa 4 MUUDUD KAUBA KULU '
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002

Miitidud kinnistute soetusmaksumus -79 653 -19 766 0 0
Qstetud ehitusteenus -56 336 -76 383 0 0
Tovjoukulud 11055 -7601 0 0
Amortisatsioon -580 -1176 0 0
Muud kulud -39 630 =13 044 0 0
Miilidud kauba kulu kokku 2187254 148270 0 0

Miifidud kinnistute soetusmaksumus sisaldab muuhulgas ka kinnisvaraprojektide
arendamiseks ostetud ehitusteenust. Ostetud ehitusteenus sisaldab ehitusteenuse miiligiks

ostetud allhanke t6id ja erinevate viljarenditud pindade remonttdid.

Lisa 5 MUUD ARITEGEVUSEGA SEOTUD TULUD JA -KULUD
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Turustuskulud Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
Reklaam -7 147 -4 331 0 0
Todjoukulud =302 -181 0 0
Muud kulud -1317 0 0 0
Turustuskulud kokku -8 766 -4 512 0 0
Uldhalduskulud Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
Biiroo tegevuskulud -7 078 -6 941 -120 -14
Juriidilised teenused ja konsultatsioonid -2 830 -2 668 0 0
Tésjdukulud -13 852 -11 412 0 0
Amortisatsioon ! 109 018 -3 566 0 0
Nouete allahindlus -1 987 -1 948 0 0
Muud kulud -13 147 -13 053 0 0
Uldhalduskulud kokku 70124 -39 588 -120 -14

1 2003, a amortisatsioon sisaldab muuhulgas negatiivse firmavédrtuse tulusse kandmist
summas 114140 tuhat krooni (vaata lisa 19), mis muudab ildhalduskulude summa

kokkuvdttes positiivseks.

oo

VTN

< 05 06. 000G




Arco Vara AS

"\ T‘

' ST T P
Majandusaasta drianne 2003
Raamatupidamise apstaaruanme))).

Muud dritulud

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase
vidrtuse muutusest (lisa 17)

Kasum bioloogiliste varade diglase véartuse
mututusest (lisa 16)

Kasum materiaalse pohivara miitigist
Muud tulud

Muud dritulud kokku

Muud #rikulud

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase
viirtuse muutusest (lisa 17)

Viivised ja trahvid

Muud kulud

Muud drikulud kokku

Lisa 6 FINANTSTULUD JA -KULUD

aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kasum / kahjum tiitarettevotete aktsiatelt
(vt. lisa 14)

Kasum / kahjum ithisettevitete aktsiatelt
(vt. lisa 14)

Kasum / kahjum tiitar- ja lihisettevitete
aktsiatelt kokku

Intressikuiud

Intressitulud

Valuutakursi kasum/ kahjum

Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt

Muud finantstulud

Muud finantskulud

Muud finantstulud ja ~kulud kokku

Kontsern Emaettevate
2003 2002 2003 2002
14 379 6573 0 0
1059 946 0 0
312 3237 D 0
3145 4 527 0 0
18 895 15 283 0 0
Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
3272 ] 0 0
-204 -1 955 0 0
-1 556 -4 578 0 0
-5122 -6 533 0 0
Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
-747 0 84 308 9434
0 0 9995 14 106
747 0 94 303 23 540
Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
-25035 -9 952 0 0
728 334 0 0
-200 -87 14
-1022 720 0 0
604 5769 9 0
-1144 -1170 0 0
-26 069 -4 386 23 0
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Lisa 7 TULUMAKSUKULU R

aasta kohta, tuhandetes kroonides

Tulumaksukulu koosneb jargmistest komponentidest:

Kontsern
2003 2002
Tulumaksukulu Liti tittarettevétete kasumilt -153 0
Tulimaksukulu Leedu titarettevétete kasumilt 0 0
Tulumaksukulu teiste ettevitete kasumilt 0 0
Tulumaksukulu kokku -153 0

Liti ja Leedu seadusandluse kohaselt on lubatud raamatupidamises ja maksuarvestuses
moningaid kulusid kajastada erinevalt ning sellega maksude maksmist edasi litkata.

Edasilitkatud maksud niidatakse edasiliitkkunud tulumaksukohustusena.

Seisuga 31. detsember 2003. a on Liti Hitarettevittel SIA Arco Real Estate edasilitkkunud

tulumaksukohustust summas 16 tuhat krooni (2002: 0 krooni).

Lisa 8 PUHASKASUM AKTSIA KOHTA
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Tava puhaskasumi arvutamiseks akisia kohta jagatakse lihtaktsiondridele jaotatav aasta
puhaskasum aasta jooksul kiibelolevate lihtaktsiate kaalutud keskmise arvuga. Kuna
ettevotiel ei ole potentsiaalseid lihtaktsiaid, vordub lahustatud puhaskasum aktsia kohta

tava puhaskasumiga aktsia kohta.

Kontsern Emaettevite
2003 2002 2003 2002
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv ! 8 400 6275 8 400 6275
Puhaskasum 90 630 23431 94206 23526
Puhaskasum aktsia kohta
(tuhandetes kroonides aktsia kohta) 10,8 3,7 11,2 3.7

I Seisuga 31. detsember 2001. a koosnes aktsiakapital 6 082 aktsiast. 2002. a novembris
suurendati akisiakapitali kuni 8 400 aktsiani. Seega on 2002, a kaalutud keskmine aktsiate
arv 6 275 (11 kuud = 6 082 aktsiat ja 1 kuu = 8 400 aktsiat). 2003. a aktsiakapitalis muutusi ei

toimunud.
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Lisa 9 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
Sularaha ja noudmiseni arvelduskontod 18 288 12 207 0 23
Rahaturufondi osakud 179 0 0 0
Raha ja raha ekvivalendid kokku 18 467 12 207 0 23

Noudmiseni arvelduskontode intressiméérad jaévad vahemikku 0,25 kuni 0,5%.

Lisa 10 NOUDED OSTJATE VASTU
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
Ostjatelt lackumata summad 8122 13222 0 0
Ebatdenioliselt laekuvad nduded -467 -365 0
Nouded ostjate vastu kokku 7 655 12 857 0

2003. a on kontsernis néudeid ostjate vastu alla hinnatud (nii ebatdendoliselt lackuvate kui

ka lootusetute nduetena) summas 183 tuhat krooni (2002: 365 tuhat krooni).

Lisa 11 MUUD NOUDED
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevite
2003 2002 2003 2002
Nouded tiitarettevitetele 0 0 759 0
Nauded iihisettevitetele (lisa 31) 3 500 4153 67 0
Antud laenud 11 480 853 0 0
Kapitalirendi niue (lisa 27) 450 413 0 0
Muud néuded 6729 2996 67 0
Muud nduded kokku 22159 8 415 893 0

Antud laenud kannavad intresse vahemikus 1-8% aastas. Antud laenud sisaldavad noudeid
seotud osapoolte vastu summas 8760 tuhat krooni (2002: 250 tuhat krooni) - vaata selle
kohta ka lisa 31.
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31. detsember 2003. a seisuga sisaldavad muud nduded muuhulgas ka%ﬁkaaﬁ@iseﬁiﬁhde

lithiajalist osa Saue Vallavalitsuse vastu summas 2126 tuhat krooni ning nduet seoses

korteriomandi miiiigiga summas 1 240 tuhat krooni.

Lisa 12 VIITLAEKUMISED JA ETTEMAKSTUD KULUD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
Intressinduded 118 5 0 0
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest 102 13865 0 0
Muud viitlaekumised 28 85 0 0
Maksude ettemaksed 1423 2477 2 1
Muud ettemakstud kulud 1817 1894 0 0
Viitlaekumised ja ettemakstud kulud kokku 3488 6 326 2 1
Pikaajalised ehituslepingud:
Kontsern
2003 2002
Lpetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum 890 18 466
Esitatud vahearved -788 -20 007
Tulude korrigeerimine kokku 102 -1541
sh. tulude suurendamine (viitlaekumised} 102 1865
tulude vihendamine (ettemakstud tulud) - vt. lisa 23 0 -3 406

Maksude ettemaksed koosnevad nii 2003. a kui ka 2002. a 15pus peamiselt kdibemaksu
ettemaksest. Muud ettemakstud kulud koosnevad peamiselt jargmise aasta eest ettemakstud

kindlustus-, ajakirjandus- jmt. kuludest.

Lisa 13 VARUD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kontsern Emaecttevote
2003 2002 2003 2002

Edasimiiiigiks soetatud kinnistud 180654 171042 0 0
Muud edasimiiiigiks ostetud kaubad 2337 0 0 0
Materjalid 123 206 0 0
Lopetamata ja valmistoodang 227 501 0 0
Ettemaksed tarnijatele 902 3750 0 0
Varud kokku 184243 175499 0 0

Varud, mis on Kkajastatud neto realiseerimismaksumuses, moodustavad kontsernis 31.

detsember 2003, a seisuga 4 797 tuhat krooni (2002: 4 716 tuhat krooni).
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Lisa 14 TUTAR- JA UHISETTEVOTTED

seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002

Tiitarettevotete aktsiad ja osad 0 0 14149 52 319
Uhisettevétete aktsiad ja osad 0 0 45980 34071
Tiitar - ja iihisettevotted kokku 0 0 187476 86390

Detailsem informatsioon tiitar- ja iihisettevitete, k.a. soetuste ja miiiikide kohta on toodud

alljargnevalt.
Arco Vara AS-] tiitarettevotted Asukohamaa Osalus Osalus
2003 2002
Arcofond QU1 Eesti 60% 0%
Arco Balti Kinnisvarafondi AS 2 Eest 0% 0%
Arco Kinnisvarahoolduse AS Eesti 100% 100%
Arco Maadehalduse OU 2 Eesti 100% 75%
Arco Real Estate SIA Lati 100% 100%
Arcovara UAB Leedu 100% 100%
Arco Vara Fhituse AS ¢ Eesti 70% 70%
Arco Vara Geodeesia OU Eesti 100% 100%
Arco Vara Halduse QU Fest 100% 100%
Arco Vara Kinnistute AS Eesti 100% 100%
Arco Vara Konsultatsiconide QU Eesti 100% 100%
Arco Vara Korter AS Eesti 60% 60%
Arco Vara Kuressaare Kinnistute AS Eesti 100% 100%
Arco Vara Puukool QU 5 Eesti 75% 0%
Arco Vara Pirnu Biiroo AS Eesti 100% 100%
Arco Vara Riia Valduste O 6 Eesti 75% 75%
Arco Vara Saare Biiroo AS7 Eesti 100% 100%
Arco Vara Tallinna Biiroo AS7 Eesti 100% 100%
Arco Vara Tartu Biiroo AS Fest 100% 100%
Arco Vara Virumaa Biiroo QU Eesti 100% 100%
Arco Vara Arijuhtimise OU Eesti 100% 100%
Deena Ehituse QU 8 Eesti 54% 0%
Fimaier QU ° Eesti 60% 60%
Kolde AS 10 Eest 54% 0%
Kuressaare Vaekoda QU Eesti 100% 100%
Vesteros Kaubanduse QU Eesti 100% 100%

! 2003. aastal asutas kontsern uue tiitarettevdtte OU Arcofond (60%-lise osalusega) makstes
tiitarettevotte aktsiakapitali 30 tuhat krooni. Neto rahavood titarettevstte asutamisest on 10
tuhat krooni, s.o0. vihemusosaluse poolt tiitarettevotte osakapitali sisse makstud raha. Ot-]

Arcofond on omakorda 100%-line Eestis registreeritud tiitarettevte AS A.M.L.
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* Arco Balti Kinnisvarafondi AS (edaspidi ka “ABKF") klassifitseerub titarettevtteks, kuna
kontsernil on 1abi eelisaktsia, mis soetati 2003. a, digus nimetada pooled naukogy liikmetest e
ning lisaks on tal ka osalus lihtaktsiatest (alla 1%), mis annab samuti oiguse ndukogu
litkmete valimisel. 2003. a soetas ABKF omakorda tiitarettevotte Tahetorni 21C Kinnisvara
OU. Omandatud ABKF-i ja tema tiitarettevotte identifitsecritavate varade ja kohustuste

diglased védrtused on:

Raha ja pangakontod 59
Muu kaibevara 295
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 17) 38 281
Kohustused -31768
Netovara 6 867
Vihemusosalus (99,999%) -6 867
Soetatud netovara diglane viirtus 0

* Osalus Arco Maadehalduse OU-s suurenes, kuna tiitarettevote ostis 2003. a Iopus tagasi
vdhemusosaluse omandis olnud osaluse makstes selle eest 534 tuhat krooni. Nimetatud

tehinguga seoses tekkis negatiivne firmavéirtus summas 932 tuhat krooni.

* Arco Vara Ehitus AS-l on 100%-lise osalusega Eestis registreeritud tiitarettevite Arco

Investeeringute AS (2002: 100%), kellel on omakorda jargmised tiitar- ja thisettevotted:

Asukohamaa Osalus Osalus

2003 2002
Oma Korter AS Eesti 100% 100%
Arco Merivilja AS Eesti 100% 100%
Tallinna Olumpiapurjespordikeskus AS * Eesti 50% 50%
Arco Kapitalijuhtimise AS: Eesti 5% 50%
- Arco Kapital 1 00 Eesti 100% 100%
- Arco Kapital 2 OU Eesti 100% 100%
- Ranhard OU Eesti 100% 100%

- Arco Kapital 3 OU (asutati 2003. a) Eesti 100% 0%

* Arco Investeeringute AS-i, Arco Vara AS-i ja 2 eraisiku vahel on sélmitud kokkulepe, mille
kohaselt kohustub Arco Investeeringute AS miiiima tema omanduses olevad Tallinna

Oliilmpiapurjespordikeskus AS-i aktsiad AS-ile A.M.L.

> 2003. aastal soetati 75% Arco Vara Puukool OU hiilesigusega osadest, makstes selle eest 3
tuhat krooni. Omandatud ettevétte identifitseeritava netovara iglane vidrtus on 29 tuhat
krooni. Omandamisel tekkinud negatiivne firmaviirtus summas 26 tuhat krooni kajastati

2003. aasta tulus, kuna oli seotud 2003. aasta eeldatava kahjumiga. Netorahavoog
Fﬂ'f ientif -‘-;,._
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tiitarettevotte soetamisest oli 35 tuhat krooni, kuna scetamishetkel oli tiitarettevétte bilansis

kajastatud raha ja raha ekvivalentide saldo 38 tuhat krooni.

6 Arco Vara Riia Valduste OU omab omakorda 100%-lise osalusega kolme Litis
registreeritud tiitarettevtet - Vidus Nams 11 S5IA; Rassmussen Invest Latvia SIA; Arco

Management SIA (2003. aastal osaluses muutusi ei toimunud).

7 Arco Vara Saare Bitroo AS ja Arco Vara Tallinna Biiroo AS omavad omakorda 50%-lise
osalusega Eestis registreeritud iihisettevétteid - vastavalt Lehe Elamud OU ja Arco Vara

Arenduse OU (2002: 50%).

8 2003. aasta oktoobris soetas kontsern 53,6% ehitustegevusega tegeleva ettevitte Deena
Ehituse OU hdiledigusega osadest. Ostuhind oli 4 782 tuhat krooni. Omandatud Deena

Ehituse OU identifitseeritavate varade ja kohustuste diglased vadrtused on:

Raha ja pangakontod 3682
Munu kiibevara 1847
Pikaajalised nGuded 6 000
Materiaalne pshivara (lisa 18) 6168
Kohustused 9745
Netovara 7952
Viahemusosalus (46,4%) -3 690
Soetatud netovara diglane viirtus 4262
Firmavddrtus*™ 520
Scetusmaksumus * 4782
Tiitarettevittega omandatud raha 3682
Makstud raha * -3 480
Neto rahavoog tiitarefievitie soetamisest 202

* Soetusmaksumusest tasuti 2003. aastal 3 480 tuhat krooni, tlejidnud summa, s.0. 1302
tuhat krooni tuleb tasuda 2004. a fuunis.

** Soetusega tekkinud firmavidrtus amortiseeritakse kulusse jirgmise 5 aasta jooksul.

For identification puincsas onfy
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Soetuse moju kontserni finantspositsioonile ja majandustulemustele on jargmine:

Deena Ehitus QU-ga seotud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2003. a:

Kiéibevara 10520
Firmavéértus 502
Muu p&hivara 61
Kohustused -3 460
Vahemusosa -3304

4319

Deena Ehitus OU-ga seotud 2-kuu tulud ja kulud:

Miitgitulu 4138
Miitidud kauba kulu -4 539
Muud &ritulu ja -kulud -492
Finantstulud ja -kulud 48
Vihemusosalus 382

-463

9 Fimaier OU soetas 2003. a kontserni ettevttelt Arco Investeeringute AS 80% Tallinna
Linnaehituse AS-i aktsiatest. Arco Investeeringute AS omas 2002. 'a lopus Tallinna
Linnaehituse AS-ist 100%. Tulenevalt aktsiate kontsernisisesest lilkumisest vormistas
kontsern vastavalt 2002. aastal solmitud kokkuleppele Tallinma Linnaehituse AS-
héddlediguslike aktsiate miiligi summas 990 tuhat krooni. Nimetatud tehingust sai kontsern

kahjumit summas 747 tuhat krooni,

10 Arco Vara AS soetas 2003. a kontserni ettevottelt Tallinna Linnaehituse AS 53,6% Kolde

AS-i aktsiatest. Soetusmaksumus oli 54 tuhat krooni, mis tasutakse 2004. a.

Arco Vara AS-i iihisettevatted Asukohamaa Osalus Osalus
2003 2002
Arco Vara Arenduse QU 1 Eesti 0% 50%
Arco Vara Majade AS Eesti 48% 48%
Arco Vara Saare Kinnistute OU 4 Eesti 50% 50%
Arco Arikeskuse QU 2 Eesti 50% 50%
Floristron Grupp OU Eesti 50% 50%
Fortuuna Elamu AS FEesti 31% 31%
Kerberon QU 3 Eesti 50% 0%
Masinaehitus AS ¢ Eesti 50% 50%
Metro Kinnisvara QU Eesti 50% 50%
Wolks AS Eesti 33% 33%

For identification p;;; ses enly
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1 Arco Vara AS miiils 2003, a oma osaluse Arco Vara Arenduse OU-5 108 %-}se osalusega

tittarettevdttele Arco Vara Tallinna Biiroo AS.

2 Arco Vara AS omab Arco Arikeskuse OU-st otse 19,8% ning ldbi Arco Vara Kinnistute AS
32,2%.

3 Arco Vara AS soetas 2003. a kontserni ettevattelt Tallinna Linnaehituse AS 50% Kerberon

OU osadest. Soetusmaksumus oli 1 031 tuhat krooni, mis tasutakse jargmise 5 aasta jooksul.

¢ 2003. aastal suurendati ilma osaluse muutumiseta iihisettevotete osa- ja aktsiakapitali
(rahalise sissemaksega) kokku summas 1 668 tuhat krooni, sh. emaettevotte poolt tasuti 903

tuhat krooni ja ldbi Hitarettevétte 765 fuhat krooni.

rr
E

Kapitaliosaluse

31. dets. Soetused Miiiigid kasum/kahjum 31. dets.

2002. a 2003.a  2003.a 2003.a . 2003.a

Arcofond 0 30 0 65 888 65 918
Arco Balti Kinnisvarafond 0 0 0 0 0
Arco Kinnisvarahooldus 3102 0 0 -1 864 1238
Arco Maadehaldus 3561 U] 0 303 4 364
Arco Real Estate 0 0 0 0 0
Arcovara UAB 0 1] 0 ] 0
Arco Vara Ehituse 8490 1] 0 7404 15 894
Arco Vara Geodeesia 407 0 0 -73 334
Arco Vara Halduse 309 0 0 -209 100
Arco Vara Kinnistute 13 250 0 0 10359 23 609
Arco Vara Konsultatsioonide 0 0 0 0 0
Arco Vara Korter 0 0 0 0 0
Arco Vara Kuressaare Kinnistute 1516 0 0 -1516 0
Arco Vara Puukool 0 3 0 -3 0
Arco Vara Pdarnu Biirco 1391 0 0 514 1905
Arco Vara Riia Valduste 1133 0 0 -29 1104
Arco Vara Saare Biiroo 1896 0 0 562 2 458
Arco Vara Tallinna Biiroo 5481 0 0 -52 5429
Arco Vara Tartu Biiroo 9364 0 0 -827 8 537
Arco Vara Virumaa Biroo 0 0 ¢ 0 ¢
Arco Vara Arfjuhtimise 40 0 0 49 89
Deena Ehituse 0 4782 0 -463 4319
Fimaier 292 0 0 4245 4537
Kolde 0 54 0 -54 0
Kuressaare Vaekoda 135 0 0 -27 108
Vesteros Kaubanduse 1952 0 0 -399 1553
Kokku tiitarettevotted 52 319 4 869 Y] 84 308 141 496

For idontificarion purnosey oaly
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Arco Vara AS

Arco Vara Arenduse

Arco Vara Majade

Arco Vara Saare Kinnisiute
Arco Arikeskuse

Floristron Grupp

Fortuuna Elamu

Kerberon

Masinaehitus

Metro Kinnisvara

Wolks

Kokku iihisettevotted

Kokku tiitar- ja ithisettevatted
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Kapitaliosaluse
31. dets. Soetused Miiiigid kasum/kahjum---31..dets..

2002.a 2003.a  2003.a 2003.a  2003.a
20 0 20 0 0
8033 0 0 916 7117
196 23 0 1374 1593
9293 0 0 1097 10 390
5 389 0 0 287 5 676
0 0 0 0 0

0 1031 0 1492 2523

0 880 0 -880 0
5352 0 0 154 5 506
5 788 0 0 7387 13175
34 071 1934 20 9995 45980
86 390 6 803 20 94303 187 476

Arco Vara AS-i ithisettevatete mdju finantspositsioonile ja majandustulemustele:

31. detsember 2003. a

31. detsember 2002. a

Kaibevara 9220 12 018
Pdhivara 162 319 137 048
Lithiajalised kohustused -28 537 -20 267
Pikaajalised kohustused -70 965 -73 075

2003. aasta 2002. aasta
Aritulud 33 331 36 934
Arikulud -18 564 -16 314
Finantstulud ja -kulud -4 834 319
Lisa 15 MUUD FINANTSINVESTEERINGUD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
Muud véértpaberid 338 215 0 0
Nouded tiitarettevotetele 0 0 6275 9202
Nouded iihisettevitetele (lisa 31) 20915 20827 ¢ 0
Pikaajalised laenunduded 2267 4155 0 0
Kapitalirendi ndue (lisa 27) 488 938 0 0
Muud néuded 26738 13 661 0 0
Muud finantsinvesteeringud kokku 50 746 39 796 6275 9202
£ i !r;f
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Liihi- ja pikaaialised vidrtpaberid:
Kontsern _ FEmaettevote

2003 2002 2003 2002
Pikaajalised investeeringud aktsiatesse -
kajastatud soetusmaksumuses? 338 215 0 0
Kekku muud pikaajalised vidrtpaberid 338 215 0 0
Lithiajalised investeeringud aktsiatesse -
kajastatud soetusmaksumuses 154 0 40 0
Liihiajalised investeeringud aktsiatesse -
kajastatud diglases vadrtuses 970 1109 0 0
Liihiajalised investeeringud Arco Kapital 2
investeerimistdenditesse -~
kajastatud Siglases vidrtuses 0 1499 0 0
Kokku lithiafalised aktsiad ja muud
vddrtpaberid 1124 2608 40 0

1 Seisuga 31. detsember 2003. a koosnevad pikaajalised investeeringud aktsiatesse osalusest

AS-is Kinnisvaraportaal; AS-is Kuressaare Golf ja OU-s Nurmenuku Kaubanduskeskus

(viimane soetati 2003. a).

Pikaajalised néuded:

Pikaajalised laenunduded kannavad intressi vahemikus 6-6,5% aastas ja 16plik tagasimakse

tdhtaeg on 2005. a. Pikaajaliste laenude Lihiajaline osa seisuga 31. detsember 2003. a summas

50 tuhat krooni (2002: 603 tuhat krooni) on kajastatud bilansis real “muud néuded”.

Muud néuded koosnevad seisuga 31. detsember 2003. a jargmistest nduetest:

ndue kinnistutele isikliku kasutusbiguse seadmise eest summas 14 272 tuhat krooni
(2002: 0 krooni). Noude 16plik tasumise tihtaeg on 2007. a mai. Intressivaba nduet ei ole
diskonteeritud, kuna ndude tegelik tasumise tiheaeg ei ole tipselt teada (sBltub
kruntide miitikidest) ning ettevdttel on samas summas ja samade tasumistihtaegadega
kohustus (liitumiste valjaostukohustus, mis on kajastatud pikaajalise vélakohustusena)
sama ettevotte vastu, mida ei ole samuti diskonteeritud - seega mitte-diskonteerimisel
el ole ettevitie omakapitalile moju;

nouded kohalike omavalitsuste vastu kokku summas 10 745 tuhat krooni (2002: 13 661
tuhat krooni). NSuete hinnanguline 15plik laekumise tihtaeg on 2008. a. Néudeid on
diskonteeritud 6%-iga. Nouete lithiajaline osa kokku summas 2 453 tuhat krooni (2002: 0
kroont) on bilansis kajastatud real “muud noéuded”;

néue seoses lithiajaliste investeeringutena kajastatud aktsiate miiiigist summas 1 051
tuhat krooni (2002: 0 krooni), mille tasumistshtaeg on 2008. a. Nouet on diskonteeritud

6%-iga;
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- ndue Tallinna Linnaehituse AS-i aklsiate milligist summas 661 tuhat krooni. Noude

16plik tasumistidhtaeg on 2008. a. Ndude lithiajaline osa summas 113 tuhat krooni on

bilansis kajastatud real “muud néuded”. Nduet on diskonteeritud 6%-iga;

- muud nduded kokku summas 9 tuhat krooni.

Lisa 16 BIOLOOGILISED VARAD
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern
Bioloogilised varad aasta alguses 3565
Soetamine 1708
Kasum / kahjum &iglase vidrtuse muutusest (lisa 5) 1059
Bioloogilised varad aasta 16pus 6332

31. detsember 2003. a seisuga koosneb kontserni bioloogiline vara kasvavast metsast (ca
75200 tm), sh. nn. raievalmis metsa summas 1450 tuhat krooni. 31. detsember 2003. a
seisuga bilansis kajastatud biocloogilisest varast on kontserni vélakohustuste tagatiseks

panditud metsa védirtuses 3 668 tuhat krooni.

Lisa 17 KINNISVARAINVESTEERINGUD
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern
Kinnisvarainvesteeringud aasta alguses 401 096
Umberklassifitseerimised varudest 1692
Umberklassifitseerimised 16petamata ehitustest (lisa 18) 22584
Soetused 14936
Lisandumised driithendustest (lisa 14) 38281
Miitigid -20 553
Kasum/kahjum ciglase vddrtuse muutusest (lisa 5) 11 107
Kinnisvarainvesteeringud aasta 16pus ; 469 143

Kuna kontsernil on kinnisvaraettevittena endal professionaalsed kinnisvarahindajad, siis on
osade kontsernile kuuluvate kinnisvarainvesteeringute puhul kasutatud kontsernisiseste
hindajate abi. S6ltumatute hindajate abi on kasutatud 3 objekti diglase viartuse hindamisel
kokku bilansilises vadrtuses 188 791 tuhat krooni.

Kinnisvarainvesteeringutest teeniti 2003. a renditulu summas 43595 tuhat krooni (2002:
7 585 tuhat krooni). Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude (sh.
remonttddd ja parendused) summa moodustas 2003, a. 25 632 tuhat krooni ja 2002. a 19 470
tuhat kroond.
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Lisa 18 MATERIAALNE POHIVARA
aasta kohta, tuhandetes kroonides
Kontsern Maaja Masinad Muu Lopetamata Materiaalne

chitised ja materiaalne echitusedja  péhivara

seadmed pohivara ettemaksed kokku

Soetusmaksumus aasta alguses 22 828 5848 6 360 29629 64 664
Akumuleeritud amortisatsioon -2491 <1984 -4 628 0 -9103
aasta alguses
Jadkvidrtus aasta alguses 20 337 3864 1732 29629 55 561
Soetused 689 752 1204 16 956 19 603
Lisandurmised driithendusest 6 092 29 47 0 6 168
(lisa 14)
Miiiigid -8 026 0 -22 0 -8 048
Umberklassifitseerimised! 0 0 0 -30 394 -30 394
Amortisatsioon -553 -603 -1024 0 -2 180
Valuutakursi muutuste moju 0 0 -42 0 -42
Muud muutused? 0 -1 837 0 0 -1 837
Jadkvadrtus aasta lopus 18539 2205 1895 16 191 38 830
Soetusmaksumus aasta 16pus 21573 4901 7 564 16 191 50 229
Akumuleeritud amortisatsioon -3 034 -2 696 -5 669 0 -11399
aasta lopus

! 22 584 tuhat krooni on timberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuteks (vaata lisa 17)
ja 7 810 tuhat krooni varudeks.

?ennetdhtaegse kapitalirendi lepingu Iopetamisest tulenev pshivarade viljaminek
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Lisa 19 IMMATERIAALNE POHIVARA / ok
aasta kohta, tuhandetes kroonides
Kontsern Firmavaiartus  Negatiivne Muu Immateriaalne
firmaviairtus immaterialne pohivara
pohivara kokku
Soetusmaksumus aasta alguses 14091 -115130 1194 -99 845
Akumuleeritud amortisatsioon -1104 0 -122 <1226
aasta alguses
Jadkvidrtus aasta alguses 12 987 -115130 1072 -101 071
Soetused 0 0 22 2
Lisandumised ariithendusest 6304 -6 091 0 213
Miiiigid ja mahakandmised 0 0 -456 -456
Amortisatsioon ! -3 398 114 140 -124 110 618
Valuutakursi muutuste maju 0 0 -1 -1
Jadkviirtus aasta lopus 15 893 -7 081 513 9 325
Soetusmaksumus aasta [5pus 18714 -7 168 759 12 305

Akumuleeritud amortisatsioon -2 821 87 -246 -2 980
aasta l6pus '

1 Negatiivse firmavédrtuse tulusse kandmine on kasumiaruandes kajastatud real

“iildhalduskulud” - vaata selle kohta ka lisa 5.

Lisa 20 VOLAKOHUSTUSED
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern 2003 Tagasimakse Lihiajaline Pikaajaline Kohustus
tihtaeg osa osa kokku
Arvelduskrediit tiahtajatud 26 488 0 26 488
Pikaajalised pangalaenud 2005-2013 44 875 210 382 255 257
Muud pikaajalised laenud 2006-2050 7253 46 001 53 254
Lithiajalised pangalaenud 2004 13 481 0 13 481
Muud lithiajalised laenud 2004 34 853 0 34 853
Kapitalirendi kohustus (lisa 27) 2004-2016 51190 57 G89 109 179
Investeerimistdendid 2007-2009 0 4 536 4 536
Volakohustused kokku 178 140 318 908 497 048
Foie et e iy BUToses anky
34
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Kontsern 2002 Tagasimakse Lihiajaline Pikaajaline —ICohustiis™ ™~
tihtaeg osa osa kokku
Arvelduskrediit tihtajatud 10933 0 10933
Pikaajalised pangalaenud 2003-2012 64 818 209 355 274173
Muud pikaajalised laenud 2003-2050 0 21495 21495
Liihiajalised pangalaenud 2003 1331 0 1331
Muud liihiajalised laenud 2003 34191 0 34191
Kapitalirendi kohustus (lisa 27) 2003-2011 47 694 44 633 92 327
Investeerimistdendid 2007-2009 0 2019 2019
Vilakohustused kokku 158 967 277 502 436 469

Kontsernil voimaldatakse kasutada grvelduskrediiti, mille limiit on 31. detsember 2003. a
seisuga 31 960 tuhat krooni {2002: 12 000 tuhat krooni). Panga arvelduskrediidid on tagatud
kontserni varadega kokku bilansilises vdartuses 26 489 tuhat krooni. 2003. aastal oli panga

arvelduskrediitide keskmine efektiivne intressimaar 7,59%.

2003. aastal oli kontserni pikagjaliste ja  hiligjaliste pangalaenude kaalutud keskmine
intressimiar vastavalt 5,76% ja 6,5% (2002: 7,94% ja 10,46%). Muude pikaajaliste ja lihiajaliste
laenude intressimédrad olid 2003. aastal aga 5,76% ja 6,5% (2002: 2,64% ja 7,75%). Vaata

lisainformatsiooni laenu tagatiste ja intressiméaédrade kohta vastavalt lisas 28 ja lisast 30. Koik

laenud on fikseeritud kas Eesti kroonides vdi Eurodes.

Investeerimistoenditens on kajastatud programm, mille raames s&lmitakse huvitatud

investorite ja kontserni iihisettevétte OU Arco Kapital 2 vahel investeerimislepingud, mis on
suunatud Eesti Vabariigis registreeritud juriidilistest isikutest investoritele. Iga {iksiku
investori viikseim vdimalik investeeringu suurus esmaemissioonil on 650 tuhat Eesti krooni
ning sealt edasi 50 tuhande krooni tdiskordne. Investeerimislepingu alusel viljastatud
ivesteerimistdendid (nimivédrtusega 50 tuhat krooni) registreeritakse Eesti Viirtpaberite
Keskdepositooriumis. Investeerimisperiood on fikseeritud 5-le aastale alates Investeerimis-

lepingute s8lmimise alguskuupaevast.

Investeeringu tootlus koosneb kahest komponendist - regulaarsetest intressituludest, mille
suurus soltub soetatud kinnisvaraettevatte vaba rahavoo suurusest, ning kapitali kasvust
(kahanemisest), mis realiseerub investeeringuobjekti miuiigil v6i refinantseerimisel.
Investeerimistdendid ei anna investorile aktsionari digusi. OU Arco Kapital 2 ei garanteeri

investorile ei intressitulu ega tema poolt investeeritud kapitali pohiosa.
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Emaetievote 20003 e e 1 e

Tagasimakse Liihiajaline Pikaajaline  Kohustus
tihtaeg osa osa kokku
Muud lithiajalised laenud 2004 5312 0 5312
Vaolakohustused kokku 5312 0 5312
Emaettevote 2002 Tagasimakse Liithiajaline Pikaajaline Kohustus
tihtaeg osa 0sa kokku
Muud pikaajalised laenud 2005 2052 1223 3275
Volakohustused kokku 2052 1223 3275

2003. aastal oli emaettevotte vilakohustuste kaalutud keskmine intressimair 4%.

Lisa 21 MUUD LUHIAJALISED VOLAD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
Volad tiitarettevotete ees 0 0 2179 40
Volad ithisettevotete ees (lisa 31) 2227 616 0 0
Muud vélad 4 516 10 990 1302 0
Muud liihiajalised volad kokku 6743 11 606 3481 40

31. detsember 2003. a seisuga sisaldavad kontserni muud volad muuhulgas volgnevusi

seotud osapoolte ees summas 1 298 tuhat krooni.

Lisa 22 MAKSUVOLAD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaettevote
2003 2002 2003 2002
Kidibemaks 1904 1618 - 0 0
Sotsiaalmaks 1334 712 0 0
Uksikisiku tulumaks 688 517 0 0
Muud maksud 127 1094 0 0
Maksuvodlad kokku 4 053 3941 0 0
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Lisa 23 . VIITVOLAD JA ETTEMAKSTUD TULUD 5 R 20k
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern Emaecttevote
2003 2002 2003 2002

Volad toovotjatele 2921 1778 0 0
Intressivolad 805 3000 0 0
Muud viitvolad 488 198 0 0
Ettemaksed pikaajalistest ehituslepingutest

(lisa 12) 0 3406 0 0
Muud ettemakstud tulud 19255 28 706 0 0
Viitvdlad ja ettemakstud tulud kokku 23 468 37 088 0 0

31. detsember 2003. a seisuga sisaldavad muud ettemakstud tulud kinnisvara miiiigiga
seoses saadud ettemakseid summas 14 468 tuhat krooni (2002: 22 206 tuhat kreoni).

Lisa 24 LUHI- JA PIKAAJALISED ERALDISED
aasta kohta, tuhandetes kroonides

Kontsern Garantiieraldis Muud idritegevusega Liihiajalised
seotud eraldised  eraldised kokku

Eraldised aasta alguses 0 106 106

Aruandeaastal

moodustatud eraldis 160 1005 1165

Eraldised aasta lopus 160 1111 1271

Vastavalt tiitarettevotte Tallinna Linnaehituse juhatuse otsusele moodustati 2003. aastal
garantiieraldis 0,2%-na kahel viimasel aastal teenitud peatbdvdtulepingute miiligitulust.

Garantiieraldised on ette nihtud garantiiperioodil tehtud kulutuste katmiseks.

Seoses erinevate 2003. aastal toimunud tehingutega on kontsern moodustanud eraldised
summas 1005 tuhat krooni katmaks tulevastel perioodidel nendest tehingutest tekkida

véivaid viljaminekuid.

31. detsember 2003. a seisuga on pikaajalise eraldisena kajastatud edasiliikkunud

tulumaksukohustus summas 16 tuhat krooni (vt. ka lisa 7).
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Lisa 25 MUUD PIKAAJALISED VOLAD
seisuga 31. detsember, tuhandetes krocnides
Kontsern Emaettevite
2003 2002 2003 2002
Volad tiitarettevdtete ees 0 0 1051 0
Valad ithisettevotete ees (lisa 31) 2273 3395 0 0
Muud pikaajalised volad 1585 1219 0 0
Muud pikaajalised volad 3858 4 614 1051 0
Lisa 26 AKTSIAKAPITAL
seisuga 31. detsember, tuhandetes krocnides
2003 2002
Lihtaktsiad nominaalvddrtuses 500 krooni aktsia (tk.) 8 400 8400
Viljalastud ja tdielikult sissemakstud aktsiate arv (tk.) 8400 3400
Aktsiakapital 4200 4 200
Ulekurss aktsia kohta 1,05 1,05
Ulekurss kokku 8 841 8841
Vastavalt pohikirjale on lihtaktsiate suurim Iubatud arv 33 600 aktsiat.
Lisa 27 KAPITALI- JA KASUTUSRENDID
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides
Kapitalirent: kontsern kui rendileandia
2003 2002
Bruto- Neto- Bruto- Neto-
investeering investeering investeering investeering
Kuni 1 aasta 487 450 413 413
1-5 aastat 522 488 1084 938
Rendileandja 1009 1497
brutoinvesteering kokku
Tuleviku intressitulu -71 -146
Rendileandja
netoinvesteering kokku 938 938 1 351 1351
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Kapitalirent: kontsern kut rendilevitia
2003 2002
Rendimaksete Miinimum- Rendimaksete Miinimum-
miinimum sumrna miinimum summa

nitiidisviirtus niiidisvairtus
Kuni 1 aasta 56 053 51190 60 406 47 694
1-5 aastat 50 045 43 510 35504 35223
Ule 5 aasta 17 512 14 479 11 733 9410
Rendimaksete miinimum 123 610 109179 107 643 92 327
koklku
Tuleviku intressikulu -14 431 -15 316
Miinimumsumma 109 179 109 179 92 327 92 327
niifidisviirtus
Renditud vara bilansiline viirtus seisuga 31. detsember:

2003 2002

Kinnisvarainvesteeringud 212 642 194 437
Materiaalne pohivara 9726 4059
Varud 60 393 10777
Kokku renditud vara bilansiline viirtus 282 761 209273

Kasutusrent: kontsern kui rendileandia

Kontserni katkestamatutest kasutusrendi lepingutest saadavad maksed jdrgmistel

perioodidel jagunevad seisuga 31. detsember jargmiselt:

2003 2002
Kuni 1 aasta 4763 48
1-5 aastat 17110 0
Ule 5 aasta 25152 0
Kokku 47 025 48

Kasutusrendi lepingud on seotud kinnisvarainvesteeringute rentimisega., Renditulu osas

vaata lisainformatsiooni lisast 17.
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Lisa 28 PANDITUD VARAD
seisuga 31. detsember, tuhandetes kroonides

Kontsern on oma vdlakohustuste, sh. kapitalirendi kohustuste tagamiseks pantinud

jargmised varad:

2003 2002
Varudena kajastatud kinnisvara 146 455 162 704
Materiaalne pchivara 9726 14 446
Kinnisvarainvesteeringud 449 439 401 096
Lisa 29 POTENTSIAALSED JA BILANSIVALISED KOHUSTUSED

Kohtuasjad
2. veebruaril 2004. a esitati kontserni vastu hagi ettevotte poolt miiiidud kinnistu

ehituskvaliteedi mittevastavuse ndudes. Kuna hageja ef ole oma hagiavalduses mérkinud,
millised puudused ja kuidas on takistanud miiiidud eseme kasutamist tema poolt, samuti ei
ole hageja hagiavalduses mérkinud tema poolt kantud kulutusi ega kantud kulutuste
suurust, ei hinda kontsernd juhtkond nimetatud nbudediguse rahuldamist kontserni kahjuks
toendoliseks ja eraldist sellest hagist tekkida véivate viljaminekute katteks 2003. aasta

aastaaruandes ei ole kajastatud.

Drvidendide fulumaks
Emaettevétte jaotamata kasum moodustas 31. detsember 2003. a seisuga 171 093 tuhat

krooni (2002: 77 287 tuhat krooni). Maksimaalne potentsiaalne tulumaksukohustus seisuga
31. detsember 2003. a, mis kuuluks tasumisele juhul, kui kogu jaotamata kasum jaotataks
akisiondridele, on 44 484 tuhat krooni (2002: 20 095 tuhat krooni). Vastavait sellele oleks
aktsiondridele voimalik netodividendidena vilja maksta 126 609 tuhat krooni (2002; 57 192
tuhat krooni).
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Lisa 30 FINANTSINSTRUMENDID
tuhandetes kroonides
Intressirisk

Ettevotte pikaajalised laenud on valdavalt seotud EURIBOR-iga, mistdttu ollakse sdltuvuses
rahvusvahelistel finantsturgudel toimuvatest arengutest. Intressiriskide juhtimisel vordleb
ettevOte regulaarselt intressimiérade muutustest tulenevaid vdimalikke kahjumeid nende
maandamiseks tehtavate kuludega. 2003. aastal intressiriski maandamiseks tehinguid
finantsinstrumentidega solmitud ei ole, kuna juhtkonna hinnangul oleksid riskide
maandamisega seotud kulud iiletanud intressimddrade muutustest tuleneda voéivaid

kahjumeid, mis aga ei vilista finantsinstrumentide kasutuselevéttu (eelkdige interest rate

swap) lihitulevikus.

Kontsern 31. detsember 2003, a <l aasta 1-5aastat >5 aastat Kokku
Fikseeritud intressimiidrad

Intressikandvad nduded 6 450 488 20825 27763
Intressikandvad kohustused 92 782 37061 34 751 164 594
Netopositsioon -86 332 -36 573 -13 926 -136 831

Muntuv intressimddrad

Intressikandvad nduded 0 0 0 0
Intressikandvad kohustused 285994 0 0 285994
Netopositsioon -285 994 0 0 -285994
Kontsern 31. detsember 2002. a <1 aasta 1-5aastat >5 aastat Kokku

Fikseeritud intressimddrad

Intressikandvad nouded 413 938 20 825 22176
Intressikandvad kohustused 66 520 41 157 49 800 157 477
Netopositsioon -66 107 -40 219 -28 975 -135 301

Muutuv intressimidrad

Intressikandvad nduded 0 0 0 0
Intressikandvad kohustused 242 988 0 0 242 988
Netopositsioon -242 988 0 0 -242 988

Intressikandvate nduete ja kohustuste jaotus kuni 1 aasta, 1-5 aasta ja iile 5 aasta pericodide
vahel baseerub fikseeritud intressimiiradega ndude ja kohustuse puhul tagasimakse
tdhtajal, muutuva intressimédiradega nouete ja kohustuste puhul aga intressi fikseerimise
perioodil. Ulaltoodud tabel ei sisalda lepinguliselt 0%-lise midraga pikaajalisi noudeid ja

kohustusi, mida on diskonteeritud médraga vahemikus 4-6%.
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Krediidirisk e
Ettevote tegevus krediidiriski minimiseerimiseks seisneb igapaevases Kklientide
maksekiitumise jilgimises, mis vdimaldab operatiivselt vajalike meetmete rakendamist,

samuti toimub miiigi- ning ehitustegevuse finantseerimine osaliselt ostjate/ tellijate

ettemaksetega.

Kuna paljude kinnisvaratehingute puhul toimub tehingu finantseerimine Idbi
krediidiasutuste, tehakse riskide maandamiseks koostddd ka erinevate tehinguid
finantseerivate pankadega. Sellest tulenevalt hindab ettevdte klientide maksevdimetusest

tulenevat riski enda jaoks minimaalseks.

Likviidsusrisk
Ettevdte lihtub oma likviidsuse juhtimisel 5-aastasest strateegiast, mida korrigeeritakse ajas

orienteeruvalt poole aasta tagant vastavalt grupi investeeringute plaanile. Liihiajalise
likviidsuse juhtimisel ldihtutakse ettevdtte eelarvest, mis vaadatakse investeeringusse
sisenemisel v5i sealt vdljumisel uuesti iile. Likviidsuse paremaks juhtimiseks on arendus-

tegevusega seotud laenude tagastamisgraafikud paljuski seotud reaalse mitiigitempoga.

EttevOte hindab lihiajalise likviidsuse tagamiseks vajalikuks pideva korglikviidsete
vahendite (s.0. raha ja selle ekvivalendid ning kiirelt realiseeritav kinnisvara) olemasolu 5%
ulatuses varade kogumahust, jilgituna kontserni treasury poolt. Kuivérd ettevitte
omakapitali kordaja on suhteliselt korge, hindab ettevote oma vdimet kaasata hiipoteegiga
tagatud tdiendavaid vodrvahendeid 2-kuulises perspektiivis 20%-ile projektidega seotud

varade mahust.

Valuutarisk
Maandamaks ettevite valuutariski, on valdav enamik lepinguid Eesti krooni véi euro

pShised. Samuti puuduvad ettevottel olulised kohustused valuutades, millised ei ole seotud
euroga. Kaik olulised pikaajalised laenulepingud on sélmitud eurodes, mistdttu kisitletakse
neid valuutariskivabade kohustustena. Tulenevalt eeltoodust hindab ettevite vajadust
valuutariskide maandamiseks ning valuutakursimuutustest tulenevaid riske ettevitte jacks

minimaalseks.

Finantsriskide julitimine seoses bioloogiliste varadega
Ettevbte on enda jaoks teadvustanud v&imalikud finantsriskid seoses bioloogiliste varade

(kasvav mets) hindade voimaliku muutumisega. Kuna tegemist on piiratud ressursiga
loodusvaraga, ei née ettevGte ette vbimalust olulisteks hinnakahanemisteks lghitulevikus,

mistdttu tehinguid finantsinstrumentidega ega muid lepinguid metsa hinnalangusega
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seonduvate riskide maandamiseks sdlmitud ei ole. Ettevatte hindab oma metsavarusid

regulaarselt, pidades silmas ka v&imalikku finantsriski tekkimise taenao_sust,mweeldaks

finantsriskide maandamiseks vajalikke tegevusi,

Qiglane vidrtus

Ettevétte finantsvarade ja -kohustuste bilansiline viirtus ei erine oluliselt nende Siglasest

vaidrtusest.

Lisa 31 TEHINGUD SEQTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes kroonides

Kontserni ettevtted ostsid ja mitiisid kaupu ja teenuseid jirgmistelt(-le) Arco Vara kontserni
iithisettevitetelt(-le) (s.0. osa ostudest ja miiiikidest, mis vastab kontsernivilise omaniku

osalusele nimetatud iihisettevtetes):

2003 2002
Ostud
Arco Vara Majade AS 43 465
Arco Arikeskuse QU 183 0
Kerberon QU 321 214
Metro Kinnisvara OU 6 0
Kokku ostud 553 679
Mﬁﬁgjd
Arco Vara Majade AS 892 11530
Arco Vara Saare Kinnistute OU 354 0
Arco Arikeskuse O 267 307
Kerberon OU 5474 5932
Metro Kinnisvara QU 0 60
Kokku miiiigid 6 986 17 829

Arco Vara kontserni saldod tihisettevitetega on 31. detsembri seisuga alljirgnevad:

Liihiajalised nouded 2003 2002
AV Arenduse 67 0
Arco Vara Majade AS 1992 3136
Fortuuna Elamud A 306 0
Lehe Elamud OU 126 0
Arco Vara Saare Kinnistute QU 2 0
Arco Arikeskuse OU 345 456
Floristron Grupp QU 254 554
Kerberon QU 408 7
Kokku liihiajalised nduded 3500 4153
For o gt anly
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Pikaajalised nduded 2003 2002

Arco Arikeskuse OU 90 2
AS Tallinna Oliimpiapurjespordikeskus 20825 20825
Kokku pikaajalised nduded 20915 20 827

Liithiajalised kohustused

Arco Vara Majade AS 1015 0
Arco Vara Saare Kinnistute QU 1 0
Kerberon QU 7 282
Metro Kinnisvara OU 200 200
Wolks AS 1004 134
Kokku liihiajalised kohustused 2227 616

Pikaajalised kohustused

Arco Arikeskuse QU 76 ]
Wolks AS 2197 3395
Kokku pikaajalised kohustused 2273 3395

Kontsern miiiis 2003. aastal {ihiste omanikega seotud ettevottele teenuseid kogusummas 334
tuhat krooni (2002: 0 krooni) ning ostis ithiste omanikega seotud ettevdttelt teenuseid
kogusummas 346 tuhat krooni (2002: 836 tuhat krooni). 2002. aastal soetas kontsern labi

tihise omanikkonna seotud ettevattelt kinnisvarainvesteeringu vadrtuses 2 000 tuhat krooni.

Seisuga 31.12.2003 oli kontsernil ndudeid iihiste omanikega seotud ettevattele kokku 6 660
tuhat krooni (2002: 0 krooni) ning kohustusi 4 212 tuhat krooni (2002: 268 tuhat krooni).
Emaettevotte omanikelt saadud laenude summa moodustas 2003. aasta 1dpuks 1 958 tuhat
krooni (2002: 5 844 tuhat krooni).

Arco Vara AS iihe tlitarettevtte omanikule antud laenu jiik seisuga 31. detsember 2003. a
oli 2100 tuhat krooni. Tiitarettevdtte omaniku lihikondlaselt saadud laenu jiik seisuga 31,

detsember 2003. a oli 1 200 tuhat krooni (2002: 1 200 tuhat krooni).

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole seotud osapooltega tehtud oluliste tehingute puhul
kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindu.
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Lisa 32 BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED
tuhandetes kroonides

2004. aasta mais soetas kontsern tdiendavad 46,4% ehitustegevusega tegeleva ettevotte
Deena Ehituse OU hiiledigusega osadest. Peale nimetatud ostu omab kontsern 100% Deena
Ehituse OU héiledigusega osadest. Ostuhind oli 1 200 tuhat krooni, mis tuleb tasuda 2004.
aasta jooksul. Omandatud Deena Ehituse OU identifitseeritavate varade ja kohustuste

diglased vidrtused on:

Kiibevara 10 797
Pghivara 76
Kohustused -4 358
Netovara 6515
Eelnevalt omandatud osalus (53,6%) -3 492
Soetatud netovara Giglane vaartus 3023
Negatiivne firmavaartus -1823
Soetusmaksumus 1200

2004. aasta veebruaris miiiis kontsern oma osaluse ithisettevottes AS Masinaehitus hinnaga
100 krooni. Kuna emaettevatte bilansis oli nimetatud iihisettevote kajastatud nullvddrtuses,
siis sellelt tehingult kasumit/kahjumit ei teenitud. Kontserni seisukohalt aga saadi
nimetatud tehingust kasumit summas 705 tuhat krooni (kontserni osalus miiiigihetke
negatiivses omakapitalis). Samuti klassifitseerusid iimber AS Masinaehitusele renditud
hoone ja masinad materiaalsest péhivarast kinnisvarainvesteeringuks, mille diglane vi#rtus

on materiaalse pohivara bilansilisest vddrtusest 5 114 tuhande krooni vrra suurem.

2004. a mais soetati uus tiitarettevote Litis - Arco Development SIA - makstes 100%-lise
osaluse eest 46 tuhat krooni. Ostuhetkel puudus nimetatud ettevottel aktiivne
majandustegevus, kuid edaspidi on selles ettevottes kavas alustada suuremate

kinnisvaraarendusprojektidega.
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja kinnitan, et;
* lehekiilgedel 6 kuni 46 toodud Arco Vara AS-i 31. detsembril 2003, a loppenud
majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooské&las rahvusvaheliste

finantsaruandluse standarditega (IFRS);

»  eelmises punktis nimetatud aruanne kajastab kontserni ja emaettevatte finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja Giglaselt;

¢ Arco Vara AS on jitkuvalt tegutsev ettevéte.

Viljar Arakas
Juhataja

Tallinn

7. juuni 2004. a

For identification purpnses onfy
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Arco Vara AS Majandusaasta aryanpe 2003
Juhatuse ja nouk!ogu kmmtu se d =

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA =~
ARUANDELE

Arco Vara AS-i 2003. aasta konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande, miilele on lisatud

audiitori jareldusotsus ja kasumijaotamise ettepanek, allkirjastamine _ 2¢. vvait ooy

{aruanne on kinnitatud aktsiondride iildkoosoleku poolt ___2¢. jveni. Tos4 ):

Mw,\

Arti Arakas Richarf Tomingas
Noukogu gsimees liige
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Rlsto Vahlmets - Viljar Arakas
Noukogu liige - Juhataja

47




i” ERNST& YOUNG » Frnst & Young Baitic As | ‘-:..Erns;t & Y,ouuilg Baltic as

Harju 6, 4 xrs. : THarju 6, 4th Floor
10130 Taltinn IOHO Tallinn

Eesti - Estonia - 3

Tel. 3726 310-610 - el 3726 310 m 0
Fax 372 6 310-611 Fax 372 6310-611
Wwww.ey.comfee WWw.ey.com/ec

Tallinn@ee.ey.com Tallinn@ee.ev.com

AUDIITORI JARELDUSOTSUS AS ARCO VARA AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud AS Arco Vara (edaspidi “ettevdte™) 31. detsember 2003. a 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet ning AS Arco Vara ning
tema tiitar- ja thisettevotete (edaspidi koos “kontsern™) 31. detsember 2003, a I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on
lisatud meie poolt identifitseerituna. Raamatupidamise aastaaruannete Sigsuse eest on
vastutav ettevotte juhtkond. Meie kohustus on avaldada auditi tulemusele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruannete kohta.

Vilja arvatud osas, mida on kirjeldatud jdargmises Idigus, viisime oma auditi ldbi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et audit
planceritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks pdhjendatud kindlustundega otsustada.
kas raamatupidamisaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kéigus
kontrollitakse viljavotteliselt tdendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise
aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit holmab ka juhtkonna poolt kasutatud
arvestusprintsiipide ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analiilisi ning seisukohavGttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi  suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Me et ole auditeerinud ettevotte ja kontserni raamatupidamisaruandeid seisuga
31. detsember 2002. a, kuna meid midrati ettevdtte audiitoriteks pérast seda kuupéeva.
Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei vdimaldanud meil saada
piisavat kinnitust nimetatud kuupéeva bilansi saldode Gigsuse kohta. Bilansis seisuga
31. detsember 2002. a kajastatud saldod mdjutavad 31. detsembril 2003. a ldppenud
aasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid.

Meie arvates, vilja arvatud nende vdimalike paranduste mdjud, millised oleksid vdinud
osutuda vajalikuks, kui me oleksime saanud piisava tdendusmaterjali eclmises 16igus
kirjeldatud asjaolude kohta, kajastavad iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanded
koigis olulistes osades oiglaselt ettevdtte ja kontserni finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2003. a ning nimetatud kuupdeval 16ppenud majandusaasta tegevuse tulemust
ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega.

llinn, 09. juuni 2004. a
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Hanno Lindpere Marju Poldmniit
Ernst & Yjoung Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Young Glohal



