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TEGEVUSARUANNE

..................

Ettevottest
OU Ulemiste Arimaja on 100% Eesti erakapitalil pdhinev firma, mis asutati 2000. aastal.
Osaithingu phitegevuseks on kinnisvara haldus ja mitteeluruumide .

Ulevaade majandustegevusest
Eelmisel majandusaastal alustati 4ri-ja biiroohoone ehitustoddega, ehituse finantseerimiseks

vdeti Hansapangast investeerimislaen. Ari-ja biiroohoone valmis 2006.aasta augustis.
2006. aasta 15pu seisuga on saavutatud driplaani jirgne olukord kus pindade vakants on 10%,
mis prognooside kohaselt tiitub 2007. aasta esimeses kvartalis. Ettevdite vahendab iilirnikele

kommunaalteenuseid ja valveteenust.
2006. aastal moodustas OU Ulemiste Arimaja miiiigitulu 6,1 miljonit krooni ja majandusaasta

I5ppes 79,3 miljoni krooni suuruse kasumiga.

Ettevottel on kaks toolepingulist tédtajat ja nende palgakulu 2006.aastal oli 155 tuhat krooni.
OU Ulemiste Arimaja juhatuses on iiks liige kellele aruandeperioodil tasu ei makstud ning
temaga lepingu 1petamise korral hiivitist ei maksta.

Peamised finantssuhtarvud

2006 2005
Miiiigitulu 6111233 0
Brutokasumi maér 61% 0%
Puhaskasum 79362 411 -168 043
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,14 0,16
ROA 47% 0%
ROE 95% -4%

Eeldatavad arengusuunad
2007.aasta on OU Ulemiste Arimaja esimene téispikk tegevusaasta, sellest lihtuvalt

prognoosime olulist miitigitulu kasvu.

Kinnistul aadressiga Peterburi tee 2F, Tallinn on detailplaneeringu jérgset ehitusdigust
kasutamata veel 2600 m2 ulatuses. 2007 aastal tehakse ettevalmistusi ehituse planeerimise ja
projekteerimise ndol eelnimetatud mahu taisehitamiseks, millele jargneks juba ehitus

soltuvalt projekteerimise ajagraafikust.

Tdnu Kduhkna
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON Stersecinscesasenasnas S3essersssaeisesavarras

OU Ulemiste Arimaja juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt OU Ulemiste Arimaja
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani
08.02.2007, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse v3etud ja esitatud;

a OU Ulemiste Arimaja on jitkuvalt tegutsev

Tonu Kduhkna
Juhatuse liige
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KASUMIARUANNE
Lisad ... 2006, 2005

Miiiigitulu 2 6111233 0
Miiiidud kaupade, teenuste kulu 3 -2 373 261 0
Brutokasum 3737972 0
Uldhalduskulud 3 -1 826 841 -63 073
Muud éritulud 83930114 0
Muud drikulud -1734 -16 175
Arikasum (-kahjum) 85 839 511 79 248
Finantstulud ja-kulud

Intressikulud 11 -6 455 075 -83 506

Kahjum valuutakursi muutustest -23 644 -6 406

Muud finantstulud 1619 1116
Kokku finantstulud ja-kulud -6 477 100 -88 795
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 79 362 411 -168 043
Ettevotte tulumaks 12 0 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 79 362 411 -168 043

T6nu Kouhkna
Juhatuse liige

Taltislled for identification purposes only

Allkirjasietud identifitseerimiseks

Data / kuunéev 794 Lao

Signature / alikiri ............ % .................

LRF Audiitorbiiroo OU, Tallinn
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18 -02- a7
BILANSS
VARAD Lisad  31.12:2006:---31.12.2005.
Kiibevara
Raha 5 101 791 110 264
Nouded ja ettemaksed 6 351619 2929180
Kiiibevara kokku 453 410 3039 444
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 7 170 000 000 13 000 000
Materiaalne pdhivara 8 97161 42 665312
Pdhivara kokku 170 097 161 55 665 312
VARA KOKKU 170 550571 58704 756
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2006 31.12.2005
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 9 3284217 18988243
Liihiajalised kohustused kokku 3284217 18988243
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 11 63375214 15066355
Muud pikaajalised vlad 11 20 718 571 20 840 000
Pikaajalised kohustused kokku 84 093 785 35906 355
Kohustused kokku 87378 002 54 894 598
Omakapital 12
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 3766158 3934201
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 79362 411 -168 043
Omakapital kokku 83172569 3810158
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 170 550 571 58 704 756

Tonu Kduhkna
Juhatuse liige
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Initialled for identification purposes only
Allkiriastetud identifitseerimiseks

Dieta / kuundev

LRF Audiitorbiiroo QU, Tallinn
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o4 a’w/ .....

Signature / allkiri ...




OU Ulemiste Arimaja

RAHAVOOGUDE ARUANNE

2006. a majandusaasta aruanne

Arikasum

Korrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringute diglase vidirtuse muutus
Pghivara kulum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

15
11

85839 511

-83 904 836
12 606
2577562
3008 854
-2 657 416

-2 929 180
-3 038
-42 411

Rahavood pohitegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest

4 876 280

-3 053 877

Materiaalse pShivara soetus 8,15 -49480271 -22 488085
Saadud intressid 1619 1116
Kokku rahavood investeerimistegevusest -49 478 652 -22 486 969
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 11 48308 859 26 150 355
Laenude tagasimaksed 11 -3691316 -500 525
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 44 617 543 25649 830
RAHAVOOD KOKKU 15171 108 985
Valuutakursside muutuste méju -23 644 -6 406
Raha ja pangakontod perioodi alguses 5 110 264 7 685
Raha ja pangakontode netomuutus -8 473 102 579
Raha ja pangakontod perioodi 16pus 5 101 791 110 264

Initizlled for identification puwposes only

Alikirjastetud identifitseerimiseks

Z\

ata / kuurdev

Signature / allkiri .............. ’j

....................

o, O, L0

LRF Audiitorbiiroo OU, Tallinn

Tonu Kduhkna
Juhatuse liige

4




OU Ulemiste Arimaja 2006. a majandusaasta aruanne

Saldo 31.12.2004 40 000 - 3938201 3978201
Reservkapitali moodustamine - 4 000 -4 000 0
Aruandeaasta kahjum - - -168 043 -168 043
Saldo 31.12.2005 40 000 4000 3766158 3810158
Aruandeaasta kasum - - 79362411 79362411
Kokku omakapital seisuga 31.12.2006 40 000 4 000 83128569 83172569

Initinlled for identification purposes only
Allgirasietud identifitscerimiseks

Lata / kuunisy .2, L)

Signature / allidri ... ;

&
&

LRF Audiitoroiiroo OU, Tallinn

Tdnu Kduhkna
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD ¥ ¥ 537
1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused
OU Ulemiste Arimaja raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale

e rigeraa,.

raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, vilja arvatud-juhtudel, kui
arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse Siglases vidrtuses
teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid).

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viiljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

> Viilisvaluutas fikseeritud tehingud
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja
kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

> Rabha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jifike (v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

» Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate ja sidusettevitjate vastu. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéirtus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).Allahindlused kajastatakse kasumiaruande real “muud
kufud*
Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatendoliselt lackuvate
nduete kulu vihendamisena.

» Muud néuded
K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.
Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega (miinus v&imalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Intressitulu liihiajalistelt nduetelt
kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja -kulud”.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimira meetodit kasutades. Oiglase vidrtuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulud”.

kirjastetud identifitseerimiseks

Tonu Kduhkna
Juhatuse liige

Z / LRF Audiitorbiiroc OU, Tallinn

Tuitinlled for identificatinn purposes only

Deata/ luundev / ...... T
Sienature /allkart oA
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> Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, ‘toone);-mida gttevSte hoiab
(kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) {iiritulu teenimise v&i turuvdirtiise
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lihtutakse Jiglase véddrtuse meetodist, mis
tshendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglasele viirtusele.
Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Oiglasesse védrtusesse kasutatakse sdltumatute
professionaalsete hindajate abi. Védrtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes real “muud ritulud” / ”muud drikulud”.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuks,
siis kajastatakse positiivne vahe vara Siglase véirtuse ja bilansilise viirtuse vahel
imberklassifitseerimise kuupieval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena
ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne
selle vara amortisatsiooni).

Erandiks on poolelioleva ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse
nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real muud #ritulud” / ”muud drikulud”.
> Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku
elueaga iile ithe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vStmiseni véhevadrtusliku inventarina ja
vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara v3etakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vimalikud vasrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooniméasrad aastas on pShivara gruppidele jérgmised:

e Muu inventar ja IT seadmed 20-40%
Materiaalse pShivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja 15ppviasrtused vaadatakse iile
vihemalt iga majandusaasta 15pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse
muutused edasiulatuvalt.
Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes.

» Finantskohustused
Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupgevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi
liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Kdik teised finantskohustused on
kajastatud pikaajaliste finantskohustustena.
Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepShiselt perioodikuluna
kasumiaruande real “finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustuse kajastamine 15petatakse siis, kui see on tasutud, tithistatud v3i aegunud.

Taitislled for identificatinn purposes only
Allkirjestatud identifitseerimiseks

rata / kvupdev .94 7

T&nu Ksuhkna Signature / allkiri ... . / .......................
Juhatuse liige
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» Tulude arvestus
Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seo
iile miiiijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt mésratav niig
tehingust saadava tasu laekumine on tdené#oline.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu  kajastatakse tekkepOhiselt ldhtudes lepingus kehtestatud intressimédrast.
Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

> Ettevotte tulu maksustamine
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistSttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi.
Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende alates
01.01.2007 maksuméidraga 22/78 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumddr 23/77)
netodividendina viljamakstud summalt.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevStte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v3iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on édra
toodud lisas 12.

> Bilansipievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaruandes avalikustatud.

nitistled for identification puiposes only
Allidrjastetud identifitseerimiseks
Pata/lvupdev ... ‘/d’( M% ......
Signature /altkird .. N
LRF Audiitorbiiroo QU, Tallinn

T6nu Kéuhkna
Juhatuse liige
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2. Miiiigitulu

2006. a majandusaasta aruanne

2006 2005
Geograafilised piirkonnad I
Eesti 6111233 0
Tegevusalad
Mitteeluruumide iiiir, sh 6 069 280 0

fiiir 4952172 0
edasimiiiidud teenused 1117108 0
Muud teenused 41953 0
Kokku 6111233 0
3. Arikulud ja muud éritulud

2006 2005
Miiiidud kaupade, teenuste kulu
Uiirnike vahendusteenus, reklaam -1218726 0
Vee, elektri- ja soojaenergia kulu -537 564 0
Hoone haldus ja hoolduskulud -451 538 0
T56j6ukulu -155 674 0
Muud kulud -9 759 0
Miiiidud toodangu kulu kokku -2 373 261 0
Uldhalduskulud
Oigusabi ja muu teenindus -1618 720 -11 929
Haldusega seotud kulud -180 973 -39 000
PGhivara amortisatsioon (lisa 8) -12 606 0
Muud kulud -14 542 -12 144
Uldhalduskulud kokku -1 826 841 -63 073
Muud dritulud
Kasum kinnisvarainvesteeringu diglase viirtuse
muutusest (lisa 7) 83 904 836 0
Muud tulud 25278 0
Muud iritulud kokku 83930 114 0

4. Finantstulud ja —kulud

2006 2005
Intressikulu -6 455 075 -83 506
Kahjum valuutakursi muutustest -23 644 -6 406
Muud finantstulud 1619 1116
Finantstulud ja -kulud kokku -6 477 100 -88 795

Tonu Kduhkna
Juhatuse liige

U

ideutificetion purposes only
d identifitseerimisexs
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i § :5’ Ludi
5. Raha
31.12.2006 31.12.2005
n— 604 1T EEg e
Pangakontod 101 187 98 706
Raha kokku 101 791 110 264

6. Nouded ja ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005

Nouded ostjate vastu 282 095 0
Maksude ettemaksed (lisa 10) 39056 2929180
Muud lithiajalised nduded (lisa 14) 14932 0
Ettemaksed teenuste eest 15536 0
Néuded ja ettemaksed kokku 351 619 2929180

7. Kinnisvarainvesteeringud

Algsaldo 01.01.2004 0
Kinnistu ostuhind 8 500 000
Maa erastamisega seotud kulud 436 525
Soetamisega otseselt seotud tehingutasud 60 077
Kasum &iglase viirtuse muutusest 2004.aastal 4 003 398
Saldo 31.12.2004 13 000 000
Kasum Jiglase viirtuse muutusest 2005.aastal -

Saldo 31.12.2005 13 000 000
Umberklassifitseerimine materiaalsest pShivarast (lisa 8) 73 095 164
Kasum &iglase vidrtuse muutusest 2006.aastal (lisa 3) 83 904 836
Saldo 31.12.2006 170 000 000

Kinnisvarainvesteering on hinnatud diglasse vi#rtusse Ober-Haus Hindamisteenuste OU
eksperthinnangu nr.27508 alusel, mis on koostatud 21.12.2006.

Majandusaastal saadi iiliritulu kinnisvarainvesteeringust 6 111 233 krooni (vt lisa 2) ning
tiirile antud vara haldamisega kaasnev kulu oli 2 373 261 krooni (vt lisa 3).

8. Materiaalne péhivara

Muu Lopetamata  Materiaalne
materiaalne ehitis ja pbhivara
pohivara ettemaksed kokku
Jadkviirtus 31.12.2004 0 1236575 1236575
Ostud (lisa 15) - 41428 737 41 428 737
Aruandeaasta amortisatsioon - - 0
Jadkviirtus 31.12.2005 0 42 665312 42 665 312
Ostud 109767 30429 852 30539 619
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks =73 095 164 -73 095 164
Aruandeaasta amortisatsioon -12 606 - -12 606
Jadkvisdrtus 31.12.2006 97 161 0 97 161

Inifialled for ideniification purposes only
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9. Vdlad ja ettemaksed e
1122006 31133068

Vélad tarnijatele 1775804 18940 652
Volad t66votjatele 23 105 0
Maksuvdlad (lisa 10) 17 581 0
Muud vdlad (lisa 14) 304 863 47 591
Saadud ettemaksed 1162 864 0
Nouded ja ettemaksed kokku 3284217 18988243

Muud vdlad koosnevad intressi viitvolast summas 275 363 krooni ja v3last emaettevsttele
ostetud teenuste eest summas 29 500 krooni (vt lisa 14) (31.12.2005: intressi viitvSlast

summas 47 591 krooni).

Saadud ettemaksed on mitteeluruumi iitirilepingute alusel iitirnikelt lackunud tagatisrahad
summas 1 140 461 krooni ja muud lackunud ettemaksed summas 22 402 krooni.

10. Maksunduded ja —kohustused

31.12.2006 31.12.2005
Maksuliik Néue Kohustus Néue Kohustus
Kéibemaks 37997 - 2928 548 -
Ettevétte tulumaks 1059 - 632 -
Sotsiaalmaks - 11137 - -
Kinnipeetud fiiiisilise isiku tulumaks - 5657 - -
Kogumispensionimakse - 484 - -
To6tuskindlustusmakse - 303 - -
Kokku 39 056 17 581 2929180 0
11. Laenukohustused
31.12.2006 Pikaajaline osa Kohustus
1-5 aastat Ule 5 aasta kokku
Pikaajalised pangalaenud 23765705 39609509 63375214
Laen emaettevéttelt (lisa 14) 9064375 5438625 14503000
Muud laenud (lisa 14) 3884731 2330839 6215570
Laenukohustus kokku 36714811 47378972 84093 784
31.12.2005 Pikaajaline osa Kohustus
1-5 aastat  Ule 5 aasta kokku
Pikaajalised pangalaenud 15 066 355 0 15066355
Laen emaettevéttelt (lisa 14) 10 500 000 0 10500000
Muud laenud (lisa 14) 10 340 000 0 10340000
Laenukohustus kokku 35906 355 0 35906355
Tzitistled for identification purpoges only
Allkirestetud identifitseerimiseks
Deata/lsupev ..., o, 4 %
Signature / allkiri ................ % ...............
Ténu Kduhkna LRF Audiitorbiiroo OU, Tallinn
Juhatuse liige
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Ettevotte pikaajalise pangalaenu intressiméér on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub
1,5% (2005: 6 kuu Euribor+1.75%), pikaajalise pangalaenu tagastamise 15pptihtpiev on

B T Ry

alguskuupidev 20.10.2008.a.

Laenu tagatiseks on seatud AS Hansapank kasuks hiipoteek ettevdttele kuuluvale kinnistule
(kajastatud kinnisvarainvesteeringuna) bilansilise maksumusega 170 000 000 krooni (lisa 13).
Ettevotte teiste pikaajaliste laenude 16pptahtaeg on 31.08.2014.a.

K&ik laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v8i eurodes.

12. Omakapital
31.12.2006 31.12.2005
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 1

Seisuga 31.12.2006 jagunes ettevdtte osakapital kaheks osaks, nimivisrtustega 8 000 krooni
Jja 32 000 krooni.

Ettevitte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006. a moodustab 83 128 569 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vGiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
véljamaksmisel dividendidena, on 18 288 285 krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta
64 840 284 krooni.

Maksimaalse v8imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&htutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v&i iiletada
Jjaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2006. a.

13. Laenu tagatis

Kinnistule asukohaga Peterburi tee 2F é#ri-ja biiroohoone ehituse finantseerimiseks vdetud
pikaajalise pangalaenu (vt lisa 11) tagatised on alljirgnevad:

*  Ijrk. hiipoteek ettevdtte Tallinnas asuvale kinnistule Peterburi tee 2F, AS Hansapank
kasuks kogusummas 74,3 miljonit krooni.

14. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote on ostnud ja miliinud kaupu ja teenuseid jargmistelt (-le) seotud osapooltelt (-le):

Miiiigid 2006 2005
AS Direct Consulting 1239511 0
AS Vallikraavi Kinnisvara 279 923 0
Ostud 2006 2005
AS Direct Consulting 175 500 0
AS Vallikraavi Kinnisvara 2468 726 0

Tdnu Kduhkna
Juhatuse liige

LRF Audiitorbiiroo OU, Tallinn
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. . RN s
Ettevéttel seisuga 31. detsember seotud osapoolte vastu ja ees Jéirgn{@’ed"’ﬁ()udedf ja

kohustused :
Nouded Bilansi rida 2006 e 2005
AS Vallikraavi Kinnisvara Néuded ostjate vastu 9135 0 T
AS Direct Consulting Muud nSuded 14 932 0
Kohustused Bilansi rida 2006 2005
AS Vallikraavi Kinnisvara V&lad tarnijatele 1475 000 0
AS Direct Consulting Muud vdlad 154 692 0
sh intressid 125192 0
AS Vallikraavi Kinnisvara Muud vélad 53 654 0
sh intressid 53654 0
AS Direct Consulting Pikaajalised laenud 14 503 000 10 340 000
AS Vallikraavi Kinnisvara Pikaajalised laenud 6215570 10500000

15. Lisa rahavoo aruande juurde

2005 aasta: Rahavoogude aruandes on elimineeritud investeerimistegevusega seotud
mitterahalised tehingud:
¢ Pohivarade soetamisel tekkinud tasumata kohustus summas 18 940 652 krooni, mis
on rahavoogude aruandes elimineeritud realt “Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus”

2006 aasta: Rahavoogude aruandes on elimineeritud investeerimistegevusega seotud
rahalised tehingud:
¢ PoGhivara soetamisega seotud kohustus summas 18 940 652 krooni, mis on
rahavoogude aruandes kajastatud real “Materiaalse pohivara soetus” ja on
elimineeritud realt “Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus”

o

Iaitislled for identification purposes only
Alikirjastziud identifitseerimiseks
Data / kuupdev I. 0% Lot

)

LRF Audiitorbiiroo OU, Tallinn
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20U toanay

Audiitori jireldusotsus Ulemiste Arimaja OU osanikele
Registrikood 10716254

Oleme auditeerinud Ulemiste Arimaja OU seisuga 31.12.2006.a. 13ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 5-16 ja mille eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie kohustuseks on
avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamataupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et me planeerime ja teostame auditi omandamaks pdohjendatud
kindlustunnet selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esineks olulist
vidrkajastamist.

Audit hdlmas selle tdendusmaterjali véljavottelist kontrolli, millele tuginevad
raamatupidamisaruannetes toodud arvniitajad ja avalikustatud informatsioon. Audit
hdlmab ka juhtkonna poolt kasutatud arvestusprintsiipide ja juhtkonna poolt tehtud
oluliste hinnangute hindamist ning ka seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande
suhtes tervikuna. Me usume, et meie audit annab pdhjendatud aluse meie arvamusele.

Meie arvates kajastab iilalnimetatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.detsember 2006 ja 2006.
majandusaasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid koosk6las Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinnas,
08.02.2007.a.

ks ety
. Karin Teder
Vannutatud audiitor
LRF Audiitorbiiroo OU
Pédrnu mnt 160A
Tallinn

Tonu Kduhkna
Juhatuse liige
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Trkrcannnasisnes

Juhatus teeb OU Ulemiste Arimaja osanike tildkoosolekule ettepaneku jagada kasumit
jérgmiselt:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 83 128 569
Dividendideks 0
Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist: 83 128 569
Tonu Kduhkna

Juhatuse liige
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD CEumacaaa,, e, Geenaan, foeransan

OU Ulemiste Arimaja juhatus on koostanud 2006.majandusaasta aruande ning lisanud
sellele kasumi jaotamise ettepaneku ja osanike nimekirja

OU Ulemiste Arimaja 2006.majandusaasta aruande allkirjastamine 08.02.2007.a.

17
Juylﬁe liige

Tdnu Kduhkna
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OSANIKE NIMEKIRI v

seisuga 08.02.2007.a

Osanik Ariregistri kood Asukoht Osalus  Osa suurus
AS Direct Consulting 10575472 Tallinn 80% 32 000 krooni
Peterburi tee 2F
AS Vallikraavi Kinnisvara 10051688 Tartu 20% 8 000 krooni
Ulikooli 8

Tonu Kduhkna
Juhatuse liige




