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lsku Kinnisvara Aktsiaselb 2019. a. maiandusaasta aruanno

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6fted

oldln.l. ormrlsloon

lsku Kinnisvara AS 2019. aasta raamatupidamiso aastiasruanno on k@statud koosk6las Eesti finantsaruandlus€ standardiga. EosU

finantssruendlus€ standad on rahvusvahellselt tunnustatud arvestus€ja aruandluse p6him6ietele tuginev avalikkusel6 suunatud

finanbaruandlus€ nouete kogum, mill6 p6hin6uded on kehtegtratud raamatupidgmise seadus€s ning mida tepsustavad

Reematupiclamis€ Toimkonna juhendid.

Majenduseasta algab 1 jaanuaril ning l6pp6b 31.dets6mbrit.

T€g€mist on lohendatud sastaaruand€ga,

Flnantava.ad

Finantsvaradeks loetaks€ raha, lepingulist digust saada t€iselt os€pool€lt leha v6i muid finantsvarasid (nditeks n6uded ostjate vastu)
ja lepingulisi 6igusi vahetada teise osapool€ga finentrvarasid potentsisalsolt kesulikgt tingimustet.

Finantsvaaad v6etakse algselt srvel€ n6nde so€tusmaksumus€s, rhilleks on anlud finantsvara e€sl makstava vaii saadave ta6u 6iglan€ vdenus.

Algn€ so€trsmaksumus sisaldab k6iki finantsvsraga otsosolt s€otud tehingukulutusi. Finantsva.ade edasins arvestus toimub olenevatt nonde

tugbist kas 6igla!€ vadnus€. so€lusmaksunus€ v6i kor.ige€.itud so€tusmaksumuse meetodit.

Konigeeritud soetusmaksumus€ m€stodi rakondamisel kajsstatakg€ finantsinstrumenti bilansis tema algses soetusmaksumusos miinus pOhioca

l,agasimaks€d ja vaertus€ langusest v6ilaekumise ebeto€neotisusesl tingitud vdimalik ellehindtus.

Finantsvara €€maldatakse bilansist siis, kui Ettov6te l€otab 6igus6 anlud finentsv€rast tulonevatsle rahavoogudel€ vdita annab kolmanoaE

osapoolele 0le aniud finanlsvarast tr./len€vad Ghavood ja €namiku antud llnsnlsvarega sgotud riskidest ja hUvedest.

Rrhl

Raha €kvivalgndina kajastatakse Ehavoogud€ aruandgs l0hiajali6a (kuni 3 kuuliso tdhiajaga soelatud) k6rge likviidsusoga invgsto6ringuid.

mida on vdimalik konverte€rida l6adaolev6 summa raha vastu ning m1116 puhul puudub olulin€ turuvaartus€ muutus€ risk, sh. pango

arvoldu9kontodel ol€v raha, mille l€sutamis€l oi esine olulisi piiranguid.

6ud.d l. ottemak.od

N6uded on bilansis hinnatud Hhtuvalt tdgndolis€lt laekuval€st summadest. N6u€te hindamisel on vaadatud iga ndu6t eratdi. arv€stiad€s

t6adaolevat informatsiooni kli€ndi maks6vdim6 kohta.

Nouetene on k4astatud n6ud€d osljalo vastu, enlud luhiajalisi laon€ j€ e.v€statud int.esse.

Antud pikaaialis€d laenud ja muud pikeajalis€d noud€d kajaslataks€ konig€€rilud soetusmaksumus€s, st nonde niiitdisvddrtus6s,

mill€sl arvatakso maha sbat6€naofiselt laekuvad summad.

Intressi mittol€ndvad laenud v6i turuintrossimaar€st erin6va infossirnddraga lasnud kajastataks€ n6ude tekkimisel laenusumma

nuudisveertuses kasutades turul kehtivat intt€ssimddra. Nouots nimivaedls€ ja noodisveenuse vahet amortisseritakse msksotdhtaiani

idenud p€rioodijooksul. Esnane ijmb€lhindlus n0tjdisvaanus€ss€ ning odasine ndude nimiveertus€ja n0{ldisveertuse

amonisatsioon kajastrataks€ kasumiaruande real 'Muud finentstutud ja -kulud".

Klnnlavar.inY$i.ed ngud

Kinnisvar€invest€eing on maa v6i hoone, mida hoitakse kas renditulu te€nimis€ v6i turuveddus€ t6usmise eesmgrgil ning mida 6l kasuteta

€ltev6tte enda majandust€gsvuses. Kinnisvarainvosto€ring v6€taks€ bilsnsis a ele algselt tema so€tusmaksuEus€s, mis sisaldab
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lsku Kinnisvara Aktsias€lts

Lisa 2 Raha
(eurodes)

2019. a. majandusa€sta aruanno

ka sootamis€ga ots€9€lt ssonduvaid ighingutasusid. Kinnisva6inv6Et6odn9u €daslsol kaiastafiis€l Hhtutakse soetusmaksumus€ msobdist, mls

tehendab, €t kinnisverainv€sig€dnguid keiasiatekso bilansio so€iusmaksumuses. Juhul, kui kinnisvarainveste€.ingu ka6tav v66rtrs on langEnud

alla toma bilansilise vd6nus€, siis hinnatekse s€€ vara alla kuni ka€t€va vdgrtus€ni, millsks on kas s€lbst varaal tulovikus

saadavate rahavoogud€ n0odisvddrtus v6i soll€ vala neto m00gihind, olen€valt kumb on kdrg€m. Vate neto m00gihinna mdlramis€l

kasutatakse ettevdtlavdlisto gkspgnijs abi. Allehindlus kajastatake€ aruanaloporkrodi kuluna kasumiaruancles r€al 'p6hiva€ kulum ja vd{lt.r3€

lengus',

Flnrniakohuatr6d

FaMntskohustised vo€taks€ algselt arvel€ nende s@lusmeksumus€s, millgks on finantskohustjso eest saadud tasu 6hlan€ vdeius.

FiMntskohustistega kaasnev intressikulu kajastataks€ kasumiaruende raal 'Muud linantstulud ja -kulud'

Tulud

Tulu kejestataks€ t€kk€p6his€lt saadud voi seadaoleva tasu 6igla8€s vllgrtuses. osutatud t66nusie gest saadaolevales summado6, mlllest on

maha arv€statud hinnaalandid.

T6€nus€ mililgitulu kajastatakso t€6nua€ ogutamise po.ioodil, kuit€onuse osutaml8€ eest saadava tasu laekumine on t6engolh6 nlng

moogitulu ja te€nG€ osutamis€ga s€otud kulu on ussldusvddB€lt mdgratav.

flakruatrmlno

Tulumaksus€aduse kohas€lt ei maksustala E€8ti8 milte gtt6v6t6te kasumlt, vald vgljamakst€vaid dividende ja lertud liiki veljemaks€id ning

kulusid. mis on dra toodud tulumaksuseaduses. Maksumdgraks kuni 3'1.'12.2014 on 2119. ahtes 01.0'1.2015 on 20/80. Kuna

tulumeksu objeklik6 on €ttev6tle kasumi as€m6l vdljamaksiavad divid€ndid, siis €i €bist6€.i erinovusi varade ja kohuslusig maksua.vestJ3likg

ja bilansilist€ ieakvdedusts vah.l, millelt tekiks .desil0kkunud tulumaksu n6u6 v6ikohustus.

S.otud o.epoolod

Osapooli lo€takso s€otuks juhul. kui oks osapool omab kas kontrolli t€is€ o8€poole 0l€ v6i olulist mdju teis€ Gapoole driolsuslgle, s€alhulg63

emaettevdte, teis€d samass€ konb€mikuuluvad ottov6tt€d, Mukogu je juhatuso liikmed, n€nd6 por€liikmeid ja ett€vott€d, mille ole

eolpool lootletud isikud ofiavad kontlolli v6i olulist mqu.

Bilansipdgvaidrgs€d s0ndmus€d

Enne aastaaruande kinnrtamisl loimunud sundmust€ kaiastamin€ aastaarugnd€s s6llub sollesl, kas on tegemist konig€€dva

v6i mmekorigeedva sondmusega.

Konigo€riv bilansipdevajgrgno s0Mmus on selline s0ndmus, mis kinnitab bilanaipdeval ekgist€orinud asjaolusid. Konigeerivab s0ndmust€ m6ju

kajaslatakse loppenud aastra bilansis ja kasumiaruandes.

Mitlakonigooriv bihnsipeevajargno s0ndmus on s€lline 8ondmus, mis ei anns tunnistust bilansipeoval eksisteerinud asjaoludest.

Mitt€konig€erivate s0ndmu6te m6ju eikajestate ldpp€nud aasta bilanslaja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lis€des. juhul kui nad on olulls6d.

Swgdbenk AS arv€ldusarvel

Danske Bank AS E€sti filiaali arveldusarval

Koktu r|he

3r,12:0te tt.lz2o.l8

100 038 28 U3

o 74371

lO0 038 lO3 01,4
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lsku Kinnis\dra AKriasolts

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)
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llkr Kinnbl€ra Ald.lasollr

Llsa 5 V6lad ja ettemaksed
(eurcdes)

2019. a. majgndulaarta aruanng
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lsku Kinnigvara AK8ias€lts

Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruand€aastel puudugrd €tlevotjal l66j0ukulud.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandgkohwtuslas€ gmaotl€votia nim€tus

Kontsomi nimetJs, millsgg€ kuulub smseltovotja

2019. a. m6iandusaasta aruann€

l.ku lnvosl OY

lsku Yhtymd OY

Saldod aaotld oaapoottaga rohmlda Elkaa

!l.l25le 3r.r2r0tl

X6ut'.d l(olw.da.d l{6||(|.d l(ohur.taat

Enr..tbr,aats 4776057 0 4 634 945

Em€otlov6tial€ on antrd la6n6 aastalel 2009 ra 2010 kokku summas 350 000€.

Laenude alusvaluuta on EUR ja Inlross 1 kuu 6uribor + 1,5%.

Lenud€ taga!iu56hir69 on 31.12.2019. Lrgnutaoalis€d puuduvad.

Ema€tlev6lirl€ on aasl,al 201 2 antud la6nu summas 400 000€.

[a6nu alusveluuta on EUR la inlrgsg 5%.

Laonu tagEgtustdhta€g on 31.12.2019. b€nutagElis€d puuduvad.

Ema€tt€v6ljale on aastral 201 3 antud laonu summas 3 000 q)O€. Lagnu aluavaluuta on EUR ja int|sss 6 kuu 6u.ibor + 3,75%.

Laenu tagastustahta€g on 31.12.2019. Lr6nutagEti6od puuduvad.

Em66ttev6qab on aeslrl2014 entud lqgnu summ$ 100 000€. La6nu 6lusvalrruta oo EUR

F inttlss 6 kuu €fibor +3,75%.

Lasnu tagestustdhteeg on 31.12.2019. La€nuiagotisod puudwad.

Juhtt(|nnale €i ol€ erv€stalud tagu aaetal 20 1 9.

Vaata ka lis€ 3.

Lisa 11 Si.indmused pdrast aruandekuupieva

Covid-1 I viiruge kiiro ar€ng ning 3€lle sot6iealn€ ja malanduslik mOju Eo3! ja kogu maallma malsndus6l6 v6ib pdhju6l,ada juhatus€

kaautatud atuestushinnengule muutmls€ vajadugt tul6va6tol aruandepedoodidal.

Kdesoleva aruEnd€ koostBmige geiguga ei9€sjuhatus usaldusvgga8slt hlnnata nende g0ndmuste m6ju.

KSosolova arusnde koostrmisa 8€isuga llidab l6ku Kinnlsvar€ AS k6lki oma kohustu3i ja s66t6tlu kasutab jgtkuvslt aruand6

koosl,amlsol t€g€vus€ jStkuvuge printgiipi.

Asserlum
Audit
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JUHATUSE ALLKIRI 2OI9 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on lioostunud Isku Kinnisvara AS

ro lrrtupidanrise oastaaruande. Majandusaasta

Nruindesl ja ruarnatupidamise aastaaruandest

0ld\oosolekule esitamiseks heaks kiidetud.

2019. aasta tegevusaruande ja

anranne, mis koosneb tegevus-

on juhatuse poolt aktsiondride

Irlunagement has prepared Annual Report 2019 and Activity Report . Annual Report

is accepted to submit to shareholders by management.

Aidas Barkauskas

Juhatuse liige
13.05.2021
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SoLTUMATU VANDEAUDIIToRI ARUANNE

Isku Kinnisvara AS aktsion{rile:

Oleme 0le vaadanud Isku Kinnisvara AS raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga

31.12.2019, nimetatud kuupdeval lOppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise

aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimotete kokkuvdtet ning muid setgitavaid lisasid.

Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekulgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus roamatupidrmisrruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakseja esitatakse 6iglaselt kooskolas

Eesti fnantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, midajuhtkond peab vajalikuks sellise

raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud
va{rkaj astam i sest

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi llbi kooskdlas

tllevaatuse ttt6vdttude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mdddunud perioodide

finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nouab meilt kokkuvdtte tegemist selle

kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskum4 et raamatupidamise aastaaruanne

tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskolas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud jdrgima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskolas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev
t66vdtt. Ulevaatuse kAigus viiakse labi protseduurid, mis eelkbige tAhendab jatelepairingute tegemistjuhtkonnale
ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja analtltitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud
toendusmaterj al i hindamist.

Ulevaatuse ktiigus labiviidud protseduurid on palju v{hem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega kooskolas tehtud auditi kaigus labiviidud protseduurid. Seetottu ei avalda me nende

hnantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pOhjal ei saanud me teadlikuks

aastaaruanne ei esita koigis olulistes osades

ning sellel kuupiieval ldppenud

Tarmo Ad€r
Vandeaudiitor

Vandeaudiitori number I 97

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa

Tammsaare tee 47 Tallinn I l3
t4.0s.2021

sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise

Isku Kinnisvara AS finanlsseisundit seislusa 31.12.2019
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardisa.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 103 020

Aruandeaasta kasum (kahjum) 138 149

Kokku 4 241 169

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
4 241 169

Kokku 4 241 169



Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6556055

Faks +372 6556056

E-posti aadress Aidas.Barkauskas@isku.com


