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Isku Kinnisvara Aktsiaselts 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

1. MAJANDUSAASTA

Kaesolev tegevusaruanne hdlmab Isku Kinnisvara AS majandusaastat 01.jaanuar 2019 kuni 31.detsember 2019.a.

2019.aastal puudusid ettevéttel uurimus- ja arvendustegevused ja planeeritavad investeeringud.

Peamised finantssuhtarvud 2019 2018
ROA 2,8% 2,8%
ROE 2,8% 2,8%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROA (%)=(puhaskasum/ varad kokku) * 100

ROE (%)=(puhaskasum/ omakapital kokku) * 100

Aidas Barkauskas
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 100 038 103 014 2
Ndéuded ja ettemaksed 4 776 057 4 634 945 3
Kokku kéibevarad 4 876 095 4737 959
P&hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 68 243 68 243 4
Kokku péhivarad 68 243 68 243
Kokku varad 4944 338 4 806 202
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Llhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 157 170 5
Kokku lihiajalised kohustised 157 170
Kokku kohustised 157 170
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 639 100 639 100 7
Kohustuslik reservkapital 63 912 63 912
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4103 020 3967 509
Aruandeaasta kasum (kahjum) 138 149 135 511
Kokku omakapital 4944 181 4 806 032
Kokku kohustised ja omakapital 4 944 338 4 806 202
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Isku Kinnisvara Aktsiaselts 2019. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
2019 2018 Lisanr

Mitmesugused tegevuskulud -2974 -6 002 8
Arikasum (kahjum) 2974 -6 002
Muud finantstulud ja -kulud 141123 141 513 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 138 149 135 511
Aruandeaasta kasum (kahjum) 138 149 135 511
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Isku Kinnisvara Aktsiaselts 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Isku Kinnisvara AS 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille p&hinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tépsustavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Majandusaasta algab 1.jaanuaril ning I6ppeb 31.detsembril.

Tegemist on lihendatud aastaaruandega.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Gigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu)
ja lepingulisi 6igusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vai saadava tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende
tiObist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses soetusmaksumuses miinus pShiosa
tagasimaksed ja vaartuse langusest voi laekumise ebatdenaolisusest tingitud véimalik allahindius.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele véi ta annab kolmandale
osapoolele dle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes IUhiajalisi (kuni 3 kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid,
mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Noéuded ja ettemaksed

N&uded on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga néuet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksev&ime kohta.

Noéuetena on kajastatud néuded ostjate vastu, antud lihiajalisi laene ja arvestatud intresse.

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niiiidisvaartuses,
millest arvatakse maha ebatbendoliselt laekuvad summad.

Intressi mittekandvad laenud v6i turuintressimaarast erineva intressimaaraga laenud kajastatakse ndude tekkimisel laenusumma
niddisvaartuses kasutades turul kehtivat intressimaéra. Nouete nimivaartuse ja niidisvaartuse vahet amortiseeritakse maksetéhtajani
jaanud perioodi jooksul. Esmane imberhindlus nildisvaartusesse ning edasine ndude nimivaartuse ja nildisvaartuse

amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise véi turuvéértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
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Isku Kinnisvara Aktsiaselts 2019. a. majandusaasta aruanne

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel ldhtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis
tahendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu kaetav vaartus on langenud
alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus

saadavate rahavoogude nillidisvaéartus vdi selle vara neto milgihind, olenevalt kumb on kérgem. Vara neto midgihinna maaramisel
kasutatakse ettevittevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “p6hivara kulum ja vaartuse
langus”.

Finantskohustised

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja —kulud”

Tulud

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vbi saadaoleva tasu diglases vaartuses, osutatud teenuste eest saadaolevates summades, millest on
maha arvestatud hinnaalandid.

Teenuse mulgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on téendoline ning
midgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumaaraks kuni 31.12.2014 on 21/79, alates 01.01.2015 on 20/80. Kuna

tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike
ja bilansiliste jaakvéaartuste vahel, millelt tekiks edasilOkkunud tulumaksu ndue v3i kohustus.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile véi olulist m&ju teise osapoole &driotsustele, sealhulgas
emaettevdte, teised samasse kontserni kuuluvad ettevdtted, ndukogu ja juhatuse liikmed, nende pereliikmeid ja ettevétted, mille Gle

eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.

Bilansipaevajargsed sindmused

Enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas on tegemist korrigeeriva

vBi mittekorrigeeriva stindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on selline sindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud asjaclusid. Korrigeerivate siindmuste méju
kajastatakse I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansip4evajargne stindmus on selline stindmus, mis ei anna tunnistust bilansipdeval eksisteerinud asjaoludest.
Mittekorrigeerivate siindmuste mé&ju ei kajastata 16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul kui nad on olulised.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Swedbank AS arveldusarvel 100 038 28 643
Danske Bank AS Eesti filiaali arveldusarvel 0 74 371
Kokku raha 100 038 103 014
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Isku Kinnisvara Aktsiaselts

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud néuded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku néuded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2019

4776 057
3850 000
926 057

4776 057

31.12.2018

41634 945
3 850 000
784 945

4634 945

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejddnud tdhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul "
4776 057 0 10
3850 000 0
926 057 0
4776 057 0
Jaotus jdrelejadnud tédhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul
4634 945 0o 10
3850 000 0
784 945 0
4634 945 0

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

68 243

68 243

68 243

68 243

68 243

68 243

Kokku

68 243

68 243

68 243

68 243

68 243

68 243
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Isku Kinnisvara Aktsiaselts

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019
Vélad tamijatele
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018
Vélad tarnijatele
Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 7 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Alates 01.2005 on Isku Kinnisvara AS ainuaktsionar Isku Invest OY.

Alates 26.01.2016 on aktsiakapital 639 100 eurot.

31.12.2019

3392935
848 234
4 241 169

31.12.2019
639 100
1000

639

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019

27
2947
2974

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
157
157

12 kuu jooksul
170
170

31.12.2018

3282416
820 604
4103 020

31.12.2018
639 100
1000

639

2018

5975
6 002
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Isku Kinnisvara Aktsiaselts 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Té6j6ukulud
(eurodes)

Aruandeaastal puudusid ettevotjal toojoukulud.

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Isku Invest OY
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Isku Yhtyma QY

Saldod seotud osapooltega riilhmade I6ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 4 776 057 0 4 634 945 0

Emaettevdtjale on antud laene aastatel 2009 ja 2010 kokku summas 350 000€.
Laenude alusvaluuta on EUR ja intress 1 kuu euribor + 1,5%.
Laenude tagastustahtaeg on 31.12.2019. Laenutagatised puuduvad.

Emaettevétjale on aastal 2012 antud laenu summas 400 000€.
Laenu alusvaluuta on EUR ja intress 5%.
Laenu tagastustahtaeg on 31.12.2019. Laenutagatised puuduvad.

Emaettevdtjale on aastal 2013 antud laenu summas 3 000 000€. Laenu alusvaluuta on EUR ja intress 6 kuu euribor + 3,75%.
Laenu tagastustéhtaeg on 31.12.2019. Laenutagatised puuduvad.

Emaettevétjale on aastal 2014 antud laenu summas 100 000€. Laenu alusvaluuta on EUR
jaintress 6 kuu eribor +3,75%.
Laenu tagastustahtaeg on 31.12.2019. Laenutagatised puuduvad.

Juhtkonnale ei ole arvestatud tasu aastal 2019.

Vaata ka lisa 3.

Lisa 11 Siindmused parast aruandekuupédeva

Covid-19 viiruse kiire areng ning selle sotsiaalne ja majanduslik m&ju Eesti ja kogu maailma majandusele véib pdhjustada juhatuse
kasutatud arvestushinnangute muutmise vajadust tulevastel aruandeperioodidel.

Kéesoleva aruande koostamise seisuga ei saa juhatus usaldusvadarselt hinnata nende siindmuste méju.

Kéesoleva aruande koostamise seisuga taidab Isku Kinnisvara AS kaiki oma kohustusi ja seetbttu kasutab jatkuvalt aruande
koostamisel tegevuse jatkuvuse printsiipi.
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JUHATUSE ALLKIRI 2019 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud Isku Kinnisvara AS 2019. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande. Majandusaasta aruanne, mis koosneb tegevus-
aruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, on juhatuse poolt aktsionéride
iildkoosolekule esitamiseks heaks kiidetud.

Management has prepared Annual Report 2019 and Activity Report . Annual Report
is accepted to submit to shareholders by management.

Aidas Barkauskas W 7= * 13.05.2021
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Isku Kinnisvara AS aktsionirile:

Oleme iile vaadanud Isku Kinnisvara AS raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2019, nimetatud kuupéeval |dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud
viirkajastamisest

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskdlas
iilevaatuse toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide
finantsaruannete iilevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle
kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jérgima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev
toovott. Ulevaatuse kaigus viiakse ldbi protseduurid, mis eelkdige tihendab jireleparingute tegemist juhtkonnale
Ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja analiliitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud
tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kiigus ldbiviidud protseduurid on palju vihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega kooskdlas tehtud auditi kdigus ldbiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende
finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks mil i sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise
aastaaruanne ei esita kdigis olulistes osades #iglaselt Isku Kinnisvara AS finantsseisundit seisuga 31.12.2019
ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
4103 020
138 149
4241 169

4241 169

4241 169



Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress
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+372 6556055
+372 6556056
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