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TEGEVUSARUANNE

Parnu Turg OU tegevuseks 2006. aastal oli mudgilettide ja —-ruumide Girile andmine ning haldusteenuste
vahendamine Glrnikele. Samuti viidi 18pule lahtise turu planeeritud renoveerimistodd. Ettevotte
omanikukohustuste paremaks téitmiseks sdlmiti juulis 2006 haldusteenuste- ja valitsemisleping Arco Vara
Halduse OU-ga, kelle iilesandeks on turuhoone ja turu territooriumi heakord ning hooldus. See vdimaldab

turu personalil tegeleda ainult turu klientuuri teenindamisega, jattes majandamisega seonduvad

probleemid alltdovotja kanda.

Parnu Turg OU kéive kasvas 2006 a vdrreides 2005 a 1,4 %, ulatudes 5,4 miljoni kroonini. 2007. aasta

loodab ettevdte Glripindade kdibekasvuks ilma suuremate investeeringuteta 2 %.
|

1
I

Aruandeaastal todtas ettevdttes 6 inimest, kellele maksti todtasusid kokku 511 526 krooni. Vahetusid “
juhatuse lilkkmed, Parnu Turg OU juhatuses on 2 liiget. 2006. aastal juhatuse likmetele tasusid ei makstud.1
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekilgedel 4 kuni 18 esitatud raamatupidamise aastaaruandg

koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamise! rakendatud arvestuspdhimbtted on vastavuses Eesti heé;

raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit
majandustulemust ja rahavoogusid;
/’i/
3. ettevite on jétkulalt tegutsev. //O
/' ‘,I// ) / /
e /
A , /
D

//L) y
7 Veiko Taevere Veiko Pedosk . |
Juhatuse liige Juhatuse liige §
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KASUMIARUANNE

kroonides, aasta kohta

Lisad 2006 2005
Midgitulud 2 5 403 988 5329 061
Middud toodangu kulud 3 -2 217 376 -1799 023
Brutokasum 3 186 612 3530038
Uldhalduskulud 3 -974 617 -626 201
Muud &ritulud 3 1 375 864 2121119
Muud &drikulud -21 473 -21 753
Arikasum 3 566 386 5003 203
Finantstulud ja -kulud 4 -1 069 105 -811 970
Puhaskasum 2 497 281 4 191 233
7
/
//
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BILANSS
kroonides
Lisad 2006 2005
VARAD
Kdibevara ‘
Raha ja raha ekvivalendid 7 862 360 355
N&uded 5 405 432 1852 154 |
Tulevaste perioodide ettemakstud kutud 4 618 7 595
Kaibevara kokku 417 912 2 220 104
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 6 30 012 040 30 000 000
Pdhivara kokku 30012 040 30 000 000
VARAD KOKKU 30 429 952 32220 104
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 1503912 1 619 200
Vélad 8 3 093 564 5 863 990
Saadud ettemaksed 9 357 715 342 329 |
|
Lihiajalised kohustused kokku 4 955 191 7 825519 |
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 7 13 859 769 15 280 539 |
Muud pikaajalised vélad 8 1100934 1 097 269
Pikaajalised kohustused kokku 14 960 703 16 377 808
Kohustused kokku 19 915 894 24 203 327
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum 7 972 777//. 3 781 544
Aruandeaasta kasum 2 497 28:9‘ 4 191 233
Omakapital kokku 10 10 514 058 8 016 777 |
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 30/429 952 32 220 104 |
i / i
’j
I
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Lisad 2006 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum 3 566 386 5003 203
Arikasumi korrigeerimised 6,12 -12 040 -2 000 000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -39 727 353 631
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 111 835 -804 937 |
Rahavood aritegevusest kokku 3626 454 2 551 897
Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid 4 92 355
Kontsernikonto ndude muutus 11 1 489 426 -972 827
Rahavood investeerimistegevusest kokku 1489 518 -972 472
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11 390 000 741 240
Saadud laenude tagasimaksed 7,11 -6 926 058 -1 560 362
Makstud intressid 4,7, 11 -1 546 094 -812 325
Kontsernikonto kohustuse muutus 11 2 613 687 0
Rahavood finantseerimistegevusest -5 468 465 -1 631 447
RAHAVOOD KOKKU -352 493 -52 022
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 360 355 412 377J
Raha ja raha ekvivalentide muutus -352 493 -52 022‘{
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 7 862 360 355

/!
H i/‘"
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
kroonides, aasta kohta
Osakapital Kohustuslik Jaotamata Omakapital
P reservkapital kasum kokku
Saldo 31.12.2004 40 000 0 3 785 544 3825544
Reservkapitali moodustamine 0 4 000 -4 000 0
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 4 191 233 4 191 233
Saldo 31.12.2005 40 000 4 000 7972777 8 016 777
|
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 2 497 281 2 497 281
Saldo 31.12.2006 40 000 4 000 10 470 058 10 514 058
Téiendav informatsioon omakapitali komponentide kohta on avalikustatud lisas 10.
[
T
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|
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Parnu Turg OU (edaspidi ka ‘“ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimotetes alljargnevalt on
kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse Oiglases vaartuses kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on‘

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele tuginev raamatupidamistava, mille p6hin6uded3
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolf

vdljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jérgnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Konsolideerimine

Ettevbte ei koosta Konsolideeritud aruannet, sest 100% tema aktsiatest kuulub Eestis registreeritud emaettevittele
Arco Vara AS, kes on kohustatud koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi majandusaasta auditeeritud

aruande.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teel
otsuseid, mis mdjutavad varade ja kohustuste kajastamise pdhimdtteid ja vaartust bilansipdeval ning aruandeperiood
tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jérjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid U(le ning need pdhinevad varasemal kogemusel nin
parimal olemasoleval teadmisel tOenaolistest tulevikusiindmustest, vSivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.i‘

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu Siglases vaartuses.
Tulu teenuste miuligist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Raha ekvivalendid A

Raha ja selle ekvivalentideks loetakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake, mis ei kal’ul . kontsernikontode

koosseisu ja ei ole kajastatud ndude v&i kohustusena. !

i

Kontsernikonto

;

Ettevdtte arvelduskontod SEB Eesti Uhispangas ja Hansapangas kuuluvad Arco Vara AS-i‘kont’s('érnikontode koosseisu.

Olenevalt sellest, kas ettevitte arvelduskonto jédk on positivne v3i negatiivne, naitab fettevite kontsernikoni

koosseisu kuuluva awe[duékonto saldot bilansipdeva seisuga ndude voi kohustusenagﬁ Kongsernikonto kajastamise

Lehekiilg B
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bilansis rakendatakse finantsvara v&i finantskohustuse arvestamise pdhimdtteid (vt allpool). Rahavoogude aruandes
naidatakse kontsernikonto ndude muutus investeerimistegevuse rahavoogudes ning kontsernikonto kohustuse muutus

finantseerimistegevuse rahavoogudes.

Finantsvarad
Kdik finantsvarad (nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lGhi- ja pikaajalised nduded) vletakse arvele ja
kajastatakse nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Siglane véartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud
vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Nduete
soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu nduded kajastatakse bilansis saada olevas
summas.

Intressitulu finantsvaradelt kajastatakse kasumiaruandes real “Finantstulud ja -kulud”. ]
Finantsvarade kajastamine |8petatakse siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi taj
annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas rendi- v8i Guritulu teenimise v8i turuvéartuse tdusmise
eesmdrgil. Kinnisvarainvesteering v@etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel |dhtutakse diglase
vaartuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Jiglasele vaartusele.
Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vadrtusesse kasutatakse professionaalsete hindajate abi. Vaartuse
muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muud &ritulud” / “muud &rikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis Umber, kui selle kasutamise eesmdrk on muutunud. Alates muutuse
toimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspShimdtteid, kuhu see objekt Umber
klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse Umber kas varudeks
v8i materiaalseks p&hivaraks, siis loetakse selle objekti diglast vaartust imberklassifitseerimise kuupédeval vara uueks
tuletatud soetusmaksumuseks. ‘
|
Finantskohustused |
K&ik finantskohustused (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud IGhi- ja pikaajalised vdlakohustused

vietakse arvele ja kajastatakse nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu Siglan

vaéartus. Finantskohustuste soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalvddrtusega, mistdttu finantskohustusgi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. |
Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast v3i kui ettevottel
pole tingimusteta Sigust llkata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupéevast.
Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepShiselt perioodikuiuna kasumjgruande real “finantstulud ja
~kulud”.

Finantskohustuse kajastamine IGpetatakse siis, kui see on tasutud vdi tiihistatud.

Kohustuslik reservkapital i |
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja ettevdtte pShikirjale teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist véhemalt 5%{—
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab véh?'tmalt ’10% osakapitalist. Kohustuslikku
reservkapitali e/ia‘to%qividendidena vélja maksta, kuid seda vOib kasutada ifhjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole

/
vBimalik katta vabast-6makapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.
Fou
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Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi
(dividende). Kuni 31.12.2006 vélja makstud (neto)dividendide maksumaadr on 23/77 ning alates 01.01.2007 on
maksumaaraks 22/78. Tulumaksuseadus nieb ette rakendatava tulumaksumaéra edasise vdhenemise 1% vOrra aastas,
kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima pé&rast 01.01.2009 valja makstud dividendide kohta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel

(véljamaksekohustuse tekkimisel).
Maksustamissisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevStetel edasiliikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse valja

dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena valja, od
toodud lisas 10. 3

l;’
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|
L
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Lisa 2 Miiiigitulud
kroonides, aasta kohta

Ettevdtte miiiigitulu jaguneb tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 18ikes jargmiselt:

2006 2005
Tegevusalad
Miiiigipindade tir 5 138 493 5071567
Taiendavad teenused seoses miiligipindade Ulriga 265 495 257 494
Miiligitulu tegevusalade I6ikes kokku 5 403 988 5329 061
Geograafilised piirkonnad
Eesti 5 403 988 5 329 061
Miiligitulu geograafiliste piirkondade 16ikes kokku 5403 988 5329 061
Lisa 3 Arikulud ja muud éritulud
kroonides, aasta kohta

2006 2005
Miiiidud toodangu kulud
Ruumide remont ja hoolduskulud -511 658 -487 018
Soojakulud -349 874 -273 611
Vee- ja kanalisatsioonikulud -49 450 -46 309
Elektrikulud -417 785 -371 106
Koristuskulud -608 095 -515 870
Valvekuiud -205 683 -104 989
Varakindlustuskulud -16 831 -15 120
Muud kulud -58 000 15 000
Miitidud toodangu kulud kokku -2 217 376 -1 799 023
Uldhalduskulud
Kulud toétajatele -684 886 -544 131
Kontori tegevuskulud -277 455 -82 070
Muud kulud -12 276 0
Uldhalduskulud kokku -974 617 -626 201
Muud é&rikulud ,//\‘
viivised ja trahvid / -20 -259
Kohalikud maksud ' 224 457 -21 456
Muud &rikulud A 4 -38
Muud &rikulud kokku-~ ;21473 -21 753

! {
e,
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Muud aritulud

Uiirilepingute 18petamiset saadud trahvid 24 732 74 613
Saadud viivised 10 085 6 497
Kasum Kinnisvarainvesteeringu Siglase vaartuse muutusest (vt. ka lisa 6 ja 12) 12 040 2 000 000
Muud &ritulud * 1 329 007 40 009

1 375 864 2121 119

Muud éaritulud kokku

1 Muud &ritulud moodustuvad ehitajalt saadud hilivitisest kinnisvarainvesteeringu renoveerimise mittekorrektse

teostamise eest. (vt. ka lisa 11)

Lisa 4 Finantskulud ja -tulud
kroonides, aasta kohta

2006 2005

Finantskulud ja -tulud
Intressikulud * -1 069 197 -812 325
Intressitulud 2 92 355
-1 069 105 -811 970

Finantskulud ja -tulud kokku

|
! Intressikulud moodustuvad 2006. aastal SEB Eesti Uhispangale pikaajalise pangalaenu ning Arco Vara AS-|
kontsernikonto koosseisu kuuluva Hansapanga arvelduskonto krediidi kasutamise eest makstud intressidest (vt. ka lisa
7 ja 11). ‘
2 Intressitulud moodustuvad ettevdtte SEB Eesti Uhispanga arvelduskontolt kuni 31.05.2006 saadud intressidest.

Uhispanga arvelduskonto teenis intressi 0.25% kuu miinimumjaagilt aastas.

Lisa b Nouded
kroonides

2006 2005
Nduded ostjate vastu |
Ostjate tasumata summad 170 473 127 483 .
Nouded ostjate vastu 170 473 127 483
Muud lithiajalised nduded
N&uded Arco Vara konsolideerimisgrupi ettevitete vastu * 234 959 1724 385 |
Muud liihiajalised n6uded kokku #4 959 1 724 385

4

/
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Viitlaekumised

Intressinduded 2 0 286
Viitlaekumised kokku 0 286
Nouded kokku 405 432 1 852 154

! Muud lihiajalised nuded seisuga 31.12.2006 koosnevad ettevdtte SEB Eesti Uhispanga arvelduskontost, mis kuulub

alates 01.06.2006 kontsernikonto koosseisu (2005: Hansapanga arvelduskontost) ning on seetSttu kajastatud bilansis
nudena. (Vt. ka lisad 8 ja 11) '
2 Viitlaekumised seisuga 31.12.2005 koosnesid SEB Eesti Uhispanga arvelduskonto intressi ndudest.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
kroonides, aasta kohta

Saldo 31.12.2004 28 000 000
Kasum Giglase vaartuse muutusest (vt. ka lisa 3 ja 12) 2 000 000
Saldo 31.12.2005 30 000 000
Kasum Oiglase vaértuse muutusest (vt. ka lisa 3 ja 12) 12 040
Saldo 31.12.2006 30 012 040

2006 2005
Kinnisvarainvesteeringult teenitud Guritulu 5 403 988 5329 061
Kinnisvarainvesteeringu haldamisega otseselt kaasnevad kulud -2 238 833 -1 844 079

Ettevétte kinnisvarainvesteeringuks on 2004. aastal soetatud Parnus Suur-Sepa 18 asuv kinnistu koos sellel tegutseva
turuga. ‘
Kinnisvarainvesteering on panditud ettevdtte pikaajalise pangalaenukohustuse tagatisena - tdiendav informatsioon selle;
kohta on toodud lisas 7.

Lisa 7 Laenukohustused
kroonides

2006 2005
Pikaajaliste pangalaenude lUhiajaline osa 1’503 912 1619 200
Pikaajaliste pangalaenude pikaajaline osa 13 /4 769 15 280 539 1
Pikaajalised laenukohustused kokku 19 363 681 16 899 739

‘//

Vastavalt 2004. aastal sdlmitud laenulepingule SEB Eesti Uhispank AS-ga on 'arm'h Turg OU saanud pikaajalist
pangalaenu kokku summas 19 000 000 krooni (sh. 741 240 krooni 2005. aas,’tal).

TN H i
Seisuga 31.12.2006 orf ettevdte maksnud pangale laenu tagasi summas ;{'636 19 krooni, sellest 1 536 058 krooni:

2006. aastal (Z(y{l 560 362 krooni). Intresse tasuti 2006. aastal 870 73 krooq{i/(ZOOS: 812 325 krooni).
pra : _
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Laenu intressimddr on muutuv ning koosneb Eesti Panga baasintressist+2,3% aastas. 2006. aastal on intressimé&ay

korduvalt tdusnud olles aasta alguses kokku 4,9% aastas ning aasta I0pus 6,15% (2005: 4,6%).

Pangalaenu tagastamise tdhtaeg on 01.07.2011.

Pangalaenu tagatiseks on panditud I jrk. hiipoteek hiipoteegisummaga vahemalt 12 000 000 krooni ja II jrk. hiipoteek

hlipoteegisummaga vahemalt 9 000 000 krooni kinnistule asukohaga Suur-Sepa 18 Parnus. Nimetatud kinnistd,

bilansilise maksumusega 30 012 040 krooni (2005: 30 000 000 krooni), kuulub kinnisvarainvesteeringu koosseisu.

Koik laenukohustused on fikseeritud Eesti kroonides.

Lisa 8 Volad

kroonides

LUHIAJALISED VOLAD

2006 2005
Vdlad hankijatele
Hankijatele tasumata arved 107 344 169 522
Volad hankijatele 107 344 169 522
Muud liihiajalised volad
Vélad Arco Vara konsolideerimis grupi ettevtetele * 2821732 5542 361
Muud lithiajalised vélad kokku 2821732 5542 361
Maksuvodlad ,
Kédibemaks 54 291 54 089
Uksikisiku tulumaks 20 610 13632 !
Téoétuskindlustus 928 884
Kogumispension 1 059 801
Sotsiaalmaks 38 370 26 759 ¢
Maksuvélad kokku 115 258 96 165 1
Viitvolad
Volad téovitjatele 27 738 31 691
Puhkusereserv 21 492 17 584
Muud viitvolad 6 667
Viitvolad kokku 49 230 55942
Liihiajalised vélad kokku 3 093 564 5863 990 .
PIKAAJALISED VOLAD |

2005
Muud pikaajalised volad
rd
Uurilepingute tagatisrabad 2 1 097 269 .
Muud pikaajalised ¢6lad kokku 1 097 269
e !
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!

! Muud lihiajalised vBlad seisuga 31.12.2006 koosnevad Arco Vara Grupi ettevitetele tasumata arvetest ning ettevc")tté
Hansapanga arvelduskonto negatiivsest jaagist. Hansapanga arveiduskonto moodustab osa Arco Vara AS-le kuuluvast
kontsernikontost ning sellel on ettevotte kasuks avatud krediidilimiit. 31.12.2005 oli lUhiajalisteks kohustustelcf
ettevdtte sdsarettevdttelt Arco Vara Arijuhtimise QU-It saadud laen koos tasumata intressidega. (Vt. ka lisad 5 ja 11) ]
2 Vastavalt tilirnikega sdlmitud lepingutele on Giirnikud tasunud ettevdttele kolme kuu Glirisummaga vOrdse tagatisrah “
mille ettev3te on kohustatud ulrilepingu IGppemise! Glrnikule tema vastu pretensioonide puudumisel tagastama.
Ulirilepingute I8ppemise téhtajad jadvad 31.12.2006 seisuga vahemikku 2007. kuni 2014. aasta. Tagatisrahad ei kann

intresse.

Lisa 9 Saadud ettemaksed
kroonides

2006 2005
Saadud ettemaksed
Ostjate ettemaksed 50 0
Muud ettemakstud tulud * 357 665 342 329
Saadud ettemaksed kokku 357 715 342 329

! Muud ettemakstud tulud seisuga 31.12.2006 moodustuvad jargmise perioodi eest liirnike ettemakstud Gliridest ja
ostetud mulgipiletitest.

Lisa 10 Omakapital

Seisuga 31.12.2006 on osakapitali suurus 40 000 krooni (pdhikirja kohaselt on lubatud maksumumkapitaliks 160 000
krooni). Aasta alguses jagunes ettevdtte osakapital: Saadu Invest OU - 16% ehk osa nimivaartusega 6 400 krooni ning
Arco Vara AS - 84% ehk osa nimivadrtusega 33 600 krooni. 2006. aasta maértsis miilis Saadu Invest OU oma osa Ar¢o
Vara AS-le ning seisuga 31.12.2006 on Arco Vara AS Parnu Turg OU 40 000 krooni suuruse osaku ainuomanik.

2006. aastal ei kuulutatud ega makstud vélja dividende.

Ettevotte potentsiaalne tulumaksukohustus

EttevBtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustab 10 470 058 krooni (2005: 7 972 777 krooni). Maksimaalne
vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vGiks kaasneda kogu jaotamata kasumi vadljamaksmisel dividendidena, ‘n
2 303 413 krooni (2005: 1 833 739 krooni). Seega saab dividendidena vélja maksta 8 166 645 krooni (2005: 6 1£9
038 krooni ).

Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nentie
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi liletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga’}/.?lZ.ZOOG.

7
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Lisa 11 Tehingud seotud osapooitega
kroonides, aasta kohta

ARCO VARA GRUPI ETTEVOTETELT OSTETUD TEENUSED

2 006 2 005
Ostud emaettevottelt 196 182 0
Ostud sOsarettevotetelt 900 745 88 124
(sh. Arco Vara Arijuhtimise OU-It) 1] 45 224
(sh. Deena Ehituse OU-It) 415 359 42 900
(sh. Arco Vara Halduse OU-It / Arco Vara Kinnisvarablroo AS-It) 485 386 0|
Ostud Arco Vara Grupi ettevitetelt kokku 1 096 927 88 124
LAENUTEHINGUD ARCO VARA GRUPI ETTEVOTETEGA
2 006 2 005
Laenud
Eelnevatel aastatel saadud laenu jadk 5 000 000 5 000 000
Saadud laen aasta jooksul 390 000 0]
Saadud laenu tagasimakse aasta jooksul 5 390 000 0
Laenu jadk kokku aasta 16pus 0 5 000 000
Laenuintressid
Eelnevatel aastatel tasumata intresside kohustus saadud laenult 542 361 542 361
Tekkinud laenuintresside kohustus aasta jooksul 71 346 0
Tasutud laenuintressid aasta jooksul 613 707 0
Tasumata laenuintresside kohustus kokku aasta I16pus 0 542 361:
Intressid kontsernikonto krediidilt
Tekkinud intresside kohustus kontsernikonto krediidilt aasta jooksul 127 118 0
Tasutud kontsernikontointressid aasta jooksul 61 654 0l
Tasumata kontsernikonto intresside kohustus kokku aasta I6pus 65 464 0l
MUUD TEHINGUD ARCO VARA GRUPI ETTEVOTETEGA
2 006 2 005
Saadud hiivitis (Deena Ehituse OU-It) 1 329 007
Muud tehingud Arco Vara Grupi ettevotetega kokku 1 329 007
/’///
/
D // a ‘/
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SALDOD TEHINGUTEST ARCO VARA GRUPI ETTEVOTETEGA

31.12.2006 31.12.2005
Seotud osapooltele tasumata arved
Emaettevottele tasumata arved (Arco Vara AS-le) 28 698
Sosarettevitetele (Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS-le) 113 883
Seotud osapooltele tasumata arved kokku 142 581
Tasumata laen ‘
Sdsarettevdttele (Arco Vara Arijuhtimise QU-le) 0 5 000 00Q
Seotud osapooltele tasumata intressid kokku 0 5000 00(¢
Tasumata intressid
Emaettevottele (Arco Vara AS-le) 65 464 Q
Sdsarettevdttele (Arco Vara Arijuhtimise OU-le) 0 542 361
Seotud osapooltele tasumata intressid kokku 65 464 542 361
Kontsernikontode seisud
Ettevétte SEB Eesti Uhispangas asuva arvelduskonto jaak 234 959 -
Ettevdtte Hansapangas asuva arvelduskonto jaak 2 613 687 1724 385
Nouded seotud osapoolte vastu kokku 234 959 1724 385
Kohustused seotud osapoolte ees kokku 2821 732 5542 361

Parnu Turg OU kuulub kontserni, mille emaettevdte on Arco Vara AS.

2006. aastal ostis ettevdte erinevaid teenuseid ja kaupu nii emaettevottelt kui sGsarettevotetelt.
2004. aastal oli ettevdtte saanud Arco Vara Arijuhtimise OU-It lihiajalist laenu 5 000 000 krooni ning selsug}a
31.12.2004 oli tal tekkinud kohustus maksta selielt laenult intresse summas 542 361 krooni. 2005. aasta alguse‘*s
pikendati laenu aasta vOrra ning vahendati intressiprotsenti. Sellest tulenevalt oli ettevdttel seisuga 31.12.200i5
lihiajaline kohustus seotud osapoole ees summas 5 542 361 krooni. 04.04.2006 (hines sdsarettevdte Arco Varb
Arijuhtimise OU Arco Vara AS-ga ning kohustused sSsarettevdtte ees laksid (le emaettevittele. 2006. aasta esimes‘l
poolel sai Pérnu Turg OU emaettevdttelt liihiajalist laenu 390 000 krooni ning tasus osadena tagasi kogu laenu summas
5 390 000 krooni ja kogunenud laenuintressid kokku summas 613 707 krooni. (vt. ka lisad 4 ja 8) ‘

2006. aastal sai ettevite hiivitsit Arco Vara Grupi ehitusettevdttelt Deena Ehituse OU kinnisvarainvesteeringp
renoveerimiseks tehtud todde mittekorrektse teostamise eest. (vt. ka lisa 3)

Ettevottel on kasutada arvelduskonto SEB Eesti Uhispangas, mille jadk seisuga 31.12.2005 kajastus bilansis raha ja
raha ekvivalentide hulgas ning seisuga 31.12.2006 luhiajailise ndudena seotud osapoole vastu - 01.06.2006 liideti
ettevétte Uhispanga arvelduskonto emaettevdttele kuuluva kontsernikonto koosseisu. Ettevétte kasutada ol :

Hansapanga arvelduskonto moodustab osa emaettevéttele kuuluvast kontsernikontost alates;2004. aastast, kajastudds
.2006 kohustusena seotu

Himiidi. Kasutatud krediidift
sa summas 65 464 kroohi

seisuga 31.12.2005 bilansis lUhiajalise ndudena seotud osapoole vastu ja seisuga 31.
osapoole ees — 30.06.2006 avas Arco Vara AS ettevitte kasuks Hansapanga kont0| kredij

tekkis ettevdttele 2006. aastal intresside kohustus kokku 127 118 krooni, millest tasum?
kajastub 31.12.2006 bllans1§ luh:aJallste kohustuste hulgas. (Vt. ka lisad 4, 5 ja § ) '

,l /

173

Ettevdte tegi 2006. ja 05. aastal tehinguid vaid emaettevltte ja sGsare tevéteteg'é. Muude seotud osapooltek

loetavate isi

inguid ei toimunud.-—
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Ettevotte juhatuse liikmetele 2006. aastal tasusid ei makstud nagu ka 2005. aastal.

Lisa 12 Arikasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes

kroonides, aasta kohta

Arikasumi korrigeerimised koosnevad jargmistest mitterahalistest dritegevusega seotud kasumitest ja kahjumitest:

2006 2005
Arikasumi korrigeerimised
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutus (vt. ka lisa 3 ja 6) 12 040 2 000 000
Arikasumi korrigeerimised kokku 12 040 2 000 000

P
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatuse teeb Parnu Turg OU iildkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jérgmiselt (kroonides):

2006. aasta kasum summas 2 497 281 krooni jétta jaotamata, seega moodustab

e

jaotamata kasu/l'p/s”éi; ga 31.12.2006 10 470 058 krooni /

s * Veiko Taevere p Veiko Pedosk |
Juhatuse liige Juhatuse liige /
{

/ ) /

2006. a ( ¥

Lehekiilg 19




oU Parnu Turg Majandusaasta aruanne 2006

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Parnu Turg OU 2006. aasta majandusaasta aruande allkirjastamine 2006. a

{‘//Z) // E//?/I/\._,,i;, e e ; ,// / //‘/
" Veiko Taevere > Veiko Pedosk/ | /
Juhatuse liige // Juhatuseyliige ;7
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