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Tegevusaruanne

OU Brevini realiseeris 2006. aastal seoses soodsa turupositsiooni tekkimisega moned
kinnisvaraobjektid. Samuti soetati uusi objekte, millele algatati uued detailplaneeringud ja
arendati vélja esialgne infrastruktuur. Eelpool nimetatud investeeringud on kavas lopule viia
hiljemalt 2007. aastal ja siis objektid realiseerida.

2007. aasta pohiiilesandeks ongi realiseerida 2006. aastal soetatud kinnisvara ja leida uusi
investeerimisvdimalusi, seda ka mitte ainult kinnisvara valdkonnas.

Kasumiprognoosiks on 2 miljonit krooni.

OU Brevini juhatus koosneb kahest liikkmest. Juhatuse liikmetele 2006. aastal tasusid ei
makstud.

OU Brevinis ei olnud 2006. aastal palgalisis t66tajaid ja tootasusid ei makstud.

Juho Kask juhatuse liige 08. mai 2007

VjatSeslav Linguran juhatuse liige 08. mai 2007
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Brevini juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja diglaselt OU Brevini finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vetud ja esitatud,

a OU Brevini on jitkuvalt tegutsev.

Juho Kask juhatuse liige 08. mai 2007.a.

VjatSeslav Linguran juhatuse liige 08. mai.2007.a.
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Bilanss

VARAD
Kiibevara
Raha
Liihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud lithiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku .
Varud
Miiiigiks ostetud kaubad
Miiiigiootel pdhivara
Kiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Liihiajalised laenud

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargm.per.

Kokku
Vdlad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad

Saadud ettemaksed

Kokku
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Muud pikaajalised v&lad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

=
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2006.a majandusaasta aruanne

Lisanr  31.12.2006

2 0
3 5370 816

4 33351
5 0
4 060 000

6472

4 099 823

1907 316
200 000
11 577 955

6 9950433
7 249 259
10 199 692
21777 647

7 798 735
147 551
8 7946 286

124 409

5 46 566
79 213

66 357

316 545

8262 831

31204

0

31204
8294 035

9 390 000
39 000

2 989 331

10 065 281

13 483 612

21777 647

31.12.2005

3975

176 584
101 026

0
107 650
385260

0
0
389 235

471261532

573 586
47 835118
48 224 353

1 800 000
1727 770
3527770

2958 745
0

84 238
155 097
3198 080
6 725 850

12780 172
19 300 000
32080172
38 806 022

390 000
39 000

4 444 209
4545122
9418 331
48 224 353
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Kasumiaruanne

Miiiigitulu
Muud idritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Muud tegevuskulud

Pohivara kulum ja viirtuse langus

Muud drikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Juhatuse liige
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Lisa nr 2006

10 3354724
11 12 611 554

2 348 337

1579 410

83 086

12 95393

11 860 052
0

-177 656

0

175 093
-2563

11 857 489

1792208

10 065 281

2005

3179211
6 444 842

1501 191
2597738
182 838
82518

5259768

181787

-819 783

-1973

89

-639 880

4 619 888

74766

4 545 122
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Rahavoogude aruanne

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja védértuse langus
Kahjum pohivara miiiigist
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiigist
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus

Materiaalse péhivara miiiik
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute miiiik

Muude finantsinvesteeringute soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud v&lakirjad
Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pshimaksete tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus
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W ON N )
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2 006

10 065 281

22776
-32 241

12 606 624
345437

-1 907 316

-27 592 788
-177 656

-1 817250
-8 487 133

0

301 551

-4 962 585
42 273 684
-5370 816
-8210 000
4150 000
175 093
28 356 927

0

-13 301 265
-572 504

-6 000 000
-19 873 769

-3975
3975

-3 975
0

2 005

4545122

182 838
1275

0

558 859
0

3531298
-819 782

-50 537
7949 073

-415 431
262 949
-27 389 142
0

0

-807 058
20 425 271
181 787

-7 741 624

1 500 000
-1 161902
-364 764
-240 000
-266 666

-59 217
63192

-59 217
3975
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Omakapitali muutuste aruanne

2006.a majandusaasta aruanne

osakapital | kohustuslik jaotamata kokku
reservkapital | kasum/-
kahjum
31.12.2004 390 000 39 000 4 684 209 5113 209
Makstud dividendid -240 000 -240 000
Aruandeaasta kasum 4 545 122 4545122 |
31.12.2005 390 000 39 000 8 989 331 9 418 331 |
Makstud dividendid -6 000 000 | -6 000 000
Aruandeaasta kasum 10 065 281 | 10 065 281
31.12.2006 390 000 39 000 13054612 | 13483612
7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Brevini 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimétetele.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Brevini kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja liihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevbime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded on sdltuvalt ebatdenioliselt lackuva ndude
tekkimise pohjustest kantud osaliselt v3i tdies ulatuses turustus- voi iildhalduskuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevte hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vdirtuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases vidrtuses kasutades ettevotteviliste
professionaalsete hindajate abi. Oiglase vidrtuse médramisel on lhtutud objekti turuhinnast, milleks
loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija vdiks saada avatud turul objekti miiiimisel voi ostja selle
ostmisel. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Materiaalse pohivara limberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe
pShivara Oiglase vidirtuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iile lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. [Varad, mille kasulik téoiga on iile 1
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni
vihevddrtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vihevddrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivailiselt.]

Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
"
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OU Brevini 2006.a majandusaasta aruanne

vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véértuse
langusest tulenevad allahindlused.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejaznud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vdhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéirselt moota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - d&ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja &ritegevusega seotud
kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

(kroonides)

31.12.2006 | 31.12.2005
Sularaha kassas 0 198
Pangakontod 0 3777
Raha ja pangakontod kokku 0 3975

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)

31.12.2006  31.12.2005

Uleoo deposiit 5370 816 0

Kokku 5370 816 0

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

(kroonides)

31.12.2006  31.12.2005
Ostjatelt lackumata arved 33351 176 584
Ebatdenioliselt lackuvad arved 0 0
Kokku 33 351 176 584
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OU Brevini

Lisa 5. Maksunouded ja -kohustused

( kroonides)

2006.a majandusaasta aruanne

31.12.2006 31.12.2005

Maksuliik Noéue Kohustus Noue Kohustus
Kéibemaks 0 46 557 101 026 0
Ettevotte tulumaks (intress) 0 9 0 0
Kokku 0 46 566 101 026 0
Lisa 6. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud iitiritulu 960 682 3179211
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 601 162 1501 191
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 359 520 1678 020
2006. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2005 47 261 532
Soetamine 4 962 585
Miiiik 42 273 684
Saldo 31.12.2006 9950 433

Koaik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevotte kohustu

Lisa 7. Materiaalne pohivara
(kroonides)

ste tagatiseks (lisa 13).

Masinad ja seadmed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 716 982 716 982
2006. a toimunud muutused
Miiiik 301 551 301 551
Amortisatsioonikulu 83 086 83 086
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 415 431 415 431
Akumuleeritud kulum 166 172 166 172
Jadkmaksumus 249 259 249 259

Juhatuse liige -11-
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OU Brevini

Lisa 8. Volakohustused

(kroonides)
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5 Intressi-

31.12.2006 Jjooksul Jjooksul aasta mair
Kapitalirendikohustused 147 551 116 347 31204 0 6,2%
Liihiajalised laenud 7798735 7798 735 0 0 -
Kokku 7946 286 7 915 082 31204 0

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5 Intressi-

31.12.2005 Jooksul jooksul aasta miir
Pikaajalised pangalaenud 13756682 1312015 7728 384 4716 283 5,7%
Pikaajaline kohustus 19 300 000 0 19300 000 0 -
Kapitalirendikohustused 751 259 415755 335504 0 4,7%-6,7%
Liihiajalised laenud 1 800 000 1 800000 0 0 -
Kokku 35607941 3527770 27 363 888 4716 283
Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 13.
Lisa 9. Omakapital
(kroonides)

Osade arv (tk) Osakapital

Saldo 01.01.2006 2 390 000
Saldo 31.12.2006 2 390 000

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2006 moodustas 13 054 612 krooni.
Bilansipdeva seisuga on omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 10 182 597 krooni
ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 2 872 015 krooni.

Pohikirja kohaselt on OU Brevini miinimumkapitali suuruseks 390 000 krooni ja
maksimumkapitali suuruseks on 1 560 000 krooni.

Lisa 10. Miitigitulu

(kroonides)

2006 2005
Utiriteenused 960 682 1031957
Miiiigiks ostetud kinnisvara miiiik 2 372 881 0
Operaatorteenused 0 1 144 000
Muu miitik 21 161 1 003 254
Kokku miiiigitulud 3354724 3179211

Kogu miiiigitulu on saadud Eesti Vabariigis.

//)
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OU Brevini

Lisa 11. Muud &ritulud

2006.a majandusaasta aruanne

(kroonides)

2006 2005
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiligist 12 606 624 6 442 949
Intressitulu 4 930 1893
Kokku muud éritulud 12 611 554 6444842
Lisa 12. Muud &rikulud
(kroonides)

2006 2005
Tasutud leppetrahvid 56 504 67175
Tasutud kahjuhiivitus 0 14 068
Kahjum pohivara miiligist 32 241 1275
Riigildiv 6 500 0
Valuutakursi vahe 148 0
Kokku muud drikulud 95 393 82 518

Lisa 13. Laenude tagatised ja panditud varad

Saadud laenude tagatiseks on panditud jargmised varad:

1. Hiipoteek kinnistule Peterburi tee 2B/1, Tallinnas ja 2464/2694 mottelisele osale kinnistust J.
Vilmsi tn 53b, Tallinnas

Lisa 14. Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevite (ning emaettevotte omanikud);

O Tiitar- ja sidusettevétted,

0O Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;
a

Aktsiaseltsi tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja
arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist moju ettevotte drilistele
otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nende poolt
kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Teenuste ostu- ja miiiigitehingud

OU Brevini on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud teenuste ostu- ja miitigitehinguid
alljargnevates mahtudes:

Seotud osapool Osapoole kirjeldus Ost Miiiik

AS Edam Osanikuga seotud ettevote 397 411 0
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OU Brevini 2006.a majandusaasta aruanne

Saldod bilansipdeva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevStte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Liihiajaline osa Pikaajaline osa Kokku \
Nouded |
AS Edam Osanikuga seotud ettevote 2 300 000 0 2300000

OU Adavere Liha Osanikuga seotud ettevote 1220 000 0 1220000

Kokku noéuded 2 520 000 0 3520000

Kohustused

Kokku kohustused 0 0 0

Juhatuse liige ..... o S -14 -




OU Brevini 2006.a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

OU Brevini tegevjuhtkond on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Tegevjuhtkond:

Juho Kask juhatuse liige 08. mai 2007.a.

VjatSeslav Linguran  juhatuse liige / 08. mai 2007 .a.
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2989 331
Aruandeaasta puhaskasum 10 065 281
Kokku jaotuskolblik kasum seisuga 31.12.20006.a. 13 054 612

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Dividendideks 1 000 000

Jaotamata kasumi jaik peale kasumi jaotamist 12 054 612

Juho Kask juhatuse liige —z&==... ) 08. mai. 2007.a.

VjatSeslav Linguran juhatuse l1ig€ 27 / 08. mai 2007.a.

D
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OU Brevini 2006.a majandusaasta aruanne

OU Brevini osanikud

OU Brevini osanike nimekiri majandusaasta aruande kinnitanud osanike koosoleku toimumise
08. mai 2007.a seisuga oli alljirgnev:

Osanik, aadress Isikukood Osa suurus
Juho Kask 36804076525 195 000 krooni
Viimsi vald

Harju Maakond

VjatSeslav Linguran 35604290321 195 000 krooni
Tallinn
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