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Tegevusaruanne

Uldinfo
AS Espak p&hitegevusalaks on jae- ja hulgimuik ning rahvusvahelised autoveod. Aktsiaselts pdhineb 100% eesti erakapitalil.
Aritegevuse Ulevaade

2010.a. majanduslangus ning kinnisvaraturu halb seisukord mdjutasid AS Espak arengut. Tulud kokku moodustasid 702 930 tuh.kr. ja
suurenesid vorreldes eelmise aastaga 7,9%. Aruandeaastal miidi eksporttoodangut 94 115 tuh.kr. eest, mis suurenes 21,5%.
Transportteenuseid osutati 6 766 tuh.kr., mis suurenesid 2% .

Avritegevuse tuludest 698 253 tuh.kr. ehk 99,3% moodustavad miigitulud. Madigitulu suurenes vorreldes eelmise aastaga 8,1% s.h. miiiik
sularahas ja pangakaartidega langes 2,4% ning miik arvetega suurenes 15,3%. Vorreldes eelmise aastaga mitdi kaupu ja teenuseid 52 558
tuh.kr. eest rohkem.

Kasum

AS Espak teenis 2010.a. 18 492 tuh.kr. puhaskasumit, mis on 44,3% véahem vorreldes mdddunud perioodiga. Kasumi langus 2010.a. on
seletatav ehitustegevuse aeglustumisega ning krediidiasutuste poolt karmimate laenutingimuste rakendamisega. Turul on ehituskaupade
Ulepakkumine, jaemiiigi osatahtsus 2010.a. véhenes.

Investeeringud

2010.a. investeeriti kinnisvarasse 37 532 tuh.kr. Soetatud on uusi seadmeid, kontoritehnikat ja transpordivahendeid tldsummas 1 266 tuh.kr.

Peamised finantssuhtarvud: 2010 2009
Miitigitulu (tuh.kr.) 698 253 645 695
Tulu kasv, kahanemine (%) + 8,14 - 225
Puhaskasum 18 492 33197
Kasumi kasv, kahanemine (%) - 443 - 36,2
Puhasrentaablus (%) 2,65 51
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 6,7 6,6
ROA (%)

3,8 7,3
ROE (%) 4,43 83

Tegevusaruandes esitatud finantsnaitajate leidmisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (muugitulu 2010 - miugitulu 2009) / miugitulu 2009 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2010 - puhaskasum 2009) / puhaskasum 2009 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu * 100

Luhiajalise vdla kattekordaja (kordades) = kéibavara / lihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Tootasu ja kaader

2010.a. tootas aktsiaseltsis keskmiselt 189 tootajat. Vorreldes eelmise aastaga vahenes tootajate arv 4 todtaja vorra. Keskmine té6tasu
2010.a. moodustas 14 070 krooni, kasvas vdrreldes eelmise aastaga 1035 krooni. Juhatuse liikmed on tegevjuhid. Juhatuse
esimehele-tegevjuhile maksti 2010.a. tddtasu 912 tuh.krooni. Ndukogu liikmetele tddtasu ei makstud. Juhatuse ja ndukogu liikmetele soodustusi
tehtud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Espak juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt AS Espak finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

* koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani (30.04.20211.a.) on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse voetud;

* AS Espak on jatkuvalt tegutsev ettevote.

AS Espak juhatus:
Arvi Liivik
Ivar Pikk

Toivo Aava
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

57 962
169 461
112 824
340 247

5347
24 481
47 294
73 624

0
150 746
490 993

5896
67 725
73621

289
289
73910

5342
551

392 698
18 492
417 083
490 993

31.12.2009

116 540
123 985
115 356
355 881

6121
2088
975

87 884
83

97 151
453 032

1362
52 537
53 899

542
542
54 441

5342
551
359 501
33197
398 591
453 032
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 698 253 645 695 22
Muud é&ritulud 4677 5748 23
Kaubad, toore, materjal ja teenused -630 243 -569 639 24
Mitmesugused tegevuskulud -6 570 -4 377 25
T66j6ukulud -41 392 -40 451 26
P6hivara kulum ja vaartuse langus -6 473 -6 838 | 12,13,14
Muud arikulud -1141 -1 893 27
Arikasum (-kahjum) 17 111 28 245
Finantstulud ja -kulud 1381 4 952 28
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 492 33197
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 492 33197
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Arvelduskrediidi saldo muutus
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

17111

6473
-24

6 449
-64 122
2532
14771
3061
-300

-20 498

-666
133
-37 482
-224
442

-4 565

-42 362

4522

-240

4282

-58 578

116 540
-58 578
57 962

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

28 245

6838 12,1314

-363 23
6475
-2224
19 903
882
4318
-308
57 291

-6 019 13
363 13
0 12
-651  9,10,11
84 | 6,10,11
-1 645
171
a7
-7 650

-2 108 17
-809 15
-320 21

-3237

46 404

70 136
46 404

116 540 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses  reservkapital kasum
(kahjum)
31.12.2008 5342 551 359 821 365714
Aruandeperioodi kasum
) 33197 33197
(kahjum)
Makstud dividendid -320 -320
31.12.2009 5342 551 392 698 398 591
Aruandeperioodi kasum
. 18 492 18 492
(kahjum)
31.12.2010 5342 551 411 190 417 083
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Espak raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi,
v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjendatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&himdgttele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes kroonides, kui ei ole méargitud

teisiti.

Aruandeperiood 01.jaanuar - 31.detsember.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid.Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipéeva seisuga Umber Eesti
kroonidesse bilansipéeval ametlikult kehtivate Eesti panga valuutakursside alusel.

Finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad), mida
tdendoliselt ei miuda Idahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar- ja siduettevotetesse).
Finantsinvesteeringute arvestus titarettevotetesse (osalus ile 50%) ning sidusettevdtetesse (20-50%) toimub soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laeckumise t6endosusest lahtuvalt. Seejuures
on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. N6uded on bilansis alla hinnatud
tdendoliselt laekuva summani ning informatsioon ndude allahindluse kohta on kajastatud lisas "Nduded ostjate vastu". varem alla

hinnatud ebat6enéoliste nduete laekumisi kajastatakse tegevuskulude véhendusena.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest

mittetagastavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinna alandid. Kaubavarude
soetusmaksumuse kindlaksméaramisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimimaksumusele kajastatakse
aruandeperioodil kuluna kasumiaruande real "Kaubad, toore, materjal ja teenused".

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud hooned ja maa, mida AS Espak hoiab renditulu saamise eesmargil ning mida ei kasutata enda
majandustegevuses.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku tddeaga Ule tGhe aasta. Varad, mille kasulik
téoiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku

inventarina (varudena) ning vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-selt kuludesse.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse p&hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust todeast. Immateriaalseks pdhivaraks loetakse varasid
(tarkvara, litsensid ja muu immateriaalne pdhivara) maksumusega alates 100 000 kroonist ning amortiseeritakse kolme aasta jooksul.
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Pdhivara arvelevBtmise alampiir 10000 EEK

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
maa 100
ehitised ja rajatised 33
masinad ja seadmed 5
transpordivahendid 5
muu inventar 3

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. Kaiki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on
vara kasulik tddiga v8i rendiperiood. Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuste eest saadud tasu Giglane vaartus.
edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses. Tehingukulud vBetakse arvesse efektiivse

intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse
kasumiaruande real "Finantskulud - intressikulud", v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitatava materiaalse p&hivaraga.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole ile v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste mitgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud k&ik jargnevalt:

a) olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle mudjalt ostjale;

b) midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule;
¢) tulu midgitehingust saab usaldusvaarselt mddta;

d) tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline;

e) tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Ettevote kasutab kulude liigitamisel kasumiarunde skeemi nr.1. Kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 68 222
Arvelduskontod 3809 20767
Tahtajalised hoiused 54 085 95 551
Kokku raha 57 962 116 540

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Ebatbenéoliselt laekuvad arved
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded

Viitlaekumised

Téahtajaline deposiit

Ajatatud v6lgnevus kaupade eest
Ettemaksed

Kokku Nduded ja ettemaksed

31.12.2010
123 438
126 388

-2 950
228

70 068
6 657
312

99

45 000
18 000
208
193 942

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr
122 341 4
124 020

-1679

193 5
3365 6
2022
1200

143

174 7
126 073

Lepinguga 10.12.2010.a. on Espak Parnu AS-ga sdlmitud pikaajaliste kohustuste tagasimakse leping summas 6000 tuh.kr.

téhtajaga 31.12.2018, intressiga 2% aastas.

Lepinguga 20.12.2010.a. on AS Tiir-ga sdlmitud pikaajaliste kohustuste tagasimakse leping summas 12000 tuh.kr. tahtajaga

25.03.2022, intressiga 3% aastas.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(tuhandetes kroonides)

Ostjatelt laekumata arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved

Kokku nduded ostjate vastu

Ebatdenéoliselt lackuvad arved

Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses

Laekunud ebatdenaoliselt laekuvaks tunnistatud néuded

Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded
Lootusetuks tunnistatud nduded

Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks

31.12.2010
126 388

-2 950

123 438
2010

-1679

218
-2 950
1461

-2 950

31.12.2009 Lisanr
124 020
-1679

122 341 3

2009 Lisanr

-726
89

-1 668
626
-1679

11



aktsiaselts ESPAK

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(tuhandetes kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Muud Maksude ettemaksed ja maksuvélad

Ettemaksukonto jaak

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad

Lisa 6 Muud nduded

(tuhandetes kroonides)

Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Muud nduded

Kokku muud néuded

Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Muud nduded

Kokku muud néuded

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
1680 1763
603 487
16 17
1134 948
15
121 103
329
228 193
228 3898 193 3318
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
6 657 472 6 185
312 16 296
99 99
63 000 45 000 18 000
70 068 45 587 24 481
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
2022 2022
1200 1134 66
143 143
0 0
3365 1277 2088

12
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Lisa 7 Ettemaksed

(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 186 186
Muud makstud ettemaksed 22 22
Kokku ettemaksed 208 208
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 167 167
Muud makstud ettemaksed 7 7
Kokku ettemaksed 174 174

Lisa 8 Varud

(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Mudgiks ostetud kaubad 110 418 113 209
Ettemaksed varude eest 2 406 2147
Kokku varud 112 824 115 356

2010.aastal on olnud kaupade allahindlusi ja riknenud kaupade mahakandmisi summas 291 tuh.krooni. Inventuuridega on maha kantud
kaupu 663 tuh.krooni eest.

Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 40 390 10
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 4314 4172 11
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 993 1559
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 5347 6121

Muudes pikaajalistes finantsinvesteeringutes kandsime juhatuse otsusel 2010.a maha 600,0 tuh.krooni eest KOBE ASSET 4 aktsiaid. Samas

soetasime 34,0 tuh.krooni eest Voru Empak aktsiaid.

Lisa 10 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(tuhandetes kroonides)

13
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Tutarettevotjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:
. . - Osalusemaar (%)
Titarettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009 = 31.12.2010

puhastus- ja

OU Espak Haldus Eesti . o 100
koristustood
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2009 Omandamine Muik 31.12.2010
OU Espak haldus 40 40
OU RKS Invest 390 -390 0
Kokku: 390 40 -390 40
Omandatud osalused:
. T Omandatud Omandamise Omandatud osaluse
Tltarettevdtja nimetus .
osaluse % kuupaev soetusmaksumus
OU Espak Haldus 100 15.06.2010 40
Muudud osalused:
N T - Miitdud osalus Muiidud osaluse miugikasum
Tutarettevdtja nimetus Mitdud osaluse % . .
muigihinnas (-kahjum)
OU RKS Invest 100 505 115

Vastavalt AS Espak Ndukogu protokollile 20.05.2010.a. asutati OU Espak Haldus.

Lisa 11 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:

Osalusemaar (%)

Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009 31.12.2010
i . ehitus- ja
Espak Ehitustosd Eesti L 50 50
remonditdod

Espak Tartu Eesti kaubandus 50 50
Espak Rakvere Eesti kaubandus 50 50
Espak Parnu Eesti kaubandus 50 50
Espak Narva Eesti kaubandus 48 48
Tiir Eesti kaubandus 50 48
Talboks Eesti tootmine 50 50
Espak Viljandi Eesti kaubandus 49 49

SIA Bergu Buvmaterialu
Serviss

Lati kaubandus 50 50
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2009 Omandamine Muk 31.12.2010
Espak Ehitustdod 35 35
Espak Tartu 531 531
Espak Rakvere 625 625
Espak Parnu 600 150 750
Espak Narva 1010 1010
Tiir 200 -8 192
Talboks 472 472
Espak Viljandi 542 542
SIA Bergu Buvmaterialu

) 157 157
Serviss
Kokku: 4172 150 -8 4314
Omandatud osalused:
. . Omandatud Omandamise Omandatud osaluse
Sidusettevotja nimetus .
osaluse % kuupaev soetusmaksumus
Espak Parnu 50 | 15.06.2010 150
Muudud osalused:
. U . Muiudud osalus Mutdud osaluse mudgikasum
Sidusettevétja nimetus Miudud osaluse % . )
muugihinnas (-kahjum)
Tiir 2 -8
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Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2008
Soetusmaksumus 0 1717 1717
Akumuleeritud kulum -684 -684
Jaakmaksumus 1033 1033
Amortisatsioonikulu -58 -58
31.12.2009
Soetusmaksumus 0 1717 1717
Akumuleeritud kulum -742 -742
Jaakmaksumus 975 975
Ostud ja parendused 11 889 25593 37 482
Amortisatsioonikulu -144 -144
Umberklassifitseerimised 6 323 2 658 8981
31.12.2010
Soetusmaksumus 18 212 29 968 48 180
Akumuleeritud kulum -886 -886
Jaakmaksumus 18 212 29 082 47 294
2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 167 105
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 132 48
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Lisa 13 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes kroonides)

Kokku
Maa Ehitised Masinad ja Muu Lépetamata
seadmed materiaalne projektid ja
p6hivara ettemaksed
31.12.2008
Soetusmaksumus 21 266 75635 21427 1942 3622 123 892
Akumuleeritud kulum -21517 -13 431 -1 875 -36 823
Jaakmaksumus 21 266 54118 7 996 67 3622 87 069
Ostud ja parendused 2472 2051 20 2968 7511
Maa ja varem kasutusel olnud
S 2342 2342
ehitiste ost
Uute ehitiste ost, uusehitus,
130 130
parendused
Muud ostud ja parendused 2051 20 2968 5039
Amortisatsioonikulu -3 583 -3 063 -50 -6 696
Muugid 0 0
31.12.2009
Soetusmaksumus 21 266 78 107 21773 1877 6 590 129 613
Akumuleeritud kulum -25 100 -14 789 -1 840 -41 729
Jaakmaksumus 21 266 53 007 6 984 37 6 590 87 884
Ostud ja parendused 966 60 50 1076
Uute ehitiste ost, uusehitus,
50 50
parendused
Muud ostud ja parendused 966 60 1026
Amortisatsioonikulu -3525 -2 688 -33 -6 246
Mugid -109 -109
Umberklassifitseerimised -49 -2 342 -6 590 -8 981
Umberklassifitseerimine
- . ) -49 -2 342 -6 590 -8 981
kinnisvarainvesteeringutega
31.12.2010
Soetusmaksumus 21217 75 765 22614 1679 50 121 325
Akumuleeritud kulum -28 625 -17 461 -1615 -47 701
Jaakmaksumus 21217 47 140 5153 64 50 73624

Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas

2010 2009

Masinad ja seadmed 133 363
Muud masinad ja seadmed 133

Kokku 133 363

Seisuga 31.12.2010.a. on meil tasumata tGstuki Toyota eest 528 tuh.krooni. Maksetéhtaeg 13.02.2011.a., kédesolevaks momendiks on arve
17



aktsiaselts ESPAK

2010. a. majandusaasta aruanne

tasutud. Seisuga 31.12.2009.a. oli meil samuti vdlgnevus 2009.aastal soetatud pdhivahendu eest. V8ignevus likvideeriti 2010.aastal.

Lisa 14 Immateriaalne pdhivara

(tuhandetes kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010

Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

335

-168

167

83

Lisa 15 Kapitalirent

(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Sadulveok Volvo FH 520

31.12.2010

Kapitalirendikohustused

kokku

Sadulveok Volvo FH 520

31.12.2009

Kapitalirendikohustused

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2010
31.12.2009

Masinad ja Kokku
seadmed

920
1218 1

Kokku

542

542

783

783

920
218

335
-168

167

83

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

253

253

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

241

241

1 -5 aasta jooksul

289

289

1 -5 aasta jooksul

542

542

tile 5 aasta

tile 5 aasta

18
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Lisa 16 Kasutusrent
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2010 2009 Lisanr
Kasutusrenditulu 2315 2 566 23
Rendile v6i Girile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 917 975
Kokku 917 975

Renditulu kinnisvarainvesteeringutelt saime 167,0 tuh.krooni eest. Rendipindadelt saime 2010.aastal tulu 2148,0 tuh.krooni.
Enamus rendilepinguid on pikaajalised ning etteteatamisajaga redilepingu Idpetamiseks 3 kuud.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2010 2009 Lisanr
Kasutusrendikulu 326 320
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu
mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
12 kuu jooksul 337 273
1-5 aasta jooksul 373 353

Kasutusrendile on v6etud sdiduautod:

- MERCEDES-BENZ 180 (intressimaar 5,2%, |6pptahtaeg 28.02.2013.a.)
- VW Touran 1,6 (intressimaar 5,95%, I6pptahtaeg 30.09.2011.a.)

- Volvo S80 2,5 (intressimaar 5,43%, I16pptahtaeg 15.01.2012.a.)

- VW Golf V (intressimaar 6,81%, I6pptahtaeg 16.09.2011.a.)

- VW Golf 1,4 (intressimaar 5,52%, |6pptéhtaeg 15.06.2012.a.)

- Subaru Legacy (intressimaar 3,2%, |6pptéhtaeg 15.02.2015)

- Renault Kangoo Express (intressimaar 3,95%, I6pptéahtaeg 15.10.2014.a.)
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Lisa 17 Laenukohustused
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Luhiajalised laenud
SEB Pank akreditiiv 5643 5643
Lihiajalised laenud kokku 5643 5643
Kapitalirendikohustused
Kokku 542 253 289
Laenukohustused kokku 6185 5896 289
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Luhiajalised laenud
SEB Pank akreditiiv 1121 1121
Lihiajalised laenud kokku 1121 1121
Kapitalirendikohustused
Kokku 783 241 542
Laenukohustused kokku 1904 1362 542

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaédk) maksumus
Maa Kokku
31.12.2010 2617 2617
31.12.2009 2617 2617

Vastavalt Nordea Bank Finland Plc 25.05.2005.a. arvelduskrediidi lepingule nr.3 (AS Espka kasutamata arvelduslaenu limiit

seisuga 31.12.2010.a. 360,6 tuhat EUR, intressimaéraga 5,75%) on vormistatud hiipoteegi seadmise leping AS Espak kuuluvale kinnistule
nr.1905 asukohaga Viadukti t.42, tallinnas.

Vastavalt AS SEB Pank akreditiivilimiidi lepingu nr.1510031780110 18.11.2010.a s6Imitud lisale nr.4 (avatud limiit 13 milj. EEK'i
intressimaaraga aastas 8,5%) on seatud hiipoteek AS Espak'le kuuluvale tootmismaale Vana-Narva mnt.18e, Maardus.

Swedbank AS garantiikirjaga nr.09-027063-GAR 03.04.2009.a. annab AS Espak garantii AS Tiir arvelduskrediidilepingule
nr.09-027163-KT kokku summas kuni 700 tuhat EEK.

Lisa 18 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Vdlad tarnijatele 56 665 42 705
Vélad toovotjatele 6 460 5076
Maksuvdlad 3898 3318 5
Muud vélad 10 67
Saadud ettemaksed 671 1364 19
Intressivolad 21 7
Kokku vélad ja ettemaksed 67 725 52 537
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Lisa 19 Saadud ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ostjate ettemaksed 671 1364
Kokku saadud ettemaksed 671 1364
Lisa 20 Aktsiakapital
(tuhandetes kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Aktsiakapital 5342 5342
Aktsiate arv (tk) 53 420 53 420
Aktsiate nimivaartus 100 100

Aktsiate nimivaartus on 100 krooni,see informatsioon ei ole tuhandetes kroonides.

Lisa 21 Tingimuslikud kohustused ja varad
(tuhandetes kroonides)

2010.a. aastal aktsionaridele dividende ei makstud (2009.a. kuulutati ja maksti vélja dividende 320 tuh.krooni.)

Ettevdtte jaotamata kasum (seaduses ette nahtud reservkapital on moodustatud) seisuga

31.12.2010.a. moodustas 411 190 (31.detsember 2009: 392 698) tuh.krooni. Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 01.01.2009.a.
sellega tulumaksukuku ei kaasne, sest tulumaksu maksumaar 21/79 netodividendina véljamakstavalt summalt on vaiksem koefitsiendiga
0,274 mahaarvatavast summast.

Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele

vBimalik maksimaalselt dividendidena valja maksta 411 190 ning dividendide valjamaksmisega ei kaasneks dividendide tulumaksukulu.
Seisuga 31.detsember 2009.a. oleks dividendidena vdimalik olnud valja maksta 392 698 tuhh.krooni.
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Lisa 22 Muugitulu

(tuhandetes kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2010 2009
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 604 138 568 256
Saksamaa 41 328 41136
T3ehhi 5 37
Taani 1349 1888
Leedu 2 110
Soome 8 846 3345
Prantsusmaa 3 90
Lati 11 209 4321
Holland 29 166 22 920
Rootsi 1856 2018
Luksemburg 149 788
Poola 12 71
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 698 063 644 980
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Valgevene 177 0
Ukraina 0 703
Norra 13 12
Kokku mulk valjapoole Euroopa Liidu riike 190 715
Kokku muugitulu 698 253 645 695
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2010 2009
Hulgimuik (arvetega miuk) 447 592 388 253
Jaemuik 242 344 248 310
Transporditeenus 6 766 6 633
Muud teenused 1551 2499
Kokku mugitulu 698 253 645 695
Lisa 23 Muud aritulud
(tuhandetes kroonides)
2010 2009
Kasum materiaalse pdhivara mugist 24 363
Trahvid, viivised ja htvitised 2338 2819
Rendi- ja Gdritulu 2315 2 566
Kokku muud éritulud 4677 5748
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Lisa 24 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(tuhandetes kroonides)

2010 2009
Mudgi eesmargil ostetud kaubad 594 761 538 491
Energia 5829 4777
Elektrienergia 1373 1214
Kitus 4 456 3563
Transpordikulud 10 126 9283
Ulr ja rent 725 958
Remont ja hooldus 3397 3614
Reklaam 4310 3756
Valve 2143 2180
Muud teenused 8 952 6 580
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 630 243 569 639
Lisa 25 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes kroonides)
2010 2009
Odr ja rent 48 50
Energia 516 454
Elektrienergia 299 278
Kitus 217 176
Mitmesugused birookulud 63 54
Uurimis- ja arengukulud 145 75
Lahetuskulud 64 67
Koolituskulud 10 24
Riiklikud ja kohalikud maksud 2 046 1348
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 2226 953
Erisoodustus 481 438
Pangateenused 383 410
Muud 588 504
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 570 4377
Lisa 26 To6joukulud
(tuhandetes kroonides)
2010 2009
Palgakulu 30 350 30211
Sotsiaalmaksud 11 042 10 240
Kokku t66joukulud 41 392 40 451
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 189 193
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Lisa 27 Muud é&rikulud

(tuhandetes kroonides)

Kahjum valuutakursi muutustest
Sponsorlus
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 28 Finantstulud ja -kulud

(tuhandetes kroonides)

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulud
Intressikulud

Intressikulu laenudelt

Intressikulu kapitalirendilt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Laekunud dividendid

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 29 Seotud osapooled
(tuhandetes kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Tutarettevotjad
Sidusettevotjad
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

2010. a. majandusaasta aruanne

2010 2009
0 74
635 453
506 1366
1141 1893
2010 2009 Lisanr
115 0 10
-600 0
2173 5164
-314 -301
-281 -256
-33 -45
7 42
0 47
1381 4 952
31.12.2010
Nouded Kohustused
0 71
84 104 5190
13 265 0
1423 1157
2010
Ostud Mudgid
396 0
15 152 141 119
797 26 934
57 025 8 588

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

31.12.2009
Nouded Kohustused
0 0
78 061
15 006 0
886 1081
2009
Ostud Muigid
0 0
1976 104 254
735 24 947
52 214 7 907
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2010 2009

Arvestatud tasu 2068 1649

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le vi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
seotud osapooled on aktsiaseltsi juhatus ja nGukogu ning olulise osalusega omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele.Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende
poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Ulevaade seotud osapooltest (sidusettevétetest) on dra toodud lisas 11.

Tehingutes seotud osapooltega ei ole kasutatud turuhindadest erinevaid hindu.

Real "Teised samasse konsolideerimigruppi kuuluvad ettevotjad" kajastan tehinguid nende firmadega, kus AS Espak’l on ebaoluline osalus.
Real "Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud" kajastan tehinguid firmadega, kus AS Espak juhatuse liikmetel on
osalus.

Arvestatud tasu kajastab juhatuse liikmete ning tegevdirektori té6tasu. Juhatuse likmed t6dtavad juhatuse liikme lepingu alusel, juhatuse
esimees tootab tdolepingu alusel tegevdirektorina. Ndukogu liikmeks olemise eest tasu ei maksta.

Lisa 30 Sindmused parast bilansipaeva

01.jaanuaril 2011 uhines Eesti Vabariik eurotsooniga ning vdttis rahvusvaluutana kasutusele euro (EUR), mis asendas Eesti krooni (EEK).
Sellest tulenevalt on AS Espak arvestusvaluutaks alates 2011.aastast euro ning 2011.aasta ja sellele jargnevatel aastatel

hakatakse finantsarvestust ja -aruandlust koostama eurodes.

Vordlusandmed arvestatakse eurodesse Gimber tileminekukursiga 15,6466 EEK/EUR, mis on Uhtlasi ka varasematel perioodidel

kehtinud fikseeritud vahetuskurss.

25



Aruande digitaalallkirjad

aktsiaselts ESPAK (registrikood: 10077564) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:
Allkirjastaja nimi
ARVI LIVIK
IVAR PIKK

TOIVO AAVA

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
09.06.2011
09.06.2011
09.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts ESPAK aktsionaridele

Oleme auditeerinud aktsiaseltsi ESPAK raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste

arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 25,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisusteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja Giglast esitamist.
Juhatuse kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine ning pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute
andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nimetatud riski hindamisel, eesmérgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vdtab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja Giglase esitusviisi tagamiseks
ettevdttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspdhimotete asjakohasuse ja juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie auditiarvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt aktsiaseltsi ESPAK finantsseisundit seisuga
31.12.2010 ning sellel kuupé&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Parnu mnt. 463, Tallinn 10916
09.06.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
aktsiaselts ESPAK (registrikood: 10077564) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 09.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
392 698
18 492
411 190

18 492

392 698

411 190



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Sanitaarseadmete jm ehitusmaterjalide hulgimaik 46732
Muude ehitusmaterjalide ja -tarvete jaemuuk 47529
Kaubavedu maanteel 49411
Reklaami vahendamine meedias 73121

Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

Faks

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6512303

+372 6512306

+372 6556235

+372 6543263
arvi.liivik@espak.ee

www.espak.ee

Mudgitulu
(EEK)

447592000
242344000
6766000
1551000

Mudgitulu %

64.10%
34.71%
0.97%

0.22%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



