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Tegevusaruanne

TC Grupi OU tegeles 2005.aastal masma_]aatlsemuuglga Tallinnas, koolitusega vélismaal,

kinnisvara arendamise ja vahendamisega mng smduautode rentimisega. 2005. aasta oli firmale
edukas tinu eelkdige kinnistu eduka miitigi tGttu, _]a 2005. aasta loppes 440 976 krooni suuruse
kasumiga.

To6tajate arv 2005, aastal oli keskmiselt 3 ja nende t66tasude summa kokku oli 72 591 krooni.
Juhatuse liikmele tasu ei makstud.

2006. aastal kavatsetakse arendada jédtisemiiligi stisteemi, muutes oluliselt tehnoloogilist siisteemi
ja parandades miliigikohtade kvaliteeti vOrreldes 2005. aastaga, Samuti arendatakse oluliselt
kinnisvararendi teenust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

TC Grupi OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

m raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhim&tted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga; ‘

m raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt TC Grupi OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

m koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

m TC Grupi OU on jitkuvalt tegutsev.

Kaupo Kann juhatuse liige ........'..:./.’.,......f...2006
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LISAT 31.12.2005 31.12.2004

AKTIVA RS Am A rntr e e e eraas,
Kiibevara
Raha ja pangakontod 504 983
Nduded ja ettemaksed 2 231 883 36 521

Nouded ostjate vastu 224 975 30 706

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1867 0

Muud ltthiajalised nduded 0 1100

Ettemaksed teenuste eest 5041 4715
Varmd 0 8 452

Ettemaksed tarnijatele 0 8 452
Kiiibevara kokkn 232 387 45 956
Pohivara
Materiaalne pdhivara

Maa ja ehitised (jHikmaksumuses) 3 548 463 846 055

Masinad ja seadmed (jikmaksumuses) 7 871 45217

Muu materiaalne p&hivara (jaikmaksumuses) 1 037 344 1118 882
Pdhivara kokku 1 593 678 2 010 154
AKTIVA KOKKU 1 826 065 2056 110
PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenkohustused 530 000 351 541

Lihiajalised laenud ja v&lakirjad 530 000 305 000

Pikaajaliste vSlakohustuste tagasimaksed jdrgmisel perioodil 0 46 541
Vdlad ja ettemaksed 437 731 392 211

Vélad tarnijatele 414 147 157 505

Volad t56vtjatele 7 698 7 374

Maksuviiad 4 7 305 23 900

Muud vilad 8 581 203 432
Lithiajalised kohustused kokku 967 731 743 752
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vdlad

Muud 0 395 000
Pikaajalised kohustused kokku 0 895 000
Kohustused kokku 967 731 1638752
Omakapital
Osakapital nimiviifirtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum(-kahjum) 373 358 609 626
Arnandeaasta kasum(-kahjum) 440 976 -236 268
Omakapital kokku 858 334 417 358
PASSIVA KOKKU 1 826 065 2056110
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Kasumiaruanne
LI§AD 2005 2004
Miidigitulu 5 593 750 638 138
Muud &ritulud 810 750 29 562
Kaubad,toore,materjal ja teenused 244 676 324 056
Muud tegevuskulud 482 945 314 022
Té6j6ukulud 96 903 101 385
a)palgakulu 72 591 67 934
b)sotsiaalmaksud 24 312 33 451
Pdhivara kulum ja vairtuse langus 127 226 137 588
Muud arikulud 9 986 21 425
ARIKULUD KOKKU | 961 736 898 476
!
ARIKASUM (KAHJUM) | 442 764 230 776
Finantstulud ja -kulud
aymuud finantstulud 0 38
bjintressikulud -1788 -5 530
Kokku finantstulud ja -kulud -1788 -5 492

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 440 976 736 268
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Rahavoogude aruanne
2005 2004
Puhaskasum 440 976 -236 268
Komrigeerimised
Materiaalse pdhivara kulum ja allahindlus 127 226 137 588
Kasum (kahjum) pdhivara miligist -810 750 14 627
Pdhivara mberhindlus 0 4 509
Aritegewsega seotud nduete ja ettemaksete muutus -194 462 47 208
Varude muutus 8 452 17 669
Aritegewusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 44 620 -80 320
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -383 938 -94 989
RAHAVOOD INVESTEERIMIS TEGEVUSEST
P&hivara parendus 0 -139 229
Pahivara miik 1100 000 22 457
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 1 100 000 116 772
|
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Liisingu péhimaksete tagasimaksed(+/-) -46 541 10471
Saadud laenude tagasimaksed -1 100 000 0
Saadud laenud 430 000 0
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -716 541 10 471
RAHAVOOD KOKKU 479 -222 232
Raha ja ekvivalentid perioodi alguses 983 223 215
Raha ja ekvivalentide muutus 479 -222 232

Raha ja ekvivalentid perioodl |6pus 504 983




Omakapitali muutuste aruanne

TC Grupi OU 2005 majandusaasta aruanne

Kohustuslik  Jaotamata
Osakapital reservkapital kasum Kokku
Seisuga 01.01.04 40 000 4,000 609 626 653 626
2004 a-kasum -236 268
Seisuga 31.12.04 40 000 4‘000 373358 417 358
2005.a.kasum 440 976
Seisuga 31.12.05 40 000 4 LJOO 814334 858 334
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
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Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused.

TC Grupi OU majandusaasta raamatupidamjse aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimdtetele. Hea raamatupldamlstava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda titendavad Raamatupidamise Toimkonna pooit viljaantavad
juhendid.

TC Grupi OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuoe printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded Koostatakse tekkep@hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse 1'aha kassas ja pangas, nSudmiseni hoiuseid ja
lithiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Ndéuete hindamine
Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud b11ans1s lghtuvalt t8endoliselt laeckuvatest summadest.
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldl Ebatdendoliselt lackuvate nduete kuludesse
kandmine toimub peale kolme meeldetuletusklrja saatmist ostjale, millele ei ole saadud vastust,
samuti kui on esitatud ostja vastu hag1 voi kuulutatud vilja pankrot vdi likvideerimine. Lootusetuks
tunnistatakse ndue kui ettevite ei suuda oma ndudedigust kaitsta volgniku pankroti voi
likvideerimise korral voi kui v&lgnikku ei leita. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud,
on bilansist vilja kantud.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse phivara kajastamisel bilansis on selltl, soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara visrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on ule ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi
itthema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansivéliselt.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on iildjuhul méiratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:
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Materiaalse péhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa el amortiseerita ei amortiseerita
Hooned ja rajatised ‘110/0 ............. TOﬂ'aa‘Stat ................
Masinad ja seadmed 5-20% 5-20 aastat
Saidukid 40,00% 5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v3ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda \eraldiseisvana ning méidrataks taile sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis v@ivad oluliselt muuta pohlvarg v8i pGhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomlsel| siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pohivara vdimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu| vdi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bllan51paeval tema Giglases véidrtuses kasutades
ettevditeviliste professionaalsete hindajate abi. Olglase vidrtuse méidramisel on ldhtutud objekti
turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitija v3iks saada avatud turul objekti
miiiimisel vdi ostja selle ostmisel. Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid v&i kahjumid on
kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pShivara {imberkiassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne
vahe pohivara diglase vidirtuse ja bilansilise ]aakmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne
vahe kasumiaruandes kuluna. K1nmsvara1nvesteermgu timberklassifitseerimisel muuks varaks,
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k01k olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad tile rentnikule. Ulejasnud rendllepmgu.ld kisitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara ka_]astatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule

ettevitte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bllan51s vara ja kohustusena renditud vara 3iglase
viirtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
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Tulude arvestus
Miiiigitulu kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud tile ostjale
ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvédrselt mddta.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest|intressiméfirast.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kaJastalmsel on aluseks v@etud tehingu toimumise pieval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vahsvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.
detsember 2004 on iimber hinnatud Eesti kroomdesse b11ans1paeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud #drikasumit elimineerides mltterahahste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud
kiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipiievajiirgsed siindmused

Raamampldarmsc aastaaruandes kajastuvad olullsed varade ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaclud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31. detsember 2005 ja aruande koostamise kuupieva
07.07.2006 vahemikul, kuid on seotud aruandepenoodll v8i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. -

B11an51paevajeirgsed siindmused, mida et ole varéde ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Reservide moodustamine )
Vastavalt Ariseadustikule on TC Grupi OU moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
osakapitalist,

11
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Lisa 2. Nouded ostjatele

Ostjatelt lackumata summad seisuga 31.12.2005| on 224 975 krooni.Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnatud ldhtudes tGendoliselt lackuvatest summadest.

Lisa 3.Materiaalne pdhivara

| Hooned | Maa | Autod Muu Kokku
Soetusmaksumus inventar
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2004 859 229 71426 92237 1525568 2 484 460
Madk -300 000 | 0 0 -300 000
Soetusmaksumus seisuga | 1424 7' |
31.12.20056 559 229 7 92 23 1 525 568 2 184 460|
Akumuleeritud kulum ja
allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2004 20 800 0 47020 406686 474 306
Aruandeperioodi
amortisatsioonikulu 8 342 0 37346 81 538 127 226|
Mack -10 750 | 0 0 0 o}
Akumuleeritud kulum seisuga I
31.12.2005 18 192 0 84366 488 224 590 782
Jadkvibrtus
Korrigeeritud jaakviértus ;
|seisuga 31.12.2004 838 629 74260 45217 1118882 2010 154]
[Jédkwadrtus seisuga 31.12.2005 541 037 74260 787 1037344] 1593 678

Lisa 4. Maksunduded ja kohustused

31.12.2005 31.12.2004

[N&ue [Valg [Noue [Volg [
Maksuliik
Kédibemaks 900 0 0 4911
Sotsiaaimaks 0 4 504 0 10 191
Isiku tulumaks 0 688 0 2 189
Tootuskindlustus 0 107 0 262
Maamaks 967 0 0 0
Ettevotte tulumaks alates 2000 0 1 851 0 5268
Maksuintressid 0 155 0 1079
Kokku 1867 | 7 305 0 23 900

 Bal



Lisa 5. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 15ikes

Tegevusala

Tulu renditasust

Jadtisemilitk

Muu teenuse osutamine

Muu miiiik

Kokku

Realis atsioon riikide ldikes
Eesti Vabarik

Léti Vabarik

Kokku

Lisa 6. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

TC Grupi OU 2005 majandusaasta @miaiifkonus
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2005 2616-‘-‘- .......................................
250 081 115 016
110 174 314 502
38 241 35 236
593 750 638 138
593 750 530 138
0 108 000
593 750 638 138

Ettevotte jaotamata kasum se1suga 31.12.2005 moodustas 814 334 krooni. Maksimaalne v3imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vGib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 187 297 krooni, seega netodividendidena oleks v3imalik vilja maksta 627 037

krooni.




SISSE TULNUD
18 -08- 2006

/ TC Grupi OU 2005 majandusaastamlgms
|

Kasumi jaotamise ettepanek

...........
................
...........
.......

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2004.a 373 358
2005. aasta kasum 440 976
814 334

Eelmiste perioodide jaotamata kasumiks:
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Juhatuse allkirjad majandusaasta arnandele

TC Grupi OU juhatus on koostanud 2005, aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus: 4//;-%————__&

Kaupo Kann juhatuse liige

————————
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TC Grupi OU osanike nimekiri

Tallinn 26. juuli 2006.a.

TC Grupi OU osanik seisuga 30. juuni 2006.a. on:

1.Ivo Kappet IK: 37111260290 | Tallinn 1 osa 40000.- EEK

Kaupo Kann
juhatuse liige




