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TEGEVUSARUANNE

U.S. Invest AS

BEEORLLARBLLTLLELI2LAIRBAZRIIILASNALRY
U.S. INVEST AS-i pdhitegevusalaks on investeerimine ja investeeringute haldamine. 2005.a.4ritegevus
kasvas peamiselt Eestis. Majandusaastal oli vdimalus investeerida ja laiendada tegevust Litis, Leedus ja
Venemaal.
Kontserni struktuur on #ra toodud lisades nr. 9 ja 10.
U.S. INVEST AS iriithendusgrupi tegevuse sihiks on olla tegutsevates valdkondades Baltikumis ja
Loode-Venemaal arvestatav #ripartner. Eesmirgiks on kujundada ettevdtte dripartneritele, klientidele
ning té6tajatele avatuks, lébipaistvaks ja usaldusvéirseks.

Ettevotluskeskkonna iildised arengud ja riskid

U.S. Invest AS kontserni kasumlikkus ja kdive on suuresti sdltuvad majanduse konjunktuurist. Kuigi
selline tsiiklilisus kujutab moningast riski ettevotte stabiilsusele, on vihemalt kesk-pikas perspektiivis
firma majanduslikud viljavaated tinu piirkonna kiirele kasvule head.

Kuna valdav osa kontserni tulusid ja kulusid on Euroga jéigalt seotud valuutades, on ettevotte
valuutarisk minimaalne. Samuti puudub tundlikkus borsihindade koikumisele. Kiill on valdav osa
kontserni finantskohustusi ujuva intressiméiraga, mis tdhendab finantskulu suurenemist intressiméérade
tousu puhul. Kuigi lihiajal on prognoosida intressimddrade tSusu jadb see eeldatavasti iihe
protsendipunkti piiresse 2006. aastal ja kahe protsendipunkti piiresse ldhema kolme aasta jooksul.
Selline risk on omanikele vastuvdetav ega Sigusta riski maandamisega tekkivaid lisakulutusi.

U.S. Invest AS kontserni tegevusega kaasnevad keskkonna- ja sotsiaalsed m&jud on minimaalsed.
2005. aasta olulisemad siindmused

U.S. Invest AS kontserni kidiive kasvas 2005. aastal 5,9 korda 21,6 miljonilt 126,5 miljoni kroonini.
Samal ajal ettevdtte rentaablus vihenes 83-It protsendilt 78 protsendini. Kasumlikkuse véhenemine oli
tingitud suurest kéibe kasvust, mistdttu vdeti ette viiksema kasumlikkusega projekte.

2005. aasta olulisemaks struktuuri muudatuseks oli kinnisvara-arendusega tegutsevate ettev3tete grupile
emaettevdtte Rotermann Grupp OU soetus.
Soetati tiitarettevdtted Rotermann City OU ja Rotermann Eesti OU.

Jirgnevatel aastatel soovib U.S. INVEST AS-i juhtkond Rotermann Grupp OU-It aktiivsemat laienemist
Baltikumis ja Loode-Venemaal, et saada juhtivaks kinnisvara arendusega ettevdtteks.

Oluliseks siindmuseks 2005. aastal oli strateegilise &dripartneri kaasamine kinnisvarahaldus ja elamu-
korrashoiu teenuseid pakkuvasse ettevdttesse ESS Haldus OU. Augustis 2005 vddrandati
rahvusvahelisele juhtivale kinnisvarahalduse kontsernile ISS A/S 51% ESS Haldus OU osadest.

2006. aastal libi viidava restruktureerimise kdigus nimetatakse ettevtte timber ISS Haldus OU-ks ja
edaspidi kasutatakse kaubamidrki ISS. Koostods rahvusvahelise partneriga jétkatakse ettevstte
arendamist ja laienemist Baltikumis.

2005.a. vodrandati osalus sidusettevéttes Manutent OU ja tiitarettevotte IKRHOR Investeeringud ou
10%-line osalus.

2005.a. suurendati osalust 15 % vdrra Esplanade Kohvikute OU-s, soetati 90 % osalus spordi- ja meele -
lahutusega tegelevas ettevdttes Adila Camp OU. Soetati tiltarettevdtte Brevard OU 100% osalus.
Investeeriti erinevatesse tegevusvaldkondadesse soetades alljargnevad sidusettevotted: MAN Investment
SIA (23%), Tarbegaas OU (21,75%) ja Evernord OU (33,33%)

Juhatuse liige: 3
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Konsolideeritud majandusaasta aRugrnn8ad
2006. aastal jatkatakse atraktiivsete investeerimisvdimaluste otsimist ldhiregioonis. EtSYSRE KA UD
on valinud tddstrateegia, mis arvatavalt vdimaldab jétkata laienemist nii praegustes kui ka uutes
tegevusvaldkondades. 03 07. 2006

Investeerimisstrateegia D N

U.S. INVEST AS juhtkond ei planeeri suuremaid investeeringuid arendus- v3i uurimistegevusse.
Ettevotte kasutab lahitulevikus viljakujunenud #riideoloogiat, et teha investeeringuid valdkondadesse,
mis juhtkonna hinnangul vdimaldab kasvatada vara véédrtust. Aritegevuse edendamine on suunatud pika-
ajalist arengut lubavatesse projektidesse, mis tagaks jitkusuutliku tegevuse ja tulemuslikkuse ka
majanduskonjunktuuri halvenedes.

Tehtavate investeeringute finantseerimisel jitkab U.S. Invest AS omakapitali tootluse maksimeerimise
loogikast, maksimaalse v&drfinantseeringu hoidmiseks omatakse haid suhteid kdigi Eesti suurimate
pankadega. Ettevottel puudub viljakujundatud dividendipoliitika, ettevotte aktsiondr(id) otsustavad
makstavad dividendid igal aastal eraldi vastavalt ettevdtte investeerimisvdimalustele ja —vajadustele.
Selline paindlikkus tagab ettevdtte jitkusuutlikkuse sGltumatuse turu liikumistest ja vdimaldab kiirelt
reageerida headele investeerimisvdimalustele.

Tootajad
Kontserni t6tajate arv 2005. aasta alguses oli 93 ning aasta 13puks 106 to6tajat. Keskmine todtajate arv
moodustas 95 tootajat.

Kontserni to6tajate todtasude iildsumma moodustas 10 145 tuhat krooni, juhatuse ning ndukogu liikmete
to6tasud moodustasid 989 tuhat krooni.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 03 07. 2006

VEOERSLELOOOINAVNNUOOINODBO0E0SCE00IL

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 6 kuni 30 toodud AS U.S. INVEST. 2005.a.
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt AS U.S. INVEST Kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani 05.05.2006,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse v3etud ja esitatud;
- AS U.S. INVEST ja kontserni kuuluvad tiitarettevtted on jétkuvalt tegutsevad

majandusiiksused.
Tarmo KesKkiila Tarmo Tomak
Juhatuse Jiige Juhatuse liige
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Konsolideeritud majandusaasta aruémne 2005
KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE 03, 07. 2006
(Eesti kroonides) Lisa 2005 2004
Aritulud 09 0ReEINEI10426000000ReEPIsItRARILIERS
Miitigitutu 1 111 889 626 21255140
Muud &ritulud 2 14 603 651 352 109
Kokku éritulud 126 493 277 21 607 249
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 74 012 555 1072 522
Mitmesugused tegevuskulud 18 642 089 10 124 408
To6j6u kulud 3 14764 001 10333 345
Pohivara kulum ja védrtuse langus 4 4 818 429 2 455785
Muud 4rikulud 5 1505 924 2775200
Kokku irikulud 113 742 998 26 761 260
Arikasum (-kahjum) 12 750 279 -5154 011
Finantstulud ja -kulud 6 86 424 088 32 725 766
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 99 174 367 27571755
Tulumaks 0 9822370
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 99 174 367 17 749 385
Emaettevdtie omanike osa puhaskasumist 99 181 075 17 856 989
Vihemusomanike osa puhaskasumist -6 708 -107 604

for identification purposes only
lkirjastatud identifitseerimiseks
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(Eesti kroonides)

AKTIVA (VARA)

Kiibevara

Raha

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed

Varud

Miiiigiootel pShivara

Kiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne pShivara
Pdhivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Muud pikaajalised valad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Vihemusosalus

Emaettevotja aktsiondridele kuuluv omakapital;
Aktsikapital vdi osakapital nimivédartuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

Omakapital kokku

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

Harju Maakohus

Konsolideeritud majandusaastd

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISBILANSS

Lisa

12
16
14
15

20
21

20
20

24

istriosakond

LINUD
03 07. 7006

31.12.2005 31.12.2004
1517 245 896 034
0 12 163 752
113 194 062 47 531 887
235 883 530 0
4 852 547 0
355 447 384 60 591 673
75 096 516 88 375479
90 164 373 26 786 429
15573 199 5474 287
1277732 1 622 166
182 111 820 122 258 360
537 559 204 182 850 033
98 313 065 48 192 432
64 426 544 41451052
162 739 609 89 643 484
199 998 021 23 924 387
200 386 0
200 198 407 23 924 387
362 938 016 113 567 871
6 185 241 27290
500 000 500 000
150 000 150 000
68 604 872 50 747 883
99 181 075 17 856 989
174 621 188 69 282 162
537 559 204 182 850 033

Raamatupidamise aastaaruande lisad lehekiilgedel 11-30 on raamatupidamise aastaaruande

lahutamatud osad.
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Konsolideeritud majandusaasta Shke DosNUD
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE 03 07. 2006
(Eesti kroonides)
2005 2004
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST Cu08eeetessee0008U0088LL00LUNLBOSEE
Puhaskasum 99 181 075 17 856 989
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja véirtuse langus 4818432 2431935
Firmavédrtuse kulum 1333386 2076 750
Kasum (kahjum) pShivara miiiigist ja mahakandmisest -12 975 505 -98 013
Kasum (kahjum) aktsiate miitigist -81 602 341 -21 952 429
Kapitaliosaluse kasum (-kahjum) -9133284 -14 747 604
Vihemusosaluse muutus -6 707 -107 605
Aktsiate ja laenude allahindlus 476 732 5 000 000
Aritegevusega seotud nuete ja ettemaksete muutus -45261 024 6 228 155
Varude muutus 32 898 497 0
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -2 962 742 7320311
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -13 233 481 4 008 489
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamine -83 496 619 -19 093 088
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiik 5490 900 973 562
Tiitarettevdtete soetamine -98 557 954 -26 800
TiitarettevStete miitik 0 21 844 758
Sidusettevitete soetamine -11 560 572 -83 595
SidusettevStete miitik 123 659 315 0
Muude finantsinvesteeringute soetamine 0 -1 055 865
Saadud dividendid 5 000 000
Antud laenud -57 691554  -111 824 763
Antud laenude tagasimaksed 33412118 113 500 592
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -83 744 366 4234 801
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 167372116 112729 082
Saadud laenude tagasimaksed -49 638289  -103 943 601
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -1 864 782 -1 325 889
Makstud dividendid -13 710 0600 -13 500 000
Makstud dividendide tulumaks -4 559 987 -3267 569
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 97 599 058 -9 307 977
RAHAVOOD KOKKU 621 211 -1 064 687
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 896 034 1960 721
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1517245 896 034
Raha ja raha ekvivalentide muutus 621211 -1 064 687

Raamatupidamise aastaaruande lisad lehekiilgedel 11-30 on raamatupidamise aastaaruande

lahutamatud osad.
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE 03. 07. 2006
(Eesti kroonides)

GOBBEIPIEIIINIAIEVSORRIICPIREORIELLEY

Emaettevdtja omanikele kuuluv omakapital

Kohustuslik  Jaotamata Viahemus-

Aktsiakapital reservkapital  kasum KOKKU osalus KOKKU
31.12.2003 500 000 150 000 80 747 883 81 397 883 121 694 81519577
Viljakuulutatud dividendid 0 0 -30000000 -30000 000 -30 000 000
Soetatud tiitarettevdtte vahemusosa 0 0 0 0 13 201 13201
2004.a. kasum/kahjum 0 0 0 0 -107 605 -107 605
31.12.2004 500 000 150 000 68 604 872 69 254 872 27290 69282162
31.12.2004 500 000 150 000 68 604 872 69 254 872 27290 69282162
Soetatud tiitarettevétte vihemusosa 0 0 0 0 -120 568 -120 568
Miiiidud tiitarettevdtte vihemusosa 0 0 0 0 6285227 6285227
Aruandeaasta kasum 0 0 99181075 99 181 075 -6708 99174 367

31.12.2005 500 000 150 000 167 785947 168435947 6185241 174621 188

Taiendavat informatsiooni omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas nr. 24.

InitialJ¢d for identification purposes only
kirjastatud identifitseerimiseks
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 03 07. 2006

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted
l!“!.“!’!’h!?iﬂv‘ﬂiéﬂea

FEYEEEEETEEEREE

Koostamise alused

AS-i U.S. Invest 2005. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lé&htudes Eesti
heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele (IFRS ja Euroopa Liidu raamatupidamise direktiivid). Eesti hea
raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda
tdiendavad Besti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

AS U.S. Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Informatsioon emaettevitte pohiaruannete kohta

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele tuleb konsolideeritud aruande lisades avaldada info
konsolideeriva iiksuse konsolideerimata pdhiaruannete kohta (vt. lisa 29).

Emaettevdtte konsolideerimata pohiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja
hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel. AS U.S. Invest
investeeringud tiitarettevitetesse on kajastatud soetushinnas ja investeeringud sidusettevitetesse on
kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Seoses RTJ 11 ,Ariiithendused ja tiitar- ning sidusettevitete kajastamine” muudatustega kajastatakse
alates kiiesolevast aruandeaastast investeeringuid tiitar- ja sidusettevitetesse emaettevdtte eraldiseisvates
aruannetes soetusmaksumuses. Sellest tulenevalt on bilansis korrigeeritud eelmise perioodi vdrreldavaid
andmeid jargmiselt:

Bilanss 31.12.2004 seisuga ja 2004. aasta kasumiaruanne:

Tiitarettevdtete aktsiad -51 646 tuhat krooni
Jaotamata kasum -51 646 tuhat krooni
Finantstulud, ja - kulud tiitarettevtete aktsiatelt 4 405 tuhat krooni

Konsolideeritud aruannete koostamine
Konsolideerimise pohimotted

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on ema- ja tiitarettevStjaid kdsitletud thtse
majandusiiksusena. Tiitarettevdtetena on konsolideeritud bilansis kajastatud koik emaettevdtte poolt
kontrollitavad ettevdtted. Tiitarettevotted on konsolideeritud rida-realt, elimineerides taielikult AS U.S.
Invest tiitarettevitete ja emaettevitte vahelised —sisekdibed ning saldod. Konsolideeritud
finantsaruannetes on kajastatud vaid kontsernist viljaspool asuvate isikutega toimunud tehingud.

Vihemusosa

Konsolideeritud kasumiaruandes esitatakse vihemusosana kontserni tiitarettevdtte kontsernivilistele
aktsiondridele kuuluvat osa tiitarettevdtte puhaskasumist (-kahjumist). Konsolideeritud bilansis
esitatakse vihemusosana omakapitali koosseisus eraldi real kontserni tiitarettevdtete kontsernivéliste
aktsiondride v&i osanike osa tiitarettevdtte omakapitalist.

Initiallm‘i for ifgniffication purposes only
Allkirjasthtud idcn‘g’ﬁtseer' niseks
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Tiitarettevotted

Tiitarettevoteteks loetakse ettevdtted, kus emaettevdtte osalus on iile 50% vi kus emaettevtte osalus on
alla 50%, kuid kokkuleppel teiste aktsiondridega kontrollib ettevitet emaettevite, ~ *¢toesessese

ALK T YV PPy
E88x%2355z:

Kui emaettevdte omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevdtte iile kontrolli, on vastav tiitarettevtte
konsolideeritud alates selle omandamise kuupéevast kuni mitiigikuupéevani.

Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vdlja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
4ritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse
omandatud tiitarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara)
arvele nende Giglases viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
diglase viirtuse vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavéértusena.

Sidusettevotted

Sidusettevoteteks loetakse ettevotteid, kus kontsern omab 20 kuni 50% hédlediguslikest aktsiatest.
Investeeringuid sidusettevitetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt v3etakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis
kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmaviértuse vdimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavéirtuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotja osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks
on vara véirtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vordne voi
iiletab sidusettevdtte bilansilist visrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist vadrtust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevite on garanteerinud v&i kohustatud
rahuldama sidusettevotte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Firmavddrtus

Firmaviirtus on positiivne vahe ériiihenduse kiigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Jiglase véirtuse vahel.

Kui ilmneb, et ostudega kaasnenud rahavood on viiksemad ostuhinna méasdramisel eeldatud
rahavoogudest, hinnatakse positiivne firmavéirtus alla ja allahindlussumma kantakse kuludesse.

Seoses RTJ 11 muudatustega alates aruandeaasta algusest firmaviértust ei amortiseerita. Firmavéértus
kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud véimalikud vddrtuse langusest
tulenevad allahindlused. Varasemate perioodide firmavéirtuse akumuleeritud kulum elimineeriti
aruandeperioodi alguses tema soetusmaksumuse vastu.

Viilisvaluutapéhised tehingud

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse raamatupidamises limberhinnatult Eesti kroonidesse tehingupéeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursi jirgi. Aastaaruandes on valuutapShised monetaarsed kirjed iimber
hinnatud bilansi kuupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jirgi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja
kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulude arvestus

Miiiigitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste ja lahetatud kaupade miiiigihinnast,
millest on vihendatud kidibemaks. Tulu kaupade ja teenuste (sh kinnisvara arendusobjektide) miitigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile miiijalt ostjale, saadud
v3i saadaoleva tasu diglases vidrtuses. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse Idhtuvalt osutatava teenuse
valmidusastmest bilansipdeval. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vilja arvatudfihtudel, kui intressi

lackumine on ebakindel. Sel]lis,el juhul kajastatakse intressitulu kassapShiselt.
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ASTBSEVPEYINUD
Konsolideeritud majandusaasta aruapne 2005
Lopetamata ehitusteenuste lepingute tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastm@ ne&tbdilZ 006
Valmidusaste on kindlaks mé&dratud, lihtudes bilansipdevaks tehtud tegelike kulude ja eelarveliste
kulude suhtest. Kui tellijatele on bilansipdevaks esitatud arveid suuremas vo&i vdiksemas summas kui
valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis kajastatakse vahet kohustuse v&i ndudenas::Kui::@Bisizeenesss
tdendoline, et lepingu kogukulud iiletavad lepingu kogutulusid, kajastatakse oodatav kahjum tiies
ulatuses koheselt kasumiaruandes.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid liihi-
ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v&i —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Oiglane véirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kaiki finantsvara v&i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 16petatud voi aegunud.

Finantsvara oste ja miiilke kajastatakse jirjepidevalt vidrtuspideval st pdeval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks v&i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas, arvelduskontode jéike ja lithiajalisi korge
likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel
puudub oluline turuviirtuse muutuse risk (nditeks lithiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides).

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja vdlakirjadesse on bilansis hinnatud l&dhtudes nende
diglasest visrtusest. Oiglase vidirtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvairtus
bilansipdeval. Juhtudel kui diglast vdirtust ei ole vdimalik usaldusvidérselt hinnata, on lithiajalised
finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtudes tdenioliselt lackuvatest summadest. Ostjatelt
lackumata arved, mille lackumine on ebatbenioline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning niidatud
bilansis miinusmérgiga.

Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v3imalik v3i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud on
bilansis hinnatud lihtudes sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimis-
maksumus.

Pohivarad ja amortisatsioon
Materiaalne pohivara

Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

etusmaksumus iiletab

8 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmyéksumusega vdi lilhema
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Konsolideeritud majandusaasgy M@{WUD

kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust

bilansivéliselt. 03 07 1006

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentidé KasuliKule €HieaTe: "

Kui pohivara objekti valmistamine viltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, liilitatakse
laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse
kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pOhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdohivara
gruppidele on iildjuhul médratud jirgmised kasulikud eluead:

- hooned ja ehitised 10 - 25 aastat
- masinad ja seadmed 2 - 10 aastat
- muu materiaalne pdhivara 2 - 10 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu v&ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méirataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis v&ivad oluliselt muuta pdhivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara Idppviirtus iiletab tema bilansilist jaskmaksumust, 13petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 18ppvéirtus on langenud alla tema bilansilise
jédkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pShivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vilja mdni oluline komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pShivara mdistele.
Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole
teada, hinnatakse maha kantavat maksumust ldhtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades
maha hinnangulise kulumi.

Vara vddrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis v3iksid viidata vara véirtuse langusele.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti viirtuse langemisele alla tema bilansilise véirtuse,
viiakse 14bi vara kaetava viirtuse test. Vara kaetav viirtus on virdne kdrgemaga kahest néitajast: kas
vara Oiglasest véirtusest (miinus miiigikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdohjal leitavast
kasutusvigrtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav viirtus on madalam tema bilansilisest
vidrtusest, hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale véirtusele. Juhul kui vara vadrtuse testi ei ole
vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vidrtus viikseima varade grupi (raha
genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava véirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav védrtus on téusnud
iile bilansilise jaikmaksumuse, siis tithistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist
maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jddkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.
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Konsolideeritud majandusaasglg
Miiiigiootel pohivara

Miiiigiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pShivara Og_] elg*l r&ﬂsﬂﬁ
viiga tdendoliselt miitiakse 1&hema 12 kuu jooksul.

Miitigiootel p6hivara amortiseerimine l3petatakse vara timberklassifitseerimise hetkel,, Mill glootel
pShivara kajastatakse bilansis kdibevara hulgas, kas bilansilises jaikmaksumuses vi oiglases VAArtuses
(miinus hinnangulised miitigikulutused), lihtudes sellest kumb on madalam.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pShivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pShimdtetest, mida
rakendatakse materiaalsetele pohivaradele. Immateriaalse p&hivara amortiseerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Immateriaalse pdhivara gruppidele on iildjuhul médratud jargmised kasulikud
eluead:

- litsentsid ja patendid 10 aastat
- tarkvara 5 aastat
- kaubamaérgid ei amortiseerita

Kaubamirke kisitletakse m#siramata kasuliku elueaga pdhivarana, mille viértust ei amortiseerita, kuid
mille visrtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval labi kaetava véartuse test.

Teatud juhtudel v&ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pShivara tunnuseid. Sellisel
juhul Klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu vdi molemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Ettevdte rakendab oma kinnisvarainvesteeringute hindamisel soetusmaksumuse meetodit.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on mahaarvatud akumuleeritud
pohivara kulum ja vdimalikud allahindlused vdértuse langusest. Kinnisvarainvesteeringuid
amortiseeritakse amortisatsiooninormiga 4-8% aastas.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kisitletakse renti, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. OmandiGigus vd&ib, kuid ei pruugi, 15ppkokkuvdttes rentnikule iile minna.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Rendileandja kajastab kapitalirendi alusel vilja renditud vara oma bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas.

Rendilevdtja kajastab kapitalirenti selle jdustumisel bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
végrtuse summas voi rendimaksete miinimumsumma niitidisvairtuses, juhul kui see on madalam.
Kapitalirendile v&etud pohivaradelt arvutatakse amortisatsiooni tildises korras (vt. Materiaalne
pohivara) ldhtudes eeldatavast kasulikust kasutuseast.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule
ettevtte bilansis kajastatavale varale.

Kasutusrendi makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna/kuluna.
Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad.
Eraldise suuruse ja realiseerumisaja médramisel tuginetakse juhtkonna v&i vastava ala ekspertide
hinnangutele.
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Konsolideeritud majandusaasta % 7 Fopys

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipédeva tekkinud juriidiline v3i te S msakf) 0
kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viljamineku ndol on tden#oline (iile 50%) ting era
suurus on usaldusvédrselt médratav. 03 07, 2006

iy

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipdeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt rohkem kui iihe aasta

pirast, kajastatakse seda diskonteeritud niiiidisvéértuses. Diskonteerimisel v3etakse: aluseks::sarnaste....,..,

kohustuste suhtes turul valitsev intressiméér.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tSendosus jddb alla
50% voi mille suurust ei saa usaldusviirselt hinnata. Tingimuslike kohustuste iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Tingimuslikud varad

Potentsiaalseks varaks klassifitseeritakse need varaobjektid, mille realiseerumine ei ole kindel vdi
varaobjekti vidrtust ei saa usaldusvéirselt hinnata. Potentsiaalsete varade iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis dividende mé#raga 23/77 netodividendina
véljamakstud summast. Dividendide viljamaksmisega kaasnev ettevstte tulumaks kajastatakse kohustuse
ja tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise hetkel. Dividendide tulumaksu kajastatakse
tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid viélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v8i millal nad tegelikult vilja makstakse. Maksimaalne
vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega on #ra toodud
lisas x.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja é#ritegevusega seotud
kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2005 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 1. Miiiigitulu
03 07, 2006

2005 2004
Miiiigitulu tegevusalade 18ikes:
Arstiteenused 3105428 881 651 iirtierress
Rentjaha]dusteenused 4 006 861 0 EEEEIATIARINIAANS SRR RAALY
Spordiiirituste ja noortelaagrite
korraldamine 84 550 0
Toitlustamine 2 160 855 0
Konsultatsiooniteenus 7706 194 10 189 312
Kinnisvara arendusest saadud tulu 86 682 385 0
Kiirabiteenus 7873773 6553113
Muud tulud 269 580 591903
Turismiteenus 0 3039 161
Kokku 111 889 626 21 255 140
Miitigitulu riikide 18ikes:
Eesti 110 716 128 19 921 655
Leedu 1173 498 1333 485
Kokku 111 889 626 21 255 140
Lisa 2. Muud éritulud

2005 2004
Kasum pohivara miitigist 12 908 254 306 000
Dividendide tulumaksukohustuse tithistamine 1689 763 0
Saadud trahvid ja viivised 0 14 974
Muud 5634 31135
Kokku 14 603 651 352109
Lisa 3. To6joukulud

2005 2004
Palgakulu 11 067 470 7 734 060
Sotsiaalmaksud 3645611 2557714
To6tuskindlustusmaks 50 920 41571
Kokku 14 764 001 10 333 345
Lisa 4. Kulum

2005 2004
Materiaalse pohivara kulum 1995 591 1483 782
Immateriaalse pShivara kulum 412 679 405 540
Kinnisvarainvesteeringute kulum 2410159 566 463
Kokku 4 818 429 2 455 785
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Lisa 5. Muud éirikulud 03

2005 2004
Kahjum pdhivara miiigist 0 42 625
Trahvid ja viivised 12 766 1187
Annetused 509 500 500 000
Leppetrahv 181443 2109770
Muud 802 215 121 618
Kokku 1505 924 2775200
Lisa 6. Finantstulud ja —kulud

2005 2004
Finantstulud ja -kulud investeeringuilt tiitarettevotetesse -1 818613 22 095 606
Finantstulud ja -kulud investeeringuilt sidusettevotetesse 90 714 569 12 982 382
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 0 -311 528
Intressitulud (-kulud) -1 714 036 4280 626
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 77 996 -164 341
Muud finantstulud ja -kulud -835 828 -6 156 979
Kokku 86 424 088 32 725 766
Lisa 7. Nouded ja ettemaksed

2005 2004
Nouded ostjate vastu 2274452 869 878

Ebatdendoliselt lackuvad arved (miinus) -181 603 0

Sidusettevdtjatele antud laenud 3373726 14 322 176
Viitlaekumised 2924 385 2 496 416
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 23) 879 846 157 330
Ettemaksed teenuste eest (Tulevaste perioodide kulud) 380 860 225 026
Tellijatelt saadaolevad summad 44 513727 0
Muud liihiajalised nduded 59028669 29461 061
Kokku 113194062 47 531 887
Lisa 8. Varnd

2005 2004
Tooraine ja matetjal 126 717 0
Ldpetamata kinnisvaraobjektid 159 603 308 0
Miitigiks ostetud kinnistud 76 135902 0
Ettemaksed varude eest 17 603 0
Kokku 235 883 530 AN
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Lisa 9. Tiitarettevotete aktsiad ja osad.
(osalusega iile 50%)
Ema-
Emaecttevotte ettevotte soetused,
Soetusmaksumus osatihtsus osatihtsus aktsia/osa- Soetusmaksumus
emaettevotte  aktsiapakis aktsiapakis  Kkapitali emaettevatte
bilansis (%) (%) laiendamine  miiiigid bilansis
Firma 31.12.2004.a  31.12.2004 31.12.2005 2005. aastal 2005.aastal  31.12.2005
EESTI
IKHOR Investeeringud OU 1 500 000 100,00 90,00 -150 000 1350 000
Falck Padste AS 8 050 000 100,00 100,00 8 050 000
Viruplatsi Arstikeskus OU 55 000 100,00 100,00 2 300 000 2 355000
OU FB Baltic Holding 40 000 100,00 100,00 40 000
Hansa-Ros Group OU 1625 000 81,25 81,25 1625 000
Numbrikeskus OU 26 800 67,00 67,00 26 800
Adila Camp OU 0,00 90,00 360 000 360 000
Brevard OU 0,00 100,00 50 170 50170
Espalande Kohvikute OU 50,00 65,00 838 000 838 000
Rotermann City OU 0,00 100,00 138359 847 138 359 847
Rotermann Eesti OU 0,00 100,00 48 900 48 900
Kokku 11 296 800 141 956 917  -150 000 153 103 717

2005.a. vodrandati IKHOR Investeeringute OU 10% osa miiiigihinnaga 5 800 000 krooni.

Lisainfo 2005.a. toimunud soetuste kohta:

Omandatud
netovara
diglane
Soetuse aeg Soetusmaksumus  viddrtus  Firmaviirtus

Espalande Kohvikute OU  26.07.2005 838000  -251 887 1089 887
Adila Camp OU 2.09.2005 360 000 135 572 224 428
Rotermann City OU 2.09.2005 137 399 847 137 399 847 0
Rotermann Eesti OU 9.09.2005 48 900 40 000 8 900
Brevard OU 29.07.2005 50 170 40 000 10 170
KOKKU 138 696 917 137 363 562 1333 385

Ostuanaliiiiside kaigus tekkinud firmavidrtused summas 1333 385 krooni kanti véirtuse testide
tulemustele tuginedes aruandeperioodi kuludesse.

Tiitarettevdte Rotermann Eesti OU omab 100%-lisi osalusi tiitarettevitetes Barnaby OU ja Rotermann
Grupp OU. Numbrikeskus OU omab jirgmisi osalusi tiitarettevdtetes: A-N Holding Sankt-Peterburg
(65%) ja A-N Holding Moskva (76%). Nende tiitarettevdtete soetusmaksumus kokku on 144 858 krooni.
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Lisa 10. Sidusettevotete aktsiad ja osad

(osalusega 20- 50%)
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Emaette-
votte osa-
Investeering  Emaettevdtte tihtsus
emaettevotte osatdhtsus  aktsiapakis
bilansis aktsiapakis (%) (%)
Firma 31.12.2004 31.12.2004  31.12.2005
Emaettevote
AS Audentes 0 32,23 32,23
Rannailu OU 371 364 50,00 50,00
Manutent OU 53 546 424 50,00 0,00
ESS Haldus OU 7 341 330 30,10 49,00
MAN Investment SIA 0 0,00 23,00
Tarbegaas OU 0 0,00 21,75
Evernord OU 0 0,00 33,33
00O Hansa Ros ST Peterburg 749 248 50,00 50,00
Juura Oigusteabe AS 433 268 42,76 42,76
Pearlcrest UK Ltd 10 593 237 50,00 0,00
73 034 871

Kontsern kokku

Soetused,
aktsia/osa-
kapitali

Saadud laiendamine

dividende

5 000 000

5000 000

2 400 199

38483 724
10 490
1209 300
14 000

42117 713

2005. aasta

kapitaliosaluse
2005. aastal Muiik 2005.a. kasum/kahjum

-48 546 424
-17 642 969

-10 593 237
-76 782 630

-989 420
1228 454

2226 905
6914 539
-344 981
-14 000
111 787

9133284

Aruandeaastal vé6randati sidusettevdtteid miitigihinnas 170 407 669 krooni ja tehingutest saadi kasumit 81 581 288 krooni.
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Investeering  s.h. positiivne

emaettevitte  firmaviértus

bilansis (jagkmaksu-
31.12.2005 mus)

1410779
1599 818

30408 990 23 940 990

6 925 029
864 319

749 248
545 055

42 503238 23 940 990
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Harju Maakohus

Registriosakond
SISSE TULNUD
Lisa 11. Muud aktsiad ja véirtpaberid
] P 03 07. 2006
Egeen
Rocca al Interna-
Mare RER necoeoescfiOfflooercasacsccccacarcria
Ettevdtjate Suurhall Falck Baltic ~ ESS Haldus Valduse ESS Kinnis- Corpo- Ette-
Arikeskus AS AS AS ou AS vara OU ration maksed Kokku
Aktsiate (osade )
korrigeeritud
soetusmaksumus 31.12.2004 0 105011633177 12043 752170 000 1 020 419 178 950 25 047 348
Aktsiate (osade) arv
31.12.2004 500 15 94 185 1 17000 1
Miiiidud aktsiate (osade)
soetusmaksumus -12 043 752 -12 043 752
Umberklassifitseerimine
lihiajalistest
investeeringutest 120 000 120 000
Aktsiate allahindlus -178 950
Aktsiate (osade)
korrigeeritud
soetusmaksumus 31.12.2005 0 105011633177 0170 000 1020419 0 120 000 12 944 646
Aktsiate (osade) arv
31.12.2005 500 15 94 185 0 17000 1
Mirtsis 2006 lackus RER Valduse AS varajaotis summas 1 427 350 krooni.
Lisa 12. Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Lisa 2005 2004
Liihiajalised finantsinvesteeringud 11 0 12 163 752
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 10 42 503 238 73 034 871
Muud aktsiad ja védrtpaberid 1 12 944 646 13 003 596
Muud pikaajalised nduded 13 19 648 632 2337012
Kokku 75 096 516 100 539 231
Lisa 13. Pikaajalised nouded
Alus- Saldo 2006.a. Pika-ajaline Makse-tiihtaeg Intressi-méir
valuuta tasumisele osa
kuuluv osa
Pikaajalised laenud:
Eraisikutele EEK 200 000 0 200 000  30.09.2009 4,70%
Sidusettevatetele EEK 11442089 15948 11426141 31.12.20081,1%+ EURIBOR
Juriidilistele isikutele EUR 2222491 0 2222491 3.05.2008 0%
Nouded osade eest EEK 5 800 000 0 5800000 1.06.2008 3,5%
Kokku 31. detsembril 2005 19664 580 15948 19 648 632

Pikaajalise ndude 2 222 491 krooni nominaalvartus on 2 500 000 krooni. Aastaaruandgs on ndue
diskonteeritud intressimiéraga 4% aastas.
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Lisa 14. Materiaalne pdhivara

AFLESHNHESE

Konsolideeritud majandusaasta Bregenine2@0d
SISSE TULNUD

Ettemaksed Lopetamata [Ehitised Masinad ja Gﬁ[um 2005okku
materiaalse  ehitised seadmed materiaalne

pohivara pohivara
eeSt uuuuu GITCANELT

Soetusmaksumus 31.12.2004 0 0 824795 5019 501 3 799 455 9643 751
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 0 0 2751042 -1418422 -4 169 464
Kokku materiaalne pshivara

31.12.2003 0 0 824795 2268459 2381033 5474287

Soetusmaksumus

Saldo 1. jaanuaril 2005 0 0 824795 5019501 3799455 9643 751
Soetamine ja parendamine 151 120 428 800 7 803 789 1581629 2877917 12 843 255
Soetamine dritihenduste kaudu 2005.a. 0 0 0 400 812 113 838 514 650
Umberklassifitseerimine 0 -824 795 0 0 -30 945 -855 740
Muak 0 0 0 0 3mey 13627

Saldo 31. detsembril 2005

151 120 -395995 8628584 7001942 6386638 21772289

Akumuleeritud kulum

Saldo 1. jaanuaril 2005 0 0 0 -2751042 -1418422  -4169464
Majandusaasta kulum 0 0 -214 529 -940 678 -840 384  -1995 591
Soetatud #ritihenduste kaudu 2005 .a.

kulum 0 0 0 -98 795 -25229 -124 024
Miitidud pShivara kulum 0 0 0 89 989 89 989
Saldo 31. detsembril 2005 0 0 -214529 -3790515 -2194046  -6199 090

Jadkmaksumus
1. jaanuaril 2005 0 0 824795 2268459 2381033 5474 287

31. detsembril 2005

151 120 -395995 8414055 3211427 4192592 15573199

Kokku materiaalne pohivara
31.12.2005

151120 -395995 8414055 3211427 4192592 15573199

Lisa 15. Immateriaalne pdhivara

Soetusmaksumus
Saldo 1. jaanuaril 2005
Soetamine
Soetamine #ritihendluse kaudu
Umberklassifitseerimine

Patendid, Tarkvara Kokku

litsentsid,
kaubamirgid
2027 706 2027 706
32 000 0 32 000
5300 0 5300
0 30 945 30 945

Saldo 31. detsembril 2005

2 065 006 30945 2095951

Akumuleeritud kalum
Saldo 1. jaanuaril 2005

-405 540 0 -405 540

Majandusaasta kulum -405 540 -7 139 -412 679
Saldo 31. detsembril 2005 -811 080 -7139 -818 219
Jadkmaksumus

1. jaanuaril 2005
31. detsembril 2005

1622 166 0 1622166
1253926 23806 1277732

Immateriaalse pShivarana on kajastatud kaubamérke 37 300 krooni vaértuses.Kaubmirkj

amortiseerita.
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Lisa 16. Kinnisvarainvesteeringud

Harju Maakohus
AS Uk SyINAESEnd

Konsolideeritud majandusaastaye@@d 209N UD

Soetusmaksumus Kinnisvara-
investeering
Saldo 1. jaanuaril 2005 28 140 549
Soetamine 73 429 205
Umberklassifitseerimine pdhivara ettemaksetest 824 795
Umberklassifitseerimine miitigiootel pShivaraks -4 990 650
Miitk -4 286 138
Saldo 31. detsembril 2005 93 117 761
Akumuleeritud kulum
Saldo 1. jaanuaril 2005 -1354 120
Majandusaasta kulum -2410 159
Umberklassifitseerimine miiligiootel pdhivaraks 565 607
Miitidud pShivara kulum 245 284
Saldo 31. detsembril 2005 -2 953 388
Jadkmaksumus
1. jaanuaril 2005 26 786 429
31. detsembril 2005 90 164 373

Lisa 17. Miitigiootel péhivara

03 07. 2006

sessesesescotus s RN ER RPN EITIRRELEES

Miiiigiootel pshivarana on 31.12.2005 seisuga kajastatud kinnistu, mille miiiik toimus veebruaris 2006.
Kinnistu miiiigiks on eelsdlmitud leping, mille kohaselt on miitigihind 5 024 tuhat krooni. Kuna

miiiigioote] pohivara miiiigihind iiletab selle bilansilist maksumust,

iimberklassifitseerimisel kahjumit ei teki.

Lisa 18. Kapitalirent

Kapitalirendile voetud varad:

31.12.2005 Kinnisvara-  Masinad ja Muu KOKKU
investeeringud  seadmed materiaalne
pdhivara

Soetusmaksumus 15844486 4320745 156 568 20321799
Akumuleeritud kulum -2252834 -3043119 -66 253  -5362 206
Jadkmaksumus 13591652 1277 626 90315 14959 593

31.12.2004
Soetusmaksumus 16 734308 4320745 156 569 21211622
Akumuleeritud kulum -1186 094 2384312 -28562  -3598 968
Jdadkmaksumus 15548214 1936 433 128 007 17 612 654

Kapitalirendikohustused ja intressiméérad vt. lisa 20.

Initialled for identification purposes only
Allerjastatud xdonumseen niseks

Juhatuse liige:

Date/kuupiev O.b
Signature/allKir o

KPMG, Tallinn

siis kinnisvarainvesteeringu

22



Harju Maakohus
Registriosakond

ASIESRIES NUD
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03 07. 2006

Lisa 19. Kasutusrent

Kasutusrendile vdetud varad bilansirithmade 13ikes:

Ruumide Masinad ja Muu KOKKVY, . oooiiinirminsrnsrecioinsseensas
rent seadmed inventar
Kajastatud rendikulu 2005 230 428 1089 132 7343 1326903
2004 201128 809 631 5406 1016165
S&lmitud kasutusrendilepingutest tulenevad
kohustused jagunevad jargmiselt:
- kuni viis aastat 338670 2509 589 11578 2859 837
Kokku 338670 2509 589 11 578 2 859 837
Kasutusrendile antud vara bilansirithmade 18ikes:
Ruumide KOKKU
rent
Kajastatud renditulu 2005 3260 456 3 260 456
2004 284329 284329
S&lmitud kasutusrendilepingutest tulenev
rendi tulu jaguneb jérgmiselt:
- kuni viis aastat 3461000 3 461000
Kokku 3461000 3 461 000
Lisa 20. Laenukohustused
Alus- Saldo 2006a. Pikaajaline = Makse-tiihtaeg  Intressi-
valuuta tasumisele osa méiir
kuuluv osa
31.12.2005
Kapitalirendivdlad EEK/EUR 10 410 527 4516 530 5 893 997
s.h. konsolideerimisgrupi
ettevdtete 16ikes
Viruplatsi Arstikeskus ou EUR 1277 452 418 910 858 542 30.05.2009 4,88‘
IKHOR Investeeringud OoU EEK/EUR 8 987 354 3951 899 5035455 15.01.2010 4,856
Falck Pidste AS EEK 145 721 145 721 30.04.2006 4,41|
Pangalaenud EEK/EUR 207 075572 22251548 184 824 024
s.h. konsolideerimisgrupi
ettevdtete 16ikes
FB Baltic Holding ou EUR,EEK 59075722 4 462 870 54 612 852 6.09.2015 3,84
Rotermann City oU EEK 107 000 000 107 000 000 31.05.2007 3,85
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Alus- Saldo 2006a. Pikaajaline = Makse-tiéihtaeg  Intressi-
valuuta tasumisele osa mair
kuuluv osa
14.10.2013
08.04.2007
IKHOR Investeeringud OU EEK 24 072 842 15951092 8121750 07.07.2015 3,55-5
30.06.2008 3,64
U.S. Invest AS EUR/EEK 15990959 1616791 14 374 168 05.05.2012 4,032
Esplanade Kohvikute OU EUR 936 049 220795 715254 15.03.2010 1,9
Arvelduskrediit EEK 64017281 64017281 4,5-4,75
Rendi ettemaksed EEK 200 386 200 386
Laen eraisikult EEK 5000000 5000000 2007 0
Laen juriidilistelt isikutelt EEK 11 807706 2527706 9280 000 2007 2,8

Kokku laenukohustused

298 511472 98313065 200 198 407

Lisa 21. Vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vlad to6votjatele

Maksuvdlad (Lisa 23)
Intressivdlg

Muud v&lad

Saadud ettemaksed

Volgnevus aktsiate ja osade eest
Dividendi v3lad

Dividendi tulumaksuvdlgnevus

2005 2004

11 878 567 587335
1512388 810 332
1 841 326 814 244
742 607 0
505 553 27 835
1040 302 502 696

38483 723 10 326 782
6485000 20195000
1937078 8 186 828

Kokku

64 426 544 41 451 052

Lisa 22. Vélgnevus toovotjatele

Bilansikirje Valad toovdtjatele koosneb viljamaksmata toStasudest summas 922 619 krooni (2004: 531
132) ja puhkusetasukohustusest 589 769 krooni (2004:278 980).

Initialled for identification purposes only

ii Ikirjastatud identifitseeripiseks
Juhatuse liige: Al
s Date/kuupiey ..o .05-'-2-00&!&
Signature/allKIrh coveccrmessrerimmisrssssssssssssesee e

KPMG, Tallinn

24




Harju Maakohus

AS Beginipesed
Konsolideeritud majana’usaasttglﬁﬁﬁﬁggdék‘I ub
Lisa 23. Maksud 03 07. 2006
2005 2004
Maksude ettemaksed
Maksuliik
Ettevdtte tulumaks 10 797 10797
Kiibemaks 868 172 146 406
Sotsiaalmaks 0 127
Tostuskindlustusmaks 877 0
Kokku 879 846 157 330
Maksuvdélad
Maksuliik
Ettevotte tulumaks 16 947 1244
Kiibemaks 400 792 107 947
Uksikisiku tulumaks 515976 261 555
Sotsiaalmaks 844 679 400 060
Tootuskindlustusmaks 26 099 27 053
Kogumispensionimaks 27 141 5573
Erisoodustuse tulumaks 9692 10 812
Kokku 1 841 326 814 244

Lisa 24. Aktsiakapital
Aktsiakapital iildsummas 500 000 krooni jaguneb 50 000 lihtaktsiaks nimivadrtusega 10 krooni.
Pahikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 200 000. Aktsiakapitali eest on tasutud

rahalise sissemaksena.

Lisa 25. Potentsiaalsed kohustused

Garantiid

Ettevdttel on seisuga 31.12.2005 jdus jargmised garantii- ja kienduslepingud:
Summa krooni

Kiendusleping:

Nordea Finance AS 1277 452

SEB Eesti Uhispank AS 12 000 000

Tulumaks

Ettevdtte konsolideeritud jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 167 785 947 krooni.
Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 38 590 767 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja
maksta 129 195 180 krooni.

Maksimaalse v&imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja tulumaksu summa ei vdi iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2005.

Lisa 26. Laenude tagatised ja panditud varad

SEB Eesti Uhispank AS 1500 000 kommertspant pikaajalise laenu tagatis
SEB Eesti Uhispank AS 59 075 722 hiipoteek soetatud kinnistutele

SEB Eesti Uhispank AS 107 000 000 hiipoteek soetatud kinnistutele
Hansapank AS 1 765 000 hiipoteek soetatud korteriomandile
Hansapank AS 6 542 430 hiipoteek soetatud kinnistule
Hansapank AS 15 000 000 kommertspant arvelduskrediidi tagatis
SAMPO Pank AS 3954 000 hiipoteek soetatud korteriomandile
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Lisa 27. Tehingud seotud osapooltega 03 07 2006

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v8i olulist
mdju teise osapoole #rilistele otsustele. Seotud osapooled on: rrmsmsstetuesenesecanasesuasonconees

¢ Emaettevote (ning emaettevotte omanikud);
e  Tiitar- ja sidusettevdtted;
e Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

e Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud
juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele.
Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja nendega seotud
ettevStted.

AS U.S. INVEST on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud kauba/teenuse ostu- ja miiiigitehinguid
alljargnevates mahtudes:

Ostud Miiiigid
Osapoole kirjeldus 2005 2004 2005 2004
Sidusettevdtted 6773 491 36 986 0 0
Juhatuse ja ndukogu lifkmetega seotud ettevotted 1213 073 337366 5050586 8 845672
KOKKU 7 986 564 374352 5050586 8 845 672

Bilansip#eva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jérgmised:

Nouded Kohustused
Osapoole kirjeldus 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2005  31.12.2004
Sidusettevotted 16 004 876 16663876 6040315 0
Juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud ettevotted 14 421 248 100 000 16 813 400 10 622 052
KOKKU 30426124 16763876 22853715 10 622 052

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele makstud tasud on toodud tegevusaruandes.

Lisa 28. Bilansi kuupiieva jirgsed siindmused

AS U.S. Invest soetas 2006.a. ESS Kinnisvara OU 82,5% osaluse ja on alates 02.01.2006 ainuosanik.
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Lisa 29. Finantsinformatsioon emaettevotte kohta.

Kasumiaruanne

(Eesti krooni)

Aritulud
Miiiigitulu
Muud dritulud
Kokku éritulud

Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6u kulud

Pdhivara kulum ja védrtuse langus
Muud drikulud

Kokku érikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

2005

1965 740
1690 857
3 656 597

2033
2205083
2 556 395

312 857
1480 734
6 557 102

-2 900 505

92 157 362

89 256 857

89 256 857
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korrigeeritud
2004

564 500
900
565 400

0

222 619
439 957

0

500 000
1162 576
-597 176
31070 185
30 473 009
9822370

20 650 639
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Raamatupidamisbilanss

(Eesti kroonides)
AKTIVA (VARA)
Kéibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne phivara
Immateriaalne pShivara
P6hivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

(Eesti kroonides)

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital nominaalvédrtuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

Omakapital kokku

PASSIVA (KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL) KOKKU

Initialled for identification purpose
Allkirjastaid identifitseprimi

Date/kuupiev 03.05%% .....................

Signature/allKiri voovveovee, 4.3 S/ —

KPMG, Talling

Juhatuse liige:

Harju Maakohus
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31.12.2005

52296 068
15281710
67577778

213 265 492
8559 428
17 000

221 841 920
289 419 698

31.12.2005

32950 876
131795 828
164 746 704

14374 168
14 374 168
179 120 872

500 000

50 000

20 491 969
89256 857
110 298 826

289 419 698

korrigeeritud
31.12.2004

265
19 129 901
19 130 166

65 593 537
0
0
65 593 537
84 723 703

korrigeeritud

31.12.2004

29 128 784
34 552 950
63 681 734

0
0
63 681 734

500 000

50 000
-158 670
20 650 639
21 041 969

84 723 703

03 07. 2006
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Rahavoogude aruanne.

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Puhaskasum

Korrigeerimised:

Kasum (-kahjum) aktsiate muitigist (-/+)

Kapitaliosaluse kasum (-)

Kapitaliosaluse kahjum ()

Materiaalse pShivara amortisatsioon (+)

Aktsiate imberhindlus (+)

Firmavéirtuse kulum (+)

Laenu allahindlus (-)

Mitterahalised sissemaksed sidusettevtte aktsiakapitali
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus

KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
P&hivara soetamisel (v.a. kapitalirendiga) tegelikult tasutud
summad (-)

Tiitarettevotte aktsiate miiiik (miitigihinnas) (+)
Tiitarfirmade soetus ostuhinnas (-)

Sidusfirmade miiiik miitigihinnas

Sidusfirmade soetus

Teistele osapooltele antud laenud

Teistele osapooltele antud laenude tagasimaksed

Saadud dividendid

KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Arvelduskrediit

Konsolideerimisgrupi ettevitjatelt saadud laenud
Konsolideerimisgrupi ettevitjatelt saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendi tulumaks

Makstud dividendid

KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Initialled for identification purposes only
Allkirj asmm( identifitseerymiseks

Date/kuupiev .. O 05- J—"o h/ ......

Juhatuse liige:

Signature/allkini ...coooovveivvenncnninenne
KPMG, Tallinn

2005

89 256 857

-83 402 021
0

-9 021 497
312 857
178 949

0

300 000

0

15 449
-601 741
-2 961 147

-8 889 285

0

-102 195 428
117 061 676
-1233790
-36 243 144
25111 548
5000 000

-1 388 423

29 439 260
-1439202
-2 794 698
50 300 000
-590 000

-4 559 987
-13 710 000
56 645 373

52 295 803

265
52296 068
52295 803

16 246 000

-21 952 429
-20 996 531
10 282 959
0

90 380
2076 750
5000 000
-3 538 400
-965 412
9979 585
-3 777 098

0

27238 444
-6 026 800
0

-40 000

-25 444 629
12 505 000
0

8232 015

6312917

0
6 000 000

-3 267 569
-13 500 000
-4 454 652

265

0
265
265
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03 07. 2006

Omakapitali muutuste aruanne

L OGOsAEDEDENtARAROCIINETANARIOEATRILE

Kohustuslik Jaotamata

Aktsiakapital reservkapital  kasum KOKKU

31.12.2003 500 000 50 000 29841 330 30391330
Viljakuulutatud dividendid -30 000 000 -30 000 000
2004.a. kasum/kahjum 20 650 639 20 650 639
31.12.2004 500 000 50 000 20491969 21 041 969
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste:
- bilansiline véértus -11 296 800
- bilansiline virtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 62 942 349
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2004 72 687 518
31.12.2004 500 000 50 000 20491969 21 041 969
Aruandeaasta kasum 89 256 857 89 256 857
31.12.2005 500 000 50 000 109 748 826 110 298 826

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste:

- bilansiline véértus

- bilansiline visirtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2005

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identifi

11 Date/kuupitev .. 4=2... C?i*
Juhatuse liige: ate/kuupiev .

KPMQG, Tall

tseeriaiseks

05. .
Signature/allKini .....coooovevnrininnnecins K’

inn

-153 103 717
201 825 181
159 020 290
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0307, 2006

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2005.a. majandusaasta aruandele oo seeeseareaie

Juhatus on koostanud 2005. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. Ndukogu on
juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande libi vaadanud ja aktsiondride iildkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Aktsiaseltsi U.S.INVEST AS konsolideeritud 2005. a. (01.01.2005 kuni 31.12.2005) majandusaasta
aruanne koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest. Majandusaasta aruandele on
lisatud audiitori jireldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek.

Juhatuse liige: (Tarmo Keskkiila) 28.06.2006
Juhatuse liige: (Tarmo Tomak) ‘ ~Z ~ 28.06.2006
Noukogu esimees:  (Urmas S38rumaa) ; )4—9/ 28.06.2006
Noukogu lilkkmed: ~ (Lauri-Veiko Saloranta) 28.06.2006

-—
(Eve-Hilja Kirsima) %\"7 K 28.06.2006

Juhatuse liige: 31
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KPMG Baltics AS Telephone +372 6 268 700
Ahtri 10A Fax +372 6 268 777
Tallinn 10151 Internet www.kpmg.ee

Estonia

MASEISERANITILIRULILIGIYRCGEY Y

Audiitori jareldusotsus

AS U.S. Invest aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS U.S. Invest (edaspidi “ettevdte”) 31. detsembril 2005 I3ppenud
majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 6 kuni 30. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande Jigsuse eest vastutab
ettevtte juhatus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi kdigus oleme
viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks. '

Oleme seisukohal, et iilalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab
kooskdlas FEesti hea raamatupidamistavaga olulises osas Oigesti ja Oiglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ning siis I6ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn, 5. mail 2006

KPMG Baltics AS

/

!1’
Taivo Ep / /I/(risti Maripuu
Vannutatud audiitor . / Vannutatud autliitor

/

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company incorporated
under the Commercial Code of the Republic of Estonia,
is the Estonian member firm of KPMG International, a Swiss cooperative.

arwesans
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0307, 200

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK reerian

AS U.S.INVEST konsolideeritud jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum 31.12.2004 68 604 872 krooni
2005. a. puhaskasum 99 181 075 krooni
Kokku jaotamata kasum 167 785 947 krooni

Juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku jaotada jaotamata kasum alljérgnevalt:

1. Maksta dividendideks 8 000 000 krooni
2. Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jaib 159 785 947 krooni

Juhatuse liige: 33




Harju Maakohus
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. Konsolideeritud majandusaas nILH@NUD
Ule 10% aktsiaid omavate aktsionédride nimekiri 03 07. 2006

AS U.S.INVEST iile 10% aktsiatega misratud hidli omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri
aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise (28.06.2006) seisuga oli alljérgnev. ...,,..........

PrTRIe LN eIz eacy

Urmas S68rumaa isikukood 36111290232 Ahtri tn.6A, 10151 Tallinn, Eesti  Osalus 100%
Asutatud 17.mai.1999.a.

Juhatuse liige: 34
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Tallinn, 28.06.2006.a. Nr.1

Juhataja: Urmas SG6rumaa
Protokollija: Marika Haak

Votsid osa:

Ainuaktsionédr: Urmas S36rumaa
Juhatuse liige : Tarmo Keskkiila
Juhatuse liige: Tarmo Tomak

PAEVAKORD:

1. 2005 aasta konsolideeritud majandusaasta aruande kinnitamine

OTSUSTATIL:

1. Kinnitada 2005.a. konsolideeritud majandusaasta aruanne, mis nditab seisuga
31.12.2005.a. bilansimahuks 537 559 204 krooni ja 2005.a. aruandeaasta
konsolideeritud kasumiks 99 181 075 krooni.

2. Kinnitada 2005.a.U.S.Invest AS- i emaettevGtte majandusaasta aruanne , mis
nditab seisuga 31.12.2005.a. bilansimahuks 289 419 698 krooni ja 2005.a.
aruandeaasta kasumiks 89 256 857 krooni.

3. Eelmiste perioodide jaotamata konsolideeritud kasum jaotada jargnevalt:

1. Maksta dividendideks 8 000 000 krooni
2. Eelmiste perioodide jaotamata kasumiks jadb 159 785 947 krooni.

Uldkoosoleku otsus vastu vdetud 50 000 hislega

—~
Urmas SO03rumaz
Ainuaktsionir




