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TEGEVUSARUANNE

pUEree Il

2003 aastal oli A-Selver AS-i netokiive 1 040.2 miljonit krooni, mis on 29% rohkem kui 2002. aastal.
Auditeeritud kahjumiks kujunes 2 miljonit krooni.

2003, aastal investeeriti pdhivarasse 9.6 miljonit krooni, sh. Merimetsa Selverisse 1.8 miljonit krooni, Torupilli
Selverisse 2.3 miljonit krooni, Tondi Selverisse 0.7 miljonit krooni, Kadaka Selverisse 0.7 miljonit krooni ja
Jarve Selverisse 0.9 miljonit krooni.

2003, aasta jooksul A-Selver’i kauplusteketi kimnele kauplusele lisa ei tulnud, kil aga laiendasid Torupilli ja
Merimetsa Selver 2003. aasta suvel té6stuskaupade miitki, millega lisandus nimetatud kauplustesse 1549 m?
miiigipinda. Endiselt kuulub A-Selver’i ketti tootmistiksus Selveri Kook,

2003. aastal ofi A-Selver’i keskmine to6tajate arv 730 tiotajat. Tootajate palgakutu oli 2003. aastal 75 miljonit
krooni, s.h. juhatajale makstud tasu koos sotsiaalmaksudega 779 tuhat krooni ja nukogu liikmete tasud koos
sotsiaalmaksudega 590 tuhat krooni.

2003, aasta mirksdnadeks olid A-Selver’i jaoks imberpositsioneerumine turul ning sihtklientuuri
laiendamine hinnatundlikuma ostja vditmise ndol. Eespool nimetatud eesméirgid olid ka tiheks peamiseks
mdjuteguriks Selveri tuntuse ja edu saavutamisel viljaspool Tallinna asuvates maakonnakeskustes. 2003.
aastal tegeleti aktiivselt ka Selveri Kédgi kaubamirgi toodete turustamisega ja sortimendi laiendamisega,
mille tulemusena kasvas Selveri K§dgi netokéive varreldes eelneva aastaga 32%.

2004, aastal jatkab A-Selver AS laienemist Eesti linnades. Juunikuus avatakse Saare Selver asukchaga
Kuressaares Tallinna mnt. 67, mille investeeringute mahuks on planeeritud 9.2 miljonit krooni. Saare Selver’i
avamisega lisandub 1221 m* mitiigipinda. 2004, aasta veebruari alguses viiakse I&pule 2003. aastal alanud Tondi
Selver’t laienemine, mille tulemusena suureneb nii toidu- kui tddstuskaupade valik ning lisandub 1548 m?
miltigipinda. 2004 aasta aprillis avatakse laiendatud pinnal Selveri K66gi tootmistiksus, asukohaga Kadaka
Selver’is Antud muudatuse eesmiirgiks on tootmisprotsessi efektiivsemaks muutmine ja Selveri Ko6gi poolt
pakutavate toodete sortimendi suurendamine 25% vaira.

2004. aastal muutub konkurents jaekaubandusturul veelgi pingelisemaks, seega on eesoleva aasta itheks
peamiseks eesmirgiks olemasolevate klientide hoidmine ning Selver’i poolt pakutavate kaupade osatihtsuse
suurendamine nende igapdevases ostukorvis. Peamisteks marksénadeks 2004. aastal on Selveri Ko6gi toodangu
viljatoomine, eestimaisus, soodne hinnakuvand ning kiire teenindus.

Juhatuse liige
Ain Taube

Tallinn, ... x5 ... 2004
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinpitus raamatupidamise aastaaruandele e—

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 17 toodud A-Selver AS-i 2003.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise Gigsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétied on vastavuses Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust
}a rahavoogusid;

A-Selver AS on jétkuvalt tegutsev ettevote

-
3.

Juhatuse liige
Ain Taube

Tallinn, &% .70 775

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Intiialied for.the purpose of identificatien only
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BILANSS

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Muud nduded
Nouded emaettevttele
Viitlackumised ja ettemaksed
Varud
Tooraine ja materjal
Ostetud kaubad miiligiks
Ettemaksud hankijale
Kiibevara kokku
Pohivara
Materiaalne pGhivara
Péhivara kokkn
VARAD KOKKU

Lisa nr. 31.12.2003

1 9050
6 047

3769

2022

2 832
85 659

1700

79 238

4720

107 379

4 97429
97429
204 808

Tl gt e
Tuhandetes kroonides
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31.12.2002

5579
6 890
3337
341
3040
71961
1572
66 698
3 691
91 149

116 586

116 386
207 735

initsialiseeritud ainult identititseerimiseks
fnitialled for.the purpose of.idem‘tfication only

fislaalid/finitials
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Tuupiev/date
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Lisa nr 31.12.2003 31.12.2002

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Volakohustused

Kohustus kontsernikonto vastu 5 30095 36 068
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed 6 0 1104
Kapitalirendi Lihiajaline kohustus 6,7 3459 3226
Ostjate ettermaksed kaupade ja teenuste eest 1105 1379
Vélad tarnijatele

Tarnijatele taswmata arved 99 693 86791
Vilad emaettevitiele 5 943 1105
Maksuvolad 9 9056 4 074
Valad t65votjatele 6344 4796
Viitvdlad 809 800
Lithiajalised kohustused kokku 151 809 149 254

Pikaajalised kohustused

Kapitalirendi pikaajaline kohustus 6,7 34 046 37505
Pikaajalised kohustused kokku . 34 0406 37505
KOHUSTUSED KOKKU 185 855 186 760
Omakapital

Aktsiakapital 10 22 000 22 000
Kohustuslik reservkapital 601 601
Eelmiste perioodide kasum (kahjum) -1 626 3204
Arunandeaasta kahjum -2022 -9 830
OMAKAPITAL KOKKU 18 953 20 975
KOHUSUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 204 808 207 735

Initsialiseeritud ainult identifiiseerimiseks
AInitialled for.the purpose of identification only

itsiaatid/initials !
eupievidate 460 ACCEH
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KASUMIARUANNE

Aritulud
Miiiigitulu
Mund #ritulud
Kokku dritulud

Arikulud
Kaubad
Muud tegevuskulud
To6i6u kulud kokku
Palgakulu
Sotsiaalmaks
P8hivara kulum ja viiirtuste langus
Muud drikulud
Kokku drikulad

iirikasum(- kahjum)
Finantstutud ja- knlud
Intressitulud ja-kulud

Muud finantskulud ja kutud

Kokku finantstulud ja -kniud

Aruandeaasta pubaskasum(-kahjum)

Lisa nr.
11

12

2003

1 040 165
37 664

1 077 836

816 976
152 556
75024
56096
18 928
29 206
556
1074319

3510

-5 501

-5532

-2 022

2002
806 399
32281
838679

626 696
127 349
58976
44 116
14 860
27 810
3363
844 194

-5515

-4 269

-4 315

-9 830

i—mitsialiﬁeeritud ainult identifitsescimiseks

| tnitialied for.the purpose of idgntificatiun oily

niisiaglidiinitials
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RAHAVOOGUDE ARUANNE )
2003 2002
Lisa nr.
Puhaskasum -2022  -9830
Kotrigeerimised
P&hivara kulum ja viirtuse langus 4 29206 27810
Kasum(kahjum )pdhivara miiligist ja mahakandmisest 9 468
In:ressikulu : 5533 4315
Varude muutus -13698  -9682
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 939  -6555
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 19309 30900
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: 39277 37427
Materiaalse pShivara soetus 4 -10292 -51046
Materiaalse pShivara miiiik 4 232 2141
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST: -10 059 48 905
Kontserni rahaliste vahendite kasutamise jadgi muutus 5973 34302
Saadud laenude tagasimaksed 6 -11014 -15000
Viljamakstud intressid -5533  -4315
Kapitalirendi pdhimaksed tagasimaksed 6,7 -3226 2029
KOKKU FINANTSEERIMISTEGEVUSEST RAHAYOOD: -25747 12958
3471 1479
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 5579 4100
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 9050 5579
Raha ja raha ckvivalentide muutus 3471 1479

initsioliseeritud ainult identifitsesrimiseks
tnidalled for.the purpose of identificaticn only

Iniisiaalidinitials X '
i‘uupiev/date i Le. ¢ L-ABC t'/
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Tipsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 10.

A-Selver AS S D
2003 .a raamatupidamise aastaaruanne Tul}iilndqt%?lﬂ({plﬁfzes
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Aktsia- Reservid Eelmiste Arvande Kokku
kapital perioodide perioodi
jaotamata kasum
kasum
Saldo seisuga 31.12.2001 22000 601 9020 -816 30 805
2001 .2 kahjumi katmine 0 U] -816 816 0
Aruandeaasta kahjum 0 0 0 -9 830 -9 830
Saldo seisnga 31,12.2002 22 000 601 3204 -9 830 20975
2002.a. kahjum ] 0 -9 830 9830 0
Aruandeaasta kahjum 0 0 0 -2 022 -2 022
Saldo seisuga 31.12.2003 22 000 601 -1 626 <2022 18 953

Initsialiseeritud ainult identifiiseerimiscks
Initialled for.the purpose of identification omy
“Tk_

tnitsiaalid/initials

Huupiev/date

LG O ALY

PricewatierhouseCoopers, Taillinn
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2003.a raamatupidamise aastaaruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS-i A-Selver 2003, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eesti kroenides.

Pohi- ja krvaltegevused

Finantsaruannete koostamisel on ettevitte pShitegevuseks loetud jae- ja hulgikaubandus (kaupade ja teenuste
miiifik). K&ik muud tegevused on loetud korvaltegevuseks, mille tulemused on esitatud kas muude aritulude ja -
kuludena v3i finantstulude ja —kuludena.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jidke
(va. Arvelduskrediit).

Nouded ostjate vastu
Ostjate vilgnevusena on esitatud makse- ja krediitkaartidega tasutud kuid bilansipievaks lackumata summad,

samuti ostjatelt lagkumata arved. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta,

Yamd

Kaubavarud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega secotud otsestest veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.
2002 aasta 16pul vottis A- Selver AS kasutusele uue laoprogrammi. Muutus kaubavarude arvestamise meetod.
Kui enne kasutati varude arvestamisel FIFQO meetodit, siis niilid arvestatakse varusid kaalutnd keskmise
meetodiga. Kaubavarude arvestamise metoodika muutus ei oma olulist méju bilansilistele kaubavarudele.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto
realiseerimismaksumus,

Materiaalne pohivara

Pohivaraks loetakse varasid kasulika td6eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni, mille
kasutamisest loodetakse tulevikus tekkivat tulu. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni kantakse vara kasutusele votmisel kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm miiiratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust
tideast,

» Kapitaliseeritud parenduskulud 4- 10 aastat
e Seadmed ja nuu inventar 5 aastat
s  Arvutustehnika 3 aastat

Materiaalne pdhivara oa bilansis esitatud jiikvidrtuses, tuues eraldi vilja soetusmaksumuse ning akumuleeritud
kulumi. Soetusmaksumus koosneb p&hivara ostuhinna, transpordikulude ja muude soetusega otseselt seotud
kulutuste ning rekonstieerimisviljaminekute summast. Kui materiaalse pdhivara eeldatav realiseerimis-
maksumus on plisivalt madalam ja#kvidrtusest, on vastav vara esitatud eeldatavas realiseerimismaksumuses.

Kapitali- ja kasutusrendid

infisialiseeriiud ainult identifitsesrimiscis
initialled for.the purpose of identification only
ricsiaaiiafinitials ___
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Kapitalirendina kisitlctakse renditud varasid, mille puhul varaga seotud riskid ja hiived on iile tulnud ettevttele.

Muud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina. Kapitalirendi korras renditud pdhivarad amortiseeritakse

eespool toodud amortisatsioonipShimétetest ihtuvalt nii, et amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
tddiga. Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna rendipericodi jooksul vordsetes osades.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused
Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil véi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdtte kohustusi, millel

on seaduslik v&i lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvisrselt méirata,
kuid mille 15plik maksunus v3i maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lihtutud
juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest. Bilansis on kajastatud
pubkustega seonduvaid puhkusetasu- ja sotsiaalmaksukohustusi ning 2003. aasta detsembrikuu preemia-
kohustust.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustei vbivad tulevikus muutuda kchustusteks, on
avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Ettevétte tulurnaks

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei ecksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu nBudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiiraga 26/74 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid viljia kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kunlutatud vdi millal
need tegelikult vilja makstakse.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamise] on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipieva seisuga imber hinnatud
Eesti kroonidesse siis ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja —kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud ile ostjale
ning miitigitnlu ja tehinguga seotud kulu on wsaldusviiirselt méiratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse
teenuse osutamisel. Realiseerimise netok#ive sisaldab aruandeaasta jooksul realiseeritud kaupade ja teenuste
maksumust, millest on maha arvatud kiiibemaks, hinnavihendid ja tagastatud kaubad.

Intressitulu arvestatakse kasutades efcktiivset intressimiira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on
ebakindel. Selliste] juhtude] arvestatakse intressitulu kassapéhiselt.

Bilansipievajirgsed stindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis

ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja arvande koostamispieva 27.02.2004 vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v5i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajdrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vietud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Sectud osapeoled
AS A-Selver’i aastaarvande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. emaettevite AS Tallinna Kaubamaja ja tema tiitarettevitted: AS Tartu Kaubamaja, AS Tallinna
Kaubamaja Kinnisvara,

2. emaettevitte omanik AS NG Investeeringud ja tema tiitarettevitted;

3. juhatuse liikmed ja nende lihikondlased.

I

i initsialisesritvd ainuit identifilsperimisoks

i b mc,Eied for the purpose of identification oniy
l

wsisiaadidfinitials i

“aupoviate 2604 I

PricawaterhouseCoopars, Tallinn

12

I




[ PiREn

A-Selver AS

2003.a raamatupidamise aastaaruanne Tuhandetes kroonides e
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Lisa 1 Raha ja pangakontod

31.12.2003 31.12.2002

Sularaha kassas 1570 1208
Rahad teel 5117 41371
Pangakontod 2363 ]
Kokku raha ja pangakontod 9 050 5579

Lisa 2 Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Etternakstud kuludena on esitatud hankijatele ja td6vdtjatele tasutud periodiseeritud ettemaksed, s.h:

31.12.2003 31.12.2002

Tarkvara litsentside hooldus 177 115
Ajakirjandus 53 86
Kindlustusmaksed 307 5
Kiibemaksu ndue 238 2803
Muud 57 31
Kokku 832 3040

Lisa 3 Varud

Aruandeaastal on kuludesse kantud kaupa, mida ei dnnestunud miiiia (realiseerimistihtaja iiletanud, riknenud,
purunenud), hinnatud alla ostuhinna ja inventuuridega tuvastatud pundujddke jirgmiselt:

2003 2002
Varude mahakandmine 4746 3725
Varude allahindlus 2974 4200
Inventuri puudnjaik 7 149 5 668
Kokku 14 869 13 593

Lisa 4 Materiaalne pdhivara

2003. a toimunud pdhivara soetused on seotud seadmete ja sisustuse soetamisega ning limberehitustéodega
Merimetsa Selver’i ja Torupilli Selver’i laienemisel.

Aruandeaastal hindas ettevitte juhtkond pShivarade kasulikku eluiga. Seoses hindamisega, viidi sisse
pohivarade gruppides amortisatsiooni normide moudatused jirgnevalt;

e pikendati sisustuse kasulikku eluiga viie aastani ( uus amortisatsiooni norm 20%)

o miiligimajade kassasiisteemide juurde kuuluva arvutustehnika eluiga pikendati viie aastani (uus
amortisatsiooni norm 20%)

Amortisatsiooni normide muutuse mdju 3 716 tuhat krooni, mille virra on suurenenud aruandeaasta kasum.

- |
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A-Selver AS

2003.a raamatupidamise aastaaruanne Tuliandetes kroonides ., , -

iU “!" ZUH]
Materiaalne péhivara R T e 1

Maa ja ehitised Seadmed  Inventar Ettemaksed Kokku

Saldo seisuga 31.12.2002

Soetusmaksumus 45 346 70 483 66 618 1090 183537
Alaimuleeritud kulm -3082 -27 446 -36 424 0 -66952
Jiikmaksumus 42 264 43 437 30194 1090 116585
2003.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 1731 2 652 5214 1784 11381
s.h. ettemaksetest 310 340 440 -1090 0
Miiiik ja mahakandmine 0 -747 -875 0 -1 622
Miiiidud ja mahakantud péhivara kulum 0 638 743 0 1381
Miitik ja mahakandmine jidkvéairtuses 0 -109 -133 0 -242
Amortisatsioonikulu -4 692 -13 512 -11 002 0 -29 206
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 47 077 72388 70 957 1784 192207
Akumuleeritud kulum -7774 -40 320 -46 683 0 -94777
Jadkmaksumus 39303 32 068 24213 1784 97 429

Lisa 5 Tehingud seotud osapooltega

AS A-Selver on liitunud AS Tallinna Kaubamaja kontsemikonto lepinguga, millega on liitunud lisaks AS
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara ja AS Tartu Kaubarnaja. Nimetatud kontsern on omakorda allkontsernina
liiturud AS NG Investeeringud kontsernikonto lepinguga, mille koosseisu kuuluvad veel AS Balbiino, AS
Liviko, Liviko Kaubanduse AS, AS Kitman, AS NG Kapital, AS Uhendatud Kapital ja Rocca al Mare
Kaubanduskeskuse AS.

AS A-Selver on 2003.aastal kasutanud kontsernikonto rahalisi vahendeid, mille jadk seisuga 31.12.2003 oli 30
095 tuhat krooni {seisuga 31.12.2002.a. 36 068 tuhat krooni) ja maksnud kontsernikonto rahaliste vahendite
kasutarnise eest intressi emaettevottele 1 214 tuhat kroond (2002: 800 tuhat krooni) , AS-le Tartu Kaubamaja 657
tuhat krooni (2002: 96 tuhat krooni} ning Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS-le 392 tuhat krooni (2002: 0 tuhat
krooni). Keskmine kontserni rahaliste vahendite kasutamise eest makstav intressiméér oli 6-7%.

AS A-Selver on ostnud ning miifinud oma kaupu ja pShivarasid ning ostoud ja osutanud teenuseid ja tasunud
kontsernikonto iniresse AS Tallinna Kaubamaja kontserni siseselt jirgnevalt:

2003 2002
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tallinna Kaubamaja AS 25 465 6 081 28 845 7379
AS Tartu Kaubamaja 908 61 759 216
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 19 876 717 13321 1209
AS Liviko 12139 4 635 6179 300
AS Balbiino 15 434 238 8 546 400
AS Kitman 1186 0 13565 0
Kokku 75 008 11 732 56215 9504
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A-Selver AS Tt

2003 .a raamatupidamise aastaaruvanne % :’{;gl}qndet:es;kroongde:s .

[

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2003 31.12.2002

Liihiajalised nouded s
AS Tallinna Kaubamaja 2022 341
AS Tartu Kaubamaja 1 6
AS Liviko g4 96
AS Balbiino 62 355
AS Tallinna kaubamaja Kinnisvara 1 0
Liihiajalised nduded kokku 2170 798
Lithiajalised kohustused

AS Tallinna Kaubamaja 4 070 29 466
AS Tallinna Kaubamaja Kinnisvara 109 451
AS Tartu Kaubamaja 156 7 895
AS Liviko 2 802 1459
AS Balbiino 1991 540
AS Kitman 0 524
Liibiajalised kohustused kokku 9128 440 335

Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turyhindadest oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 6 Volakohustused

31.12.2003
Laenu saldo sh. kuni 1 sh,1 s.h.iile Makse- Intressi
aasta  kuni5 5 aasta tihtaeg -midr
aastat
Kapitalirendikohustus 37505 3459 16452 17594 08.02.2012 7%
(vaata ka lisa 7)
31.12.2002
Laenu saldo sh, kuni 1 sh.1  s.h.iile Makse- Intressi
aasta  kmmi5 Saasta tihtaeg -miiiir
aastat
Hansapank 11 014 11 0140 0 31.12.2003 5,44%
Kapitalirendikohustus 40 732 3226 18897 18609  08.02.2012 7%

{vaata ka lisa 7)

Hansapanga investeerimislaenu intressi on AS A-Selver maksnud 2003. aastal 489 tuhat krooni (2002: 1 563
tuhat krooni).

Lisa 7 Kapitalirent

Alates 31,12.2002.a. rendib A-Selver AS kapitalirendi tingimustel Viiburi Kinnisvara AS-lt hoonet Pémus Mai
Selver’i miitigimajana. Renditud hoone on kajastatud A-Selver AS-i bilansis p&hivarana.

Hoone
Saldo seisuga 31.12.2002
Soetusmaksumus 42760
Akumuleeritud kulum -2 851
Jadkmaksumus 39909
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 42 760
Akumuleeritud kulum -7127
Jadkonaksumus 35633
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Seisuga 31.12.2003 on kapitalirendi v8lgnevus summas 37 505 tuhat krooni (vaata ka lisd 6). Aruandeperioodil "
tasuti kapitalirendimakseid summas 3 226 tuhat kroon (2002: 2 029 tuhat krooni), 2003.a intressikulu oli 2 749
tuhat krooni (2002: 1 810 tuhat krooni)

Lisa 8 Kasutusrent

A-Selver AS tasus 2003.a hoonete ja sdidukite kasutusrendimakseid summas 66 933 tuhat krooni s.h. kontserni
ettevitetele summas 39 208 tuhat krooni (2002.a 51 828 tuhat krooni, s.h. kontserni ettevdtetele 10 628 tuhat
krooni). Osa renditud pinnast on antud allrendile, mille eest on 2003.a saadud renditulu summas 29 065 tuhat
krooni (2002: 22 857 tuhat krooni). Nimetatud renditulu on kajastatud Kasumiarvandes muudes drituludes.
Kasutusrendi tingimustel rendile v3etud varade rendimaksete miinimumsumma katkestamatu perioodi jooksul
seisuga 31.12.2003: -

2003 2002

Kuni 1 aasta 26875 26 875
1-5 aastat 37 822 37822
Lisa 9 Maksud

Maksuliik 31.12.2003 31.12.2002
Kogumispension 102 39
Tastuskindlustusmaksed 100 100
Kiibemaks 2 842 0
Uksikisiku tulumaks 2115 1385
Sotsiaalmaks 3 586 2 305
Erisoodustuse tulumaks 311 245
Maksuvidlad kokku 9 056 4074

Lisa 10 Aktsiakapital

A-Selver AS aktsiakapital koosneb 22 000 aktsiast nimivéirtusega 1 000 krooni. P&hikirjajirgne minimnaalne
lubatud aktsiakapitali suurus on 20 000 tuhat krooni ja maksimaalne aktsiakapitali suurus 80 000 tuhat krooni.

Seisuga 31. detsember 2003 iiletavad ettevotte lithiajalised kohustused kiiibevarasid summas 44 430 tuhat krooni.
AS-i A-Selver emaettevotte AS Tallinna Kaubamaja on viljastanud kinnituse, millega kohustub AS-i A-Selver
v8imalike majandusraskuste korral toetama.

Lisa 11 Miliigitulu

2003 2002
Jaekiiive 1031 644 797 390
Hulgik#ive 6 027 6 667
Teenuste miiiik 2 494 2342
Kokku 1 040 165 806 399

Kogu kiiive on saadud Eestis.
Lisa 12 Téé¢joukulud

Arnandeaasta t66j6ukulud on niidatud kasumiaruande real Palgakulu.

2003 20402
Aruandeaasta keskmine palgakulu kuus téétaja kohta 6439 5826
Keskmine té6tajate arv aruandeaastal 726 631
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A-SGIVGI AS Fodin,

2003.a raamatupidamise aastaarnanne

Toojoukuludega seonduv sotsiaalmaks moodustas arvandeaastal 18 928 tuhat krooni (2002.a: 14 860 tuhat

HEN s

kroeni). Kasumiarvandes esitatud téojoukulude hindamisel on arvestatud ettevitte kohustiiséga tidtajate--ees.......

viljateenitud puhkusetasude osas ming aruandeaasta eest midratud, kuid viljamaksmata preemiatega.

Lisa 13 Laenude tagatised ja panditud varad

A-Selver AS on sdlminud 19.12.2003 iiirilepingu Saare Kinnisvara OU-ga tahtajaga 31.05.2014.a. Emaettevdte
on garanteerinud A-Selver AS-i rahaliste kohustuste tiitmise summas 37 120 tuhat krooni

Lisa 14 Bilansivilised varad

Vastavalt A-Selver AS raamatupidaﬁﬁse sise-eeskirjadele kajastatakse bilansivilisena viheviirtuslikku
pohivara, mille scetusmaksumus on alla 10 000 krooni. Nimetatud vara on seisuga 31.12,2003 A-Selver AS-is 3
441 tuhande krooni viirtuses (2002.a. 3 063 tuhat krooni).
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Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

A-Selver AS-1 aktsionirile

Oleme auditeerinud A-Selver AS-i (ettevdte) 31. detsembril 2003 16ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5-17 ja mille eest
vastutab ettevotte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja soorntatakse viisil, mis véimaldaks
pohjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kiigus kontrollitakse viljavdtteliselt tdendusmaterjale,
millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hd!mab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
knitilist analiliisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ja 2003, aasia tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

AS PricewaterhouseCoopers annutatud audiitor

26. veebruar 2004



MAJANDUSAASTA KAHJUMI KANDMISE ETTEPANEK e e

A-Selver AS juhatus teeb aktsioniride tildkoosolekule ettepaneku kanda aruandeaasta kahjum summas
2 022 tuhat krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi reale.

Ain Taube
Juhatuse liige




Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003.majandusaasta aruandele

A-Selver AS-i ndukogu on juhatuse poolt koostatud aruanded ja audiitori jareldusotsuse ldbi vaadanud
ja iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud. :

Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, audiitori jéreldusotsusest, raamatupidamise
aastaaruandest ning kasumi jaotamise ettepanekust.

Allkiri / Kuupgev

Naukogu esimges
/Andres Jirving/

Noukogu liige
Aliiri Kéof

Noukogu liige
/Enn Kunila/

%k Vanaselja/

/Raul Puusepp/

Noukogu liige

Noukogu liige
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Juhatuse liige
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Aktsiaid omavate aktsiondride nimekiri

AR I

A-Selver AS-i 100% aktsiatega méfratud h4ili omav nimeliste aktsiate omanik on
Tallinna Kaubamaja AS:

I L TN PP TS O P P

Registrikood 10223439

Aadress Tallinn, Gonsiori tn 2
Aktsia litk Lihtaktsia

Aktsiate arv 22 000

Aktsia nimiviirtus 1 000



