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Ettevdtte liihiiseloomustus ja kontaktandmed

AS Rime }(innisvara Vahendus peamiseks tegevusalaks on kinnisvara vahendus,
hindamine ja konsultatsioon,

Juriidiline aadress:  Maakri 19/21

10145
Tallinn
Ariregistri nr.: 10462629
Telefon: 6 837777
Faks: 6 837 788
E.mail: rime@rime.ee
Audiitor; A Kangust & Partnerid QU
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Tegevusarnanne
Uldinfo

AS Rime Kinnisvara Vahendus tegeleb hindamise ja vahendamisega Tallinnas ning
Harjumaal. AS Rime Kinnisvara Vahendus kuulub 90% kontserni, mille emaettevtteks
on OU Rime Holding ja 10% 1 Ettevte QU-le.

Kmmsvaraturust ja selle arengutest

Tallinna kinnisvaraturul on 2005 aastal hoogsa majanduskasvu j ja pankade iilisoodsate
laenuunglmﬁste taustal toimunud jirsk hindade tdus, seda nii tiilipkorterite, uute
elam1sp1ndadc kui maade sektorites. Aasta alguses alanud hinnatbus tdstis esimesel
poolaastal hmdu enamikes linnaosades ca 10% vdrra, kuid teisel poolaastal ja eriti
neljandas kvartalis liks lahti enneolematu hinnaralli, kus tehinguhindade tase eelkdige
dsrelinna korterlte osas tOusis néddalatega. Naiteks Lasnamie ja Mustamie ning ka
Némme kortente hinnad tSusid teisel poolaastal ligikaudu 30%, suurema osa sellest
viimases kvartahs Kogu aastaseks tSusuks v&ib Mustamie ja Lasnamide korteriturul
lugeda isegi ;ule 40%, mis j4gb alla vaid Nomme linnaosa korterite iildisele hinnatdusule,
- kuid iiletab Krlstnne ja Haabersti linnaosade korterite hinnatdusu, milleks jéi ca 30 %
aastas. Suurest hinnatGusust ei jddnud puutumata loomulikult ka kesklinna korterid.
Selleks oli hglkaudu 35%, jaotudes siiski vorreldes ##relinna korteritega ithtlasemalt
kogu aasta pcale, keskmiselt ca 6-10 % kvartalis.

Noudluse suurenemlse tottu on Tallinna l3hipiirkondade korterite hinnad kasvanud
viimastel aastatel tunduvalt kiiremini kui linnade kinnisvarahinnad. Seoses Tallinna
mdjusfair Iplenemlsega linnast viljapoole, on korteriturule tulnud mitmed piirkonnad
(Tabasalu, Laagri, Saku, Saue, Keila, Loo, Jiiri), mis pakuvad sarnaseid hindasid ja
hiivesid. Ku1 suuremates linnades on kinnisvara edasine hinnaareng sdltuvuses
s1ssetulekute; kasvust ja pankade laenutingimustest, on linnade 1ihipiirkonnad omakorda
otseses seoses suurlinnade hinnatasemest. Eriti just 2005 aasta suur hinnatdus Tallinnas
v&ib tuua Kaasa suurema huvi Tallinna-lihedaste alevike ja viikelinnade kinnisvara
vastu, andes| vdimaluse oma kodu soetamiseks inimestele, kellele pealinna hinnatase iile
jou kiib. Just hindade tdus Tallinnas ja seetdttu ka ldhilimbruse alevites on loonud
olukorra, kus uusi korterelamuid on hakatud rajama ka sellistesse kohtadesse, kus see
veel mdne aasta eest ennast dra poleks tasunud ega arendajatele huvi pakkunud.
Eramuturu suunmaks muutuseks viimastel aastatel on nn. Suur-Tallinna laienemine. Uusi
elamukrunte! traditsioonilistes linnaosades on vdimalik osta vaid iiksikutes viiksemates
piirkonnasisestes uuselamurajoonides voi siis mdne vana elamu soetamisel, Kruntide
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pakkumised | on pShiliseit koondunud uutesse elamurajoonidesse, kus on lisaks
elamukruntidele pakkumises ka erinevaid elamuid (rida- ja paariselamuid). Ostjaskond on

muutunud noudhkumaks eeldatakse, et on olemas kdik kommunikatsioonid (esikdige™ ™

tsentraalne vee- ja kanalisatsioonivdrk), samuti teed ja tinavad, infrastruktuur (lasteaed,
kool, kaupl'used transpordiliikluse korraldus), haljastus, jpt. tegurid. Trend on
sinnapoole, et eelistatakse 13puleviidud krundiarendusi. Lihitulevikus v8ib ennustada
Tallinn laienemist jitkuvalt sisemaa suunas, ehitatakse suurprojektide raames nd
masstoodanguna paaris- ja ridaelamuid ning ka eramuid, ndudlus jaib endiselt iiletama
pakkumist trad1tsmomhstes eramurajoonides. Viga perspektiivikad alad arenduseks,
mida arendajad ka joudsalt #ra kasutavad, on Tallinnast vilja viivate magistraalide
imbrus. Ncndes purkondades ja Tallinna léhitimbruses on algatatud detailplaneeringute
kohaselt oodata jargneva paari aasta jooksul suure hulga uute kruntide turuletulekut.
Juhul kui saab teoks pankade poolt prog;noosmud laenuintresside tdus, vdib pakkumise
kasv tihendada hinnatdusu aeglustumist, mis viimasel aastal oli 20-35% olenevalt
konkreetsest| piirkonnast. Muudest piirkondadest on kruntide arendus intensiivistunud
Kakumdel Ja Rannamdisa tee limbruses. Selles piirkonnas on viimase aasta jooksul
kruntide hmnad tdusnud umbes 30%.

Omaette sektorl elamumaa osas moodustavad korterelamutele sobilikud krundid,
korterelamute arenduse eesmirgil ostetud elamukruntide hinnatase Tallirina kesklinnas on
sOltuvalt ehltus01gusest iiletanud 10 000 kr/m? piiri.

AS Rime Kmmsvara Vahendus hinnangul jitkub 2006 aastal kinnisvaraturu tdus, seda
sdltuvalt ob]ektl tiiibist ja asukohast. T3enioliselt pidurdub &irelinna tiilipkorterite
hinnatfus ja|suureneb pakkumine, seda eclkdige viiga korgele kerkinud ja majanduslikult
pdhjendamata hindade ja sellest tulenevalt paljude seni miitigiga oodanud korteriomanike
soovist oma|vara realiseerida ja soetada avaram eluase eramu v3i paaris/ridaelamu néol.
Tiitipkorterite hinnatSusu pidurdumist toetab ka oodatav laenuintresside t3us. Hinnatus
jatkub kesklinna ja vanalinna korterite osas, kus vaba maad ja arendusvSimalusi on k&ige
vihem, kuid ji#b 2005 aastast tagasihoidlikumale tasemele, piirdudes 10-15% aastas
kesklinna kortente osas. Samas on oodata eramute ja kruntide hinnatdusu moddukat
jétkumist, mis, arvestades korterite suurt hinnatousu, on seni suhteliselt alahinnatud
olnud.

Aritegevus
AS Rime Kinnisvara Vahendus saavutas 2005.aastal seni suurima miitigitulu, teenides ka
oma eksiste:erimisperioodi parima kasumi. 2004.aastaga vOrreldes kasvas miiiigitulu
ligikaudu 80% ning kasum 10 korda. 2005.aasta miitigituludest moodustas ligikaudu 68%
vahendusteenus, mis kasvas eelmise aastaga vdrreldes 2 korda. Hindamisteenusest
saadud miiigitulu kasvas veidi iile 3 korra, moodustades miitigitulust 27%. 5%

miitigitulustjoli seotuc@sya.taa.las&k@gultatsiWﬂit%nuse osutamisega.
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AS Rime Ktnmsvara Vahendus 2005.aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli "

-410 480 krnom sellest dritegevuse rahavoog —65 051 krooni, mida md&jutasid enim
drikasum 2 {139 227 krooni, #ritegevusega seotud nduete muutus —2 575 434 ja
korrigeerimine pdhivara miliigikasumiga 328 501 krooni. Ettevitte rahavoog
investeerimistegevusest oli —345 429, sellest —356 421 oli materiaalse pShivara soetus.

Ettevdtte pohitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika.

2005 2004
Puhaskasumimarginaal 20,2% -3,7%
Arikasumimarginaal 19,9% -3,6%
Omakapitali tootlus 79,5% -12,4%
Aktivate tootlus 58,9% -8,9%
Omakapitali m#ir 79,6% 63,8%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 4,2 2,0

Puhaskasumimarginaal: puhaskasum/miitigitulu

Arikasumimarginaal: drikasum/miiiigitulu

Omakapitali ]tootlus:puhaskasum/jverioodi keskmine omakapital
Aktivate tootlus: puhaskasum/perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitalilmfi&r: omakapital/koguaktivad

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja. kiiibevarad/liihiajalised kohustused

Aritegevuse riskid

Tururisk

Suurimaks turunsklks AS Rime Kinnisvara Vahenduse tegevuses vdib lugeda {ildist
majanduse 1angust Laenuintresside tSustes vdheneks oluliselt kinnisvara ostu-miiiigi
tehingute hulk mis md&jutaks oluliselt ettevitte pShitegevust — hindamist ja vahendust.
Stabiilses ma;anduskeskkonnas on ettevdtte hinnangul kinnisvara konsultatsiooniteenuse
pakkumisel suhteliselt vaikesed riskid, mistdttu nende maandamist ei loeta otstarbekaks.

Tegevusrisk

Teenust pakkuva ettevdttena on suurimaks tegevusriskiks pakutava teenuse kvaliteet. Kui
hmdannsteeﬁus ei vastaks pankade poolt esitatud nouetele, ei oleks meie koostatud
eksperthmnangud aktsepteeritavad laenu tagatise turuviddrtuse miiramisel. Seetdttu
koostatakse k01k hindamisaktid vastavalt Rahvusvahelistele hindamisstandarditele, EV
seadusandlusele, EKHU tuupstandardltcle ja EKHU Heade tavade Koodeksile. Kdik
koostatud aktid vaatab ile ja hindab nende vastavust nimetatud kriteeriumitele
hindamiskonllisjon, mis koosneb kahest atesteeritud hindajast.
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Kui hindamisteenus on viga reguleeritud erinevate kehtivate standarditega ja selle
pakkujateks {saavad olla vaid atesteeritud hindajad, siis maaklerteenust v3ib osutada
igaiiks. See |vdib olla probleemiks vahendusteenuse kvaliteedi tagamisel. AS Rime
Kinnisvara Vahendus ja maakleri vahel sdlmitud t66- voi koostt}(‘ileping néeb ette
vahendusteenuse osutamisel lahtuda kehtivast seadusandlusest ning Eesti
K1m1svaramaalder1te Koja poolt vilja antud Heade tavade koodeksist. mille téitmist AS
Rime Kinnisvara Vahendus oma maakleritelt nduab. Uheks suunaks parema
maaklerteenﬁse pakkumisel on ettevdttel omada vaid Eesti Kinnisvaramaaklerite koja
poolt atesteeritud maaklereid.

Krediidirisk

Krediidirisk {on ettevStluse paratamatu osa. Krediidiriskide maandamiseks sdlmitakse
klientidega wahendusteenuse pakkumisel maaklerleping v&i maakleritasu maksmise
kokkulepe. | Hindamisteenuse pakkumisel rakendatakse ettemaksu vodi tasumist
eksperthmnangu kiittesaamisel. Reeglina tehakse kirjeldatud riskianaliliis &ra enne
lepingu solm1m15t Jkuid vajalik on ka pidev t66 nduete lackumisega. Ettevotte vabu
rahalisi vahendeid hoitakse pankade liihiajalistes deposiitides.

Ettevdte ja inimesed

Kaasaegse [ettevOtte edukuse vOtmeks on pidev, motiveeritud ning koostddle
mfienteeritud| meeskond. AS Rime Kinnisvara Vahendus hindab k&rgelt professionaalsust
ning mvesteenb inimestesse.

2005.aastal andsul oma panuse ettevitte igapievatddsse 28 inimest, neist 6 tddlepinguga,
iilejddnud koostoolepmguga Téistodajaga tootajatele makstud brutotodtasu  koos
sots1aahnaksuga oli 1 046 196 krooni.

AS Rime Kinnisvara Vahendus juhatus on I-likkmeline, kelle brutotootasu koos
sotsiaalmaksuga 2005.aastal oli 152 517 krooni. Kéesoleval hetkel t6&tab juhatuse
liikmed toolepmgu alusel, mille IGpetamise]l on ette ndhtud seadustest tulenevad
konpensatsﬁomd

Ettevdtte noukogu koosneb kolmest liikmest. Noukogu litkkmetele totasu ei makstud.

Viiljavaated 2006. aastaks

Kmnlsvarasekton kidekdiku mdjutab kbige enam riigi majanduse areng,
mvesteenmlskinma ja raha pakkumine. Usume, et vaatamata intresside mdningasele
kallinemisele jatkub ldhiaastatel Eestis majanduskasv ning et kinnisvaraturg saab sellest
osa.
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.............................................

Meie prognoosi kohaselt pidurdub Tallinna #irelinna korterite hinnatdus, kuid jitkub
moddukas hinnatdus kesklinna ja vanalinna korteritele ning Tallinna ldhiiimbrusse
jéévatele ning Tallinna kruntidele-eramutele. Loplikult pole selge, milliseks kujunevad
2006.aastal 1aenu1ntress1d ning kui suur on vOimalike laenuklientide ja kodu soetajate
hulk. Tugmedes sellisele prognoosile oleme optimistlikud oma hinnangutes 2006.aasta
tulemuste os§aS Eeldatavasti suureneb vahendatavate ja hinnatavate objektide arv.
Kmmsvaraturg, kus viimastel aastatel on toimunud kiire kasv, peaks jirgmisel aastal
joudma stabl‘slsema arengu faasi. Usume, et suudame kujundada 2006.aastast eduka aasta
meie koostddpartneritele, klientidele, ettevdtte tootajatele ja aktsioniridele.
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kmmtab lehekiilgedel 9 kuni 26 toodud AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a.
raamatupldamlse aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust,

Juhatus kinnitab et:

1. raam:}itupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamétupldarmse aastaaruanne kajastab  Gigesti ja Oiglaselt ettevbtte
ﬁnantsselsundlt majandustulemusi ja rahavoogusid;

3. AS Rime Kinnisvara Vahendus on jatkuvalt tegutsev,

jubatuse liige
Toomas Blankin

A .Cf%’_ C6
(allkirjastamise kuupéev)
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Allkirjastamd identiniseerimiseks/

Initialled for identification purposes only
Kuupdev/date ....... 25..9
Allkdri/signature ...
A Kangust & Pﬂ"tnr*nd O{T




AS Rime Kinnisvara Vahendus

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (varad)
Kiiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kiiibevara kokku
Pohivara
Pikaajalised ﬁnmtsinvesteeﬁngud
Materiaalne pShivara
Péhivara kokku
AKTIVA (varad) kokku

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohu)stused

Volad ja etternaksed
Liihiajalised kohlistused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste pericodide jaotamata kasum
Aruandeaasta{ kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL kokku

PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

Juhatuse liige .....iccoiiviiiiiinii

AlHnnfs:gnature

A W7 asmemand P TH.
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31.12.05.a. 31.12.04.a, lisa nr.
554 667 965 147 2
3 520 080 931 874 34
4074 747 1 897 021
16 001 0 5
704 124 680 246 6
720 125 630 246
4794 8§72 2 577 267
979 649 931 809 7.4
979 649 931 809
979 649 931 809
400 000 400 000
40 000 40 000
1 205 461 1423 149
2 169 762 -217 691
3815223 1645 458
4794 872 2577267
........... 10

Allkirjastaud identifitseerimiseks/

Initialled for dentlﬁcanon P es onl
Kuunpdev/date ......... % ’
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Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM 1
2005.a. 2004.a. Lisa nr.
Miiiigitulu 10 761 438 5950 493 8
Muud éritulud 87 574 0 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 932 855 -2 584 768 10
Muud tegevuskulud -2 342 780 -1 923 490 11
Todjoukulud
palgakulu -783 720 -997 368
sotsiaalmaksud -262 478 -334 135
Pdhivara ku:lum ja védrtuse langus -328 501 -289 389 6
Muud érikulud -59 453 -35 709
Arikasum (-kahjtllm) 2139225 -214 366
Finantstulud ja -llmlud
Finantstulud ja -kulud sidusettevitetelt 1 o
Intressikulud 9227 16 468
Muud finantstulud ja -kulud 39763 13 143
Kokku finantstuliid ja kulud 30 537 3325
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 2169 762 -217 691
Jubatuse liige ... ..o 11
Allkirjastatud idemtifiseerimiseks/
Initialled for identification ses oply
Kuupievidate....gﬂ::.g. .'“‘%OO .........
AlKIri/SIgnature .........coeveeris e rmasizimsonss
A Kangnst & Parmerid OU




AS Rime Kinnisvara Vahendus

Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pi‘whivaraI kulum ja vi#rtuse langus
Kasum (kahjum) p&hivara miitigist
ja mahakandmisest
Aritegevusegzi seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intre!ssid
Kokku rahavood #ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse jaI immateriaalse pShivara soetus
Sidusettevotte soetus
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Szadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood ﬁnants9erimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagaéimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus

Juhatuse liige ...l

Allkiri/signature

Harju Maakohus
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2005.a. majandusaas@[}r%ﬂﬂmgﬁ

..........................
..................

2005.a. 2004.a. lisa nr.
2139225 -214 366
328 501 289 389 6
4042 0 6
-2 575434 -356 439
47 840 492 864
95 16468
-65 051 194 980
-356 421 -222 670 6
-16 000 0 5
0 -436 734
0 399 168
26 992 13143
-345 429 -247 093
0 24 000
. =24 000
0 0
-410 480 -52 113
965 147 1017260
-410 480 -52 113
554 667 965 147
........ 12

Allkirjastatud identifitseerimiseks/

b U e pvaermd B T, a.

(nitialled for identification purposes onl
I y
Kuupdevidate ........... 2.8 p06

-
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2005.a. majandusaasta arnanne

Omakapitali miiutuste aruanne
(kroonides)

kohustuslik eelmiste perioodide aruandeaasta
aktsiakapital reservkapital jaotamata kasum kasum KOKKU
31.12.2003 400 000 40 000 695 335 727 815 1 863 150
Aruandeaasta puhaskasum -217 691 =217 691
Aruandeaasta kasumi jaotamine 727 815 -727 815 0
31.12.2004 400 000 40 000 1423 150 -217 691 1 645 459
Aruandeaasta puhaskasum 2169 764 2169 764
Aruandeaasta kasumi jaotamine -217 691 217 691 0
31.12.2005 400 000 40 000 1205 459 2169 764 3815223

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31.detsember 2005 moodustas 3 375 222 (2004: 1 205 459) krooni. Bilansipdeva seisuga on omanikele
voimalik dividendidena viilja maksta 2 598 921 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas

776 301 krooni.

Aktsiakapital 400 000 krooni jaguneb 400 lihtaktsiaks nominaalvairtusega 1000 krooni aktsia kohta.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 |Raamatupidamise aastaaruande koostamisel Kkasutatud
arvestuspéhimdbtted

AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
koosk®dlas Eestl Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pShinduded on kehtestatud Besti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatuplda'rmse Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vilja arvatudl juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
kassas olevat sularaha j ja arvelduskontode jédke.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vahsvaluutatehmgute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused Isel.'suga 31. detsember 2005 on timber hinnatud Eesti kroonidesse
bilansipéevall ametlikult kehtinud vilisvaluutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodituluna vdi —kuluna.

Tiitar- ja sidusettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdtiel on kontroll. Tiitarettevdtet
loetakse emz'lcttevﬁtte kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt voi
kaudselt iile 50% titarettevitte haalemgushkest aktsiatest v{i osadest v6i on muul moel
vdimeline kontrollima tiltarettevtte tegevus- ja finantspoliitikat.
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Sidusettevbte on ettevite, mille ile emaettevditel on oluline mdju, é @ iﬁ ﬁ@;ﬁ
kontrolli. U"ldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui e t
sidusettevéttes 20% kuni 50% higlediguslikest aktsiatest vOi osadest.

.......................................

Tiitar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja  arvatud whise
kontrolli all| toimuvad #rithendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).
Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tiitar- v3i sidusettevdtete varad, kohustused
ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases véirtuses
ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaértuse vahe
kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavédrtusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema
soctusmaksumuses, mida korrigeeritakse jirgmistel perioodidel ettevdtte osalusega
muutustes  investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti
kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavairtuse
vOimalike allahmdlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéértuse tuluna
kajastarmsega

Omavahelist?s tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt
ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja
arvatud juhull, kui kahjumi pdhjuseks on vara viirtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti
kahjumis on|vdrdne vdi iiletab investeeringuobjekti bilansilist vdirtust, vihendatakse
investeeringu bilansilist vé#rtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
b1lans1vahselt Juhul kui ettevdte on garanteerinud v& kohustatud rahuldama
1nvesteer1nguob_]ekt1 kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kap1tallosaluse meetodi kahjumit,

Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevdtete varades ja kohustustes ning omandamisel
tekkinud firmaviédrtust kajastatakse Dbilansis netosummana vastavalt ridadel
,» Tltarettevdtete aktsiad ja osad” ning ,,Sidusettevitete aktsiad ja osad®.

Noduded ostjate vastn

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ecttevitte tavapirase &ritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi néi'ldeid. No&udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvédrtus miinus vgj 1 tehtavad allahindlused).
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Individuaalselt oluliste nduete viirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse

iga ostja |kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate--summade
miudlsvaartusest Selliste nSuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes

ei ole otseselt teada, et nende védrtus oleks langenud, hinnatakse védrtuse langust
kogumina., e{rvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nduete osas, Varem

alla hmnatud ebatGenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatbenioliselt lackuvate
nduete kulu vahendamisena.

Muund néuded

K&iki muid [ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud|soetusmaksumuses.

Lithiajaliste | nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega (miinus voimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse |bilansis toendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksulinuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu iglases
vaartuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméiira
meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse Jiglase viirtuse
meetodil.

Materiaalne p&hivara

Matenaalseks pohlvaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tooeaga {ile ithe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.

Materiaalne pohlvara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (ka tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6oseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohlvara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleentud kulum ja v6imalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapltahrendlle vOetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pChivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana,
kui on tﬁenﬁolline, et ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt mdota. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
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Amortlsatsmom arvestannsel kasutata.kse llneaarset meetodit. Amornsatsmommaar

loppvaartusega varaobjektide puhul amornseentakse kasuliku eluea Jooksul kulusse
ainult soctusmaksumuse ja I0ppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
[8ppvidrtus iiletab tema bilansilist jagkmaksumust, iopetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui mz:lterlaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi IVaraobj ektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiconinormid.

Amortisatsiopnimairade vahemikud on materiaalse pGhivara gruppidele jirgmised:

. Ehitisled ja rajatised 5%
» Mootorsbidukid 25%
e Muud masinad ja seadmed 25%
¢ Muu inventar ja IT seadmed 25%-40%

Piiramata  |kasutuseaga  objekte = (maa, piisiva vdirtusega  kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonna po‘olt plaanitud eesmérgil ning |6petatakse kui 16ppvéirtus iiletab bilansilist
jadkmaksumust, vara 19pliku eemaldamiseni kasutusest v6i itimberklassifitseerimisel
“miiligiootel pOhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméidrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvéirtuse pShjendatust,

Juhul kui poh:vara kaetav vairtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto
mitiigihind vi'n vara kasutusvidrtus) on viiksem tema bilansilisest jifikmaksumusest, on
materiaalse pﬁhlvara objektid alla hinnatud nende kaetavale véirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pd&hivara
ehitusega, kap1tal1seer1takse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi
kajastatakse tekkepenoodll kuluna.

Kapitali- ja Kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad nS‘kld ja hiived kanduvad ile ettevGttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a. majandusaasta aruanne
Ettevdte kui rentnik

Kapitalircnti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase viirtuse
summas v0i rendimaksete miinimumsumma niiidisvaartuses, jubul kui see on madalam.
Rendunaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jddkvairtuse
vahendamxseks Finantskulud jaotatakse rendipericodile arvestusega, et intressimiér on
igal a_]ahetkel kohustuse jiikvadrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud
varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohlvaraga, kusjuures
amortlsatsmompenoodlks on vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt
kaasnevad reTntmku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Finantskohustused

Koéik finantskohustused (vBlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud
volakirjad mng muud lithi- ja pikaajalised volakohustused) v3etakse algselt arvele nende
soetusmaksmnuses mis sisaldab ka ko&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine ka_]astamme toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste ti'lnantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende
nominaalvéirtusega, mistSttu lfihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele } kuuluvas summas. Pikaajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vifrtuses (rmllest on maha arvatud tehmgukulutused) arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt 1ntressﬂculu kasutades sisemise intressimaira meetodit.

Fmantskohustus liigitatakse luhlajahseks kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupievast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise
tasumist edas} liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis reﬁnantseeritakse
pikaajaliseks | pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalistena, Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli
Oigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkurnise tottu.
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Ettevitte tulumaks

............................................

Vastavalt kehtlvale seadusandlusele Eestis ettevGtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu n&udeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustataksc Eestis jaotamata kasumist valjamakstavald dividende maksuméiraga
23/77 (kuni 31 detsember 2005 kestis maksuméir 24/76, ning kuni 31.12.04 maksumair
26/74) netodividendina viljamakstud summait. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid v&lja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise pericodi eest need on vilja
kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu teenuste milligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v6i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajapericodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja) dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tGendoline ja tulu
suurust on vﬁlimalik usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest 1ntressnnaara vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Sellistel _]uhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt. Dividenditulu kajastatakse siis,
kui omanikul on tekkinud seaduslik & digus nende saamiseks.

Seotud osapooled

Osapooled on iseotud, kui ithel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v3i oluline méju
teise osapoole drilistele otsustele. AS Rime Kinnisvara Vahendus kisitleb seotud
osapooltena:
emaettevotet (ning emaettevdtte omanikke)
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid
tegev_]uhtkonda ja kérgemat juhtkonda

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse] iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsmkarntahstI Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid aktsioniridele.
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AS Rime Kinnisvara Vahendus

Lisa2.Raha | e
(kroonides)
| 31.12.2005 31.12.2004
Sularaha kassas 77 775 223 890
Pangakontod 476 892 741 257
Raha kokku | 554 667 965 147
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
{kroonides)
] 31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vastu 227 250 782 998
| sh.ostjatelt laekumata summad 258732 864 323
| ebatbendoliselt laekuvad arved -31 482 -81 325
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 0 7 548
Muud liihiajalised nduded 3268 690 92 151
sh.nduded konsolideerimisgrupi ettevitete vastu 3 000 000 0
1 néuded sidusettevétte vastu 180 000 0
l muud lithiajalised nduded 74 390 90622
| intressid 14 300 1529
Ettemaksed teenuste eest 24 140 49 177
Nouded ostjate vasta kokku 3 520 080 931 874
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Lisa 4. Maksud
(kroonides)
31.12.2005 31.12.2004

Maksu liik ettemaks | maksuvdlg | ettemaks | maksuvdlg
Kiibemaks 0 14 817 7 548 739
Uksikisiku tulumaks 0 12 000 0 21 955
Sotsiaalmaks | 0 22418 0 33 146
Erisoodustuste tulumaks 0 4583 0 637
To6tuskindlustusmakse 0 955 0 1528
Kogumispensioni makse 0 1 060 0 1117
Kokku I 0 55 833 7 548 59 122

Kiibemaksu vélg élisaldab 31.detsembril 2004 maksuintressi summas 739 krooni.
AS Rime Kinnisvalra Vahendus on registreeritud ithiseks kdibemaksukohustuslaseks samasse
gruppi kuuluvate ettevdtetega (nimekiri Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega).

Lisa 5. Sidusettevotete aktsiad ja osad

(kroonides)

AS Rime Kmmsval;a Vahendus omandas 2005.aastal 40% sidusettevattest OU Roheline
Arendus, mille asukohamaaks on Eesti ja tegevusalaks kinnisvara arendus.

OU Roheline Arendus

Omandatud osaluse|soetusmaksumus 16 000

Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 1

Osalus sidusettevitte omakapitalis aasta 1dpus 16 001
l

Sidusettevétte omakapital 31.12.2005 40 002
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Lisa 6. Materiaalne péhivara
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2005.a. majandusaasta arlﬁ"}ﬁﬁ- 7008

(kroonides) .............................................
Mun materiaalnd KOKKU
pohivara
Soetusmaksumus 31.12.2003 1 346 349 1346 349
Soetamine 222 670 222 670
Miiik ja mahakandmine -11 642 -11 642
Soetusmaksumus 31.12.2004 1557377 1557 377
Soetamine 356 421 356 421
Miiiik ja mahakandmine 37 808 37 808
Soetusmaksumus|31.12,2005 1 875 990 1875990
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -599 383 -599 383
Arvestatud kulum -289 389 -289 389
Miiilidud ja mahakantud pShivara kulum 11 641 11 641
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -877 131 -877 131
Arvestatud kulum -328 501 -328 501
Miiiidud ja mahakantud p&hivara kulum 33 766 33766
Akumuleeritud kalum 31.12.2005 -1 171 866 -1171 866
Jiikmaksumus 31.12.03 746 966 746 966
Jaikmaksumus 31.12.04 680 246 680 246
Jaikmaksumus 31.12.05 704 124 704 124
Lisa 7. Volad ja ettemaksed
{(kroonides)
2005 2004
Ostjate ettemaksed 244 511 416292
Volad tarnijatele 586 546 266 279
Maksuvdlad (lisa 4) 55 833 59122
Vilad thovotjatele 86 757 167 841
Muud viitvdlad 6 002 22275
Viitvélad kokku | 979 649 931 809
Lisa 8. Miiiigitulu
(kroonides)
| 2005 2004
Hindamisteenus 2919284 048 069 i
Vahendusteenus 7 295 094 3401 654
Konsultatsiooniteenus 547 061 1 600 770
Kokku | 10 761 438 5950 493

*AS Rime Kinnisvara m@g@u tekkis Eesti Vabariigis.
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SISSE TULNUD

AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a. majandusaasta %ruanne

06- 2000

Lisa 9. Muud #rituled
(kroonides)
31.12.05.a. | 31.12.04.a, °
Saadud trahvid, kompensatsioonid 33 850 0
Laenuklientide vahendustasu 31 509 0
Saadud kasutusrendi lepingu iileandmise eest 17 500 0
Muud éritulud 4716 0
Kokku l 87 574 0

Lisa 10. Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

31.12.05.a. 31.12.04.a,
Alltoovotutddd -4 932 855 -2 584 768
Kokku -4 932 855 -2 584 768

Lisa 11. Muud tegevuskulud

(kroonides)
31.12.05.a. 31.12.04.a.
Juhtimis- ja konsultatsiooniteenused -637419 -235 547
Uldhalduskulud -1 420519 -1 495 059
Transpordikulud -194 100 -135 385
Muud tegevuskulud -90 742 -57 499
Kokku -2 342 780 -1 923 490
el
jubatuse liige SO S Allkirjastatud idenuiitseerimiseks/ 1
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Harju Maakohus
Reglotriviakund
SISSE TULNUD

30 -06- Zib
AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a. majandusaasta aruanne
Lisa 12. Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

2005 2004
ost miiiik ost miiiik

konsolideerimisgrupi ettevotted* 28 958 1809 220 1217] 1615432
jubatuse liikmega seotud ettevdte 266 667 8 800 0 0
Kokku 295625 1818020 1217] 1615432
Saldod seotud osapooltega (kroonides)
Liihiajalised nouded 31.12.2005 | 31.12.2004
konsolideerimisgripi ettevotted* 87 403 0
juhatuse likkmega seotud ettevstted 4720 0
sidusettevote I 180 000 0

Ostjatelt laekumata arvetena on kajastatud muu hulgas 87 403 krooni eest ndudeid
konsohdeenmlsgrupl ettevStetele ja 4720 krooni eest ndudeid juhatuse litkmega seotud
ettevitetele.

Muude nduetena on kajastatud muu hulgas 180 000 krooni eest ndudeid sidusettevditele,

*AS Rime Kinnisvara Vahendus seotud osapooled on:
Emaettevdte

Samasse gruppi kuuluvad ettevotted

Juhatuse Iiil(metega| seotud ettevotted

Sidusettevdte
Juhatuse liige
Seotud ettevdtete juhatuse likkmed

_]uhatuse hlge ............................................... Allkiljaslatud identititseerimisekss 24
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a. majandusaasta ¥ -06- 2006

Lisa 13. Kapitali- ja kasutusrent

...................

AS Rime Kinnisvara Vahendus on v&tnud kasutusrendile kontoriruumid ja sGiduauto.

| 31.12.2005 31.12.2004
Makstud kasutusréndimakseid perioodi jooksul 645 812 331 787
i
Jérgmiste perioodilde kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 895 900 578 667
s.h kuni 1 aasta | 632 400 0
1-5 aastat | 263 500 578 667
o S
) “
juhatuse liige ....... D, ' 25
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Harju Maakohy:

AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a. majand“saa%lg@ﬁs kﬁ;jD

30 -06- 2006

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2005.a. majandusaasta arnandele

AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a. majandusaasta aruande, mille on kinnitanud
aktsiondride iildkoosolek 25.mai 2006, aasta otsusega, allkirjastamine 25. mail 2006:

D
i ‘——N—z
........ " R i

juhatuse liige ndukogu liige
Toomas Blankin Aivar Aigro

Kitlin Tepper

juhatuse Hige .......oochveevenvnic e 26
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A.Kﬁn gUSTPARTNERID e SIBSE Tl g b
30 -06- 2006

AS Rime Kinnisvara Vahendus aktsionéridele

....................

Audiitori jareldusotsus

- QOleme audlteennud AS AS Rime Kinnisvara Vahendus (ettevdte) 31. detsembril 2005
15ppenud aasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud -
majandusaasta aruande lehekiilgedel 9 - 25 ja mille eest vastutab ettevitte juhtkond. Meie
kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise
aastaaruande kohta,

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vGimaldaks pShjendatud
kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas
korrektselt. Auditi kiigus kontrollitakse viljavétteliselt tdendusmaterjale, millel pShineb
raamatup1dam1s‘e aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspohlmﬁtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et
audit a.nnab melle pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie-arvates kajastab tlalmainitud raamatupxdamise aastaaruanné olulises osas Jigesti ja

Giglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ja siis 1dppenud aasta tegevuse
tulemust ning rahavoo gusid kooskdlas Eesti hea raamatup1dam1stavaga

7
gust*’%

7A. Kangust & Partnerid oU

25. mai 2006
A. Kangust & Partoerid OU Bank account: Hansapank 22 101 921 5571 | e-mail;  aivar@akangust.ee
' IBAN: EE 102200 22 101 921 5571 | internet:  www.akangust.ee
Represented through Alliott Group, VAT no: EE 100 751 013 Telephone: + 372613 9733

a worldwide network of independent firms. | Buginess reg: 108 57 115 Address:  Peterburi tee 46, Tallinn 11415
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SISSE TULNUD

AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a. majandusaasta 3fafige 2005

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS Rime Kinnisvara Vahendus vaba omakapital seisuga 31.12.2005 oli jirgmine:

1) eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 1 205 459
2) kahjum aruandeaasta majandustegevusest 2169 762
Kokku jaotamata kasum 3375221

AS Rime Kinnisva.?ra Vahendus juhatus teeb ettepaneku jaotada dividendideks 2 169 764
krooni ehk 5 424 krooni aktsia kohta jargmiselt:

viljamakstavad di\lridendid 1 670718
dividendidelt maksltav ettevotte tulumaks 499 046
Kokku jaotatav kasum 2 169 764

Juhatuse Hige ...l 28
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SISSE TULNUD
AS Rime Kinnisvara Vahendus 2005.a. majandusaasta Qﬂlagﬁw 2006

AS Rime Kinnisvara Vahendus osanike nimekiri

Seisuga 31.12.2005.a. on AS Rime Kinnisvara Vahendus aktsionir OU Rime Holding,
registrikood 10841930 kellele kuulub 90% aktsiaseltsi aktsiatest nimiviirtuses 360 000
krooni ja 1 Ettévﬁte OU registrikood 11144713, kellele kuulub 10% aktsiaseltsi aktsiatest
nimivartuses 40 000.- krooni.

Juhatuse liige ...l 29




