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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

|

|
AS Koidu Kinnisvara ja tema tiitarettevotte OU Polaron Holding tegevusaladeks on
mitmesuguste kinnisvara projektide ostrhine, arendamine ja miilimine. Kontsern
omas 2005.aastal kinnistut Pérnus ja Tallinnas, mis aruande koostamise hetkeks on
miiiidud. 2005. aastal ei olnud palgalisi to6tajaid.

|
AS Koidu Kinmsvara emaettevotieks AS YIT Ehitus, AS YIT Ehitus emaetievdte on

Soome chitusfirma YIT Construction Ltd,‘ mis kuulub Soome chituskontserni YIT
Corporation Ltd koosseisu.
l

I
|
Juriidiline aadress AS Koidu Kinnisvara
Pérnu mnt 1020

11312 Tallinn

Eesti Vabariik

|

Ariregistri kood 10497846 |
Tel 665 2100

|
|
Faks 665 2101 l
11‘
|
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SISSE TULNUD
| 3, 07, 2006
TEGEVUSARUANNE |
\

l

1

|

AS Koidu Kinnisvara ja tema tﬁtaret?evﬁtte tegevusaladeks on mitmesuguste
kinnisvara projektide ostmine, arendamine ja miilimine.

2005. aasta miiiigikdive oli 21 200 krooni ja 2005. aasta kahjum 3 540 869 krooni.

2005. aastal palgalisi t66tajaid ei ole olrlud ja tootasu ei ole makstud. Juhataja ja
ndukogu litkmetele aruandeaastal tasu et ole makstud.

.......................
...................

2005.aastal ettevte et teinud investeeringuid pdhivarasse ega plaani olulisi
investeeringuid ka 2006. aastaks. 1

2005. aastal arengu- ega uunmlsvaljammekuld ei tehtud, nimetatud viljaminekuid ei
plancerita ka 2006. aastaks. 1

Ettevgtted omasid kinnistut Pirnus ja Tallinnas, mis aruande koostamise hetkeks on
miiiidud.
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|
i
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANKE ULNUD

3 07,
Juhataja kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele 07 2006

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 21{toodud AS Koidu Kinnisvara 20035. aasta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhataja kinnitab, et: k
i

. L Al
raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt ettevotte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

AS Koidu Kinnisvara ja tema tiitarettevite on jétkuvalt tegutsevad ettevitted.

......................................................................

Rein Soosalu
Juhataja

Tallinn, 22. juuni 2006

Inltsialiseeritud ainult ldantitiiseerimiseks
-Initialled for..lthe purpese of identification only
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Kiibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Nouded ostjate vastu ja muud néuded
Kiibevara kokku

Péhivara

Materiaalne p&hivara
Firmaviirtus

Pdhivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

|

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

Kohustused

Liihiajalised kohustused

Vélad tarnijatele ja muud vélad
Liihiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU)

.........................................................

Rein Soosalu

Taqe

Selgitus ~ 31.12.2005 31.12.2004
2 3010434 3022544
3 9 740 23177

3020174 3045721

5 3727255 26592153
4 0 3492574
3727255 30084 727

6747429 33130448

6,7 281 854 23124011
281854 23124 011

281854 23124011

8 2650000 2650000
265 000 0

7091437 (1036751)
(3540862) 8393188
6465575 10006 437

6747429 33130448
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Brutokasum (-kahjum)

\ Regjgh'iosakﬁnd
‘ 5ISSE TULNUD
. ~ 3, 07. 2006
Kasumiaruanne |
\
e
kroonides \l Selgitus 2005 2004
|
Miiiigitulu k 10 21200 14 000 000
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud \ (56 784) (5569 201)
!
|
|

(35 584) 8 430 799

Uldhalduskulu (12 724) (37 611)

Arikasum (-kahjum) (48306) 8393188

Finantstulud ja -kulud

Firmaviirtuse allahindlus

4 (3 492 574) 0
Muud finantstulud

20 0

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) (3 540 862) 8393188

—

..........................................................

Rein Soosalu
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11 SISSE TULNUD
Rahavoogude aruanne l 3 07. 2006
kroonides |
| casiiiitbtd
l‘ Lisa 2005 004
| nr.
Ra.l'havood Aritegevusest ‘
Arikasum (-kahjum) 1 (48 306) 8 393 188
Korrigeerimised:
PGhivara mtitigi kasum \ 5 0 (8488 881)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude 13 437 44 225
muutus |
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 281 863 0
Kokku rahavood Aritegevusest 246 992 (51 468)
Rahavood investeerimistegevusest l\
P3hivara miitik 5 1614898 14 000 000
Pé&hivara soetus 5 0 (4672 865)
Tiitarettevotte osa soetus 1 4 0 (4998193)
Kokku rahavood investeerimistegevusest | 1614 898 4 328 942
1
Rahavood finantseerimistegevusest |
Saadud laenud 7 0 1 750 000
Tagastatud laenud 7 (1874 000) (2973 806)

0 (31124)

Kokku rahavood finantseerimistegevusest (1874 000) (1254930)

Rahavood kokku (12110) 3022 544

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus \
)

3022 544 0
(12 110) 3022 544
3 010 434 3022 544

1\
Tagastatud arvelduskrediit 1
1
|
|
|
i

..........................................................

Rein Soosalu
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Registriosakooxt
SISSE TULNL
Omakapitali muutuste aruanne 4. Q7. 1006
kroonides Aktsia- Kohustus-  Eelmiste Aruande- Kokku
. . | . e e rurdinnadtiidrandids
kapital  lik reserv- perioodide aasta
kapital  jaotamata kasum
| kasum  (kahjum)
'\ (kahjum)
31.12.2003 2 650 000 | 0 (1013923) (22828) 1613249
2004 l
2003.a. kahjumi 0 0 (22 828) 22 898 0
jaotamine
2004.. kasum 0 o 0 8393188 8393188
l
31.12.2004 2 650 000 | 0 (1036751) 8393188 10006 437
2005 )
|
Kohustuslik reservkapital 0 265 (|)00 0 (265 000) 0
1
2004.a. kasumi jaotamine 0 i 0 8128188 (8128 188) 0
2005.a. kahjum 0 ‘ 0 (3540 862) (3 540 862)
|
31.12.2005 2 650 000 265000 7091437 (3540862) 6465575
1
l
Vit Lisa 8§ Aktsiakapital l
I
!
]
i |
e | ’
l

Rein Soosalu

I.Inlinlal!onnr“nﬂ nimnild [dantitisacarimliocels -




AS KOIDU KiINNISVARA Konsolideeritud majandusaasta arnanne 2005

\ Harju Maakohus

. . . Rggist.riosakond
Raamatupidamise aastaaruande lisad SISSE TULNUD
. cr - d“' 07. 7006

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel Kkasutatu

arvestuspéhimdotted

. . - . . ‘ . R PPPTFRTTOr TR O
AS Koidu Kinnisvara konsolideeritud 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud kooskdlas Eesti Vabariigil hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
scaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna pooit vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

|

Informatsioon emaettevotte pﬁhiaruanne‘te kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb lisades avaldada informatsioon
konsolideeriva iiksuse konsolideerimata pOhiaruannete kohta (emaettevtte
pShiaruanded). Informatsioon emaettevitie pShiaruannete kohta on esitatud Lisa 12
Emaettevtte konsolideerimata ﬁnantsarll‘;anded on koostatud kasutades samu
arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida! on kasutatud konsolideeritud aruannete
koostamisel, vilja arvatud asjaolu, et |aastaaruande lisades avalikustatavates
konsolideerimata finantsaruannetes on muudetud arvestuspdhimdtet tiitarettevotte
kajastamisel — tiitarettevotet kajastatakse konsolideerimata finantsaruannetes senise
kap1tahosaluse meetodi asemel soetusmak'sumuses ArvestuspShimdtte muudatuse
mdju 2004. aasta kasumiaruandele puudub kuna tiitarettevStte soetati 2004. aasta
detsembris.

|

A. Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pdhimdtted \
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsohdeerltud emaettevitte kontrolli all
oleva tiitarettevdtte finantsnéitajad. Ehmmeentud on kdik kontsernisisesed nduded ja
kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehmgud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid.

2005.a. konsolideeritud raamatupidamise |aastaaruandes kajastuvad AS Koidu
Kinnisvara (emaettevdte) ning tema tiitarettevdtte OU Polaron Holding finants-
niitajad. |
Vajadusel on tiitarettevotte arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni
arvestuspdhimdotetele. \

Emaettevitte konsolideerimata aruannetes,\ mis on esitatud konsolideeritud
aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringut tiitarettevGttesse soetusmaksumuses
(miinus vajadusel] allahindlused).

W \l 10

u.u.u.n.uumhm
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SISSE TULNUD

Tiitarettevitted
Tiitarettevdtteks on ettevdte, mida AS Koidu Kinnisvara kontrollib ja mille iile on
temal oluline mdju.

Kui emaettevétja omandas v3i loovutas perioodi jooksul ettevdtja iile kontrolli; o=

vastav tiitarettevdte konsolideeritud alates selle omandamise kuupievast kuni

miiiigikuupdevani. |

Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodll Vastavalt ostumeetodile vetakse
omandatud tiitarettevtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0
omandatud netovara) arvele nende 01glases védrtuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara Jiglase viidrtuse vahe kajastatakse
firmaviirtusena vii negatiivse firmaviirtusena.

1
B. Raha ja raha ekvivalendid ‘)

|
Raha ja selle ekvivalentidena kajastataktse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tidhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

C. Nouded ostjate vastu

Ndouetena ostjate vastu kajastatakse cttevotte tavapirase dritegevuse kéigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserm ettevdtete ja sidusettevdtete vastu.
Noudeid ostjate  vastu  kajastatakse lgomgeerltud soetusmaksumuses (5.0
nominaalvéirtus miinus tagasimaksed ja vaj a‘ldusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vc“)iirnaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui
nduete individuaalne hindamine ei ole nouete arvust tulenevalt voéimalik, siis
hinnatakse individuaalselt ainult olulisi noudeld Ulejdsinud ndudeid hinnatakse
kogumina, arvestades eeclmiste aastate kogemust lackumata j3inud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatdendoliste nouete| lackumist kajastatakse ebatdendoliselt
laekuvate nduete kulu vihendamisena.

1

|
\
|
Kd&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised

nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmargll omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeentud soetusmaksumuses. \

D. Muud néuded

Liihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende
nominaalvédrtusega (miinus vdimalikud allah‘indlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tGenéoliselt lackuvas summas.

,:“2‘;;—‘342‘ . \ 11
i i tsmliaearlhm e lrvitld bl b e m et ot L

3. 07. 2006
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E. Materiaalne pohivara 5ISSE TULNUD
3 07. 2006

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga tile ihe aasta ja maksumusega alates

10 000 krooni. Varad, mille kasulik t001ga on tile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus

on alla 10000 krooni kajastatakse kﬁm kasutusele v&tmiseni vihevddrtuslikap: oo
inventarina (varudes) ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

ain

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.2 tollimaks ja muud m1ttetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara Y11mlseks tema té6seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad
allahindlused.

|
P&hivara parendusvaijammekud mis suurendavad pShivara t66jdudlust ile algselt
arvatud taseme ja tOen#oliselt osalevad |\lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapltahseentakse bilansis pdhivarana. Kulutused mis tehakse eesmirgiga tagada
ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-50 aastat
Muu inventar ja IT seadmed | 2-4 aastat
Maad ei amortiseerita |

Juhul kui materiaalse pdhivara objelkt koosneb tksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulik1|1d eluead, on need komponendid véetud
raamatupidamises  arvele  eraldi = varadena, méirates neile  eraldi

amortisatsicomnormid vastavalt nende kasuhkule elueale,

Juhul kui pohwara kaetav viirtus (s.0 korgelzm kahest jargnevast néitajast: vara neto
miliigihind v&1 vara kasutusviirtus) on valksem tema bilansilisest jddkmaksumusest,
on materiaalse pShivara objektid alla hlnnatuid nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pOhivara
ehitusega, kapitaliseeritakse pericodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse  viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi  kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

|

Immateriaalne p&hivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soeta:nlsega seotud kulutustest. Immateriaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud vésrtuse langusest tulenevad allahindlused.

F. Immateriaalne péhivara

Maiidramata kasuliku eluecaga 1mmater1aalsel1d pOhivarasid (éritthenduse kiigus
tekkinud firmaviirtus) ei amortiseerita, kuid lllende vidrtuse kontrollimiseks viiakse

% l.lnllelallanau‘liud P T BN PP T T ey
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| iHarju Maakohus
Registriosakend
igal bilansipdeval ldbi vidrtuse test ning juhul kui nende kaetav viirtus 05‘51@3515 TULNUD
viiksemaks bilansiiisest JaMaksmusést hinnatakse vara alla kaetava véirtuseni
(vaata ka arvestuspShimétet osas H). 3. 07. 7006

ulnuunnnullunuull

G. Firmaviiiirtus

\1 ............ [TYS
|

Firmaviidrtus on positiivine vahe ariithenduse kdigus omandatud osaluse
soctusmaksumuse ja omandatud netovara'l Oiglase védrtuse vahel, peegeldades seda
osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selliste varade eest, mida ei
ole vdimalik eristada ja eraldi arvele vﬁtta Omandamise kuupdeval kajastatakse
firmavairtus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mGddetakse ﬁrmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud vdimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused. Ariithendusest
tekkinud firmavéirtust ei amortiseerita. \Selle asemel viiakse kord aastas (vdi
tihedamini, kui mdni siindmus v&i asjaolude muutus viitab, et firmavairtuse vairtus
vdib olla langenud) 14bi vara vadrtuse langﬁse test. Firmaviértus hinnatakse alla tema
kaetavale vidrtusele, juhul kui see on viiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Firmavédrtuste osas, mis tekkisid enne 1. jaanuari 2005 toimunud ériiihenduste
tulemusena, on seisuga 1. jaanuar 2005 19petatud firmavéirtuse amortiseerimine,
bilansipdeval ldbi viidud vara vidrtuse languse test ning vajadusel firmavéértust alla
hinnatud.

1
H. Varade viiiirtuse langus j
1
Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materi%talne pohivara (maa) kui immateriaalne

pohivara (firmavaértus)) i amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara viirtuse
langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava véidrtusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara véirtuse voimalikule langusele
viitavate as_]aolude esinemist. Selliste aSJaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat viértust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline
maksumus iiletab selle kaetava véartuse. Varal‘ kaetav véirtus on vara diglane véirtus,
millest on maha lahutatud miuiigikulutused, véi selle kasutusviirtus, vastavalt sellele,
kumb on kérgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat
vadrtust kas liksiku varaobjekti v&i viikseima vimaliku varade grupi kohta, mille
jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada. 1l

Varade ailahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhu!l hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupéeval, kas vdib
olla tdendoline, et vara kaetav véirtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavéirtus, mille
allahindlusi ei tlhistata). Allahindluse tuhlstarmst kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu vahendammena

1
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Harju Maakohus
Rggxsmosakond

1
|
| 5ISSE TULNUD
I

I. Finantskohustused \\ 3. 07. 2006

|

Kéik finantskohustused (vdlad hankijal!ele, voetud laenud, viitv6lad, viljastatud ..
vBlakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt-arvele ™

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne
nende nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikdlajaliste finantskohustuste  korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

!
J. Ettevitte tulumaks l‘
1

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevGtete kasumit ei maksustata, mist3ttu
el eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu| ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga
23/77 (kuni 31. detsembrini 2005 kehtls maksumdir 24/76) netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmlsega kaasnevat ettevtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s¢ltumata sellest, millise perloodl eest need on vilja kuulutatud voi
millal need tegelikult vilja makstakse.

|
|
K. Kohustuslik reservkapital \

Vastavalt driseadustikule kuulub moodustarmsele kohustuslik reservkapital.
Reservkapital moodustatakse iga- ~aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservikapitali kanda\ vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha
viljamakseid aktsiondridele. \

L. Tulude arvestus l\

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k01k olulised omandiga seotud riskid on
ldginud tle ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méiratav
ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdendoline. Tulu teenuse miitgist
kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi Juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tGenéoline ja tulu suurust on
vOimalik usaldusvéairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest

//—%_/ ‘. 14
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AS KOIDU KINNISVARA Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2005

Harju Maakohus

Regjstriosakend
intressimédra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. SellistebigqE TULNUD
juhtudel arvestatakse intressitulu kassap&hiselt. ‘ 3 07. 7006

Lisa 2 Raha ja raha ekvivalendid

Real “Raha ja raha ekvivalendid” on kajaftatud Hansapangas arveldusarvetel olev'aii'émm
raha jdike. \

|
Lisa 3 Néuded ostjate vastu ja)muud nduded

Real “Nouded ostjate vastu ja muud nc”)l{ded” on kajastatud kiibemaksu ettemaks
summas 9 740 krooni (2004 — 23 177 krooni).
|

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringnd

AS Koidu Kinnisvara omab 100% osalust tiitarettevdttes OU Polaron Holding
(Eesti). Ettevitte pShitegevusalaks on kinnisvaraarendus ja -haldamine.

Bilansipdeval on ldbi viidud firmavéirtuse test. Kuna firmavéirtusega seonduv
kinnistu miitidi 2005.aastal, siis hinnati ' ka kogu olemasolev firmaviirtus alla
summas 3492574 krooni vdrdsustades investeeringu soetusmaksumuse
investeeringuobjekti soetushetke omakapitaliga.

Lisa 5 Materiaalne pohivara ‘

|
M:'lia ja ehitised Ldpetamata KOKKU

| ehitus
Jadkmaksumus 31.12.2004 | 26592153 0 26 592 153
]
Miiiik jaakvidrtuses %(22 864 898) 0 (22 864 898)
Jidkmaksumus 31.12.2005 3727255 0 3727255

Jidkmaksumus 31.12,2003 4 228 667 336 842 4 565 509

Soetamised 3727 255 945 610 4 672 865
Omandatud dritihingu pdhivara 22 364 898 0 22 864 898
Jidkmaksumus 31.12.2004 26 592 153 0 26 592 153

|

|

\

l

l

|

|

Miiiik jazkvasrtuses \(4228667) (1282452) (5 511119)

l

Veerus “Maa ja ehitised” on kajastatud kinnistu Pédrnus soetushinnas. 2005.aastal
miiiidi tiitarettevStte omandis olevad ehitised Tallinnas kontserni emaettevattele.
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Harju Maakohus
Regjapriesakonsd

SISSE TULNUD

Lisa 6 Vilad tarnijatele ja mulud volad 3 07 1006
l 31.12.2005 31.12.2004 R

Maksuvélad i 281 85 o

Muud volad (¥t Lisa 7) ! 23 124 000

Viitvolad | 0 11

Vélad tarnijatele ja muud vélad kokku | 281 854 23124 011

Real “Maksuvélad” on kajastatud kidibemaksu volg Maksuametile.

i
Lisa 7 Tehingud seotud osapooitega

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

¢ Omanikke (emaettevtia AS YIT Ehitus ning emaettevdtjat kontrollivad vai
selle iile olulist mdju omavad isikud)

e Teisi samasse konsohdeenmlsgruppl kuuluvaid ettevdtteid (s.h. emaettevitia
teised tiitarettevotjad) - OU Servituudihaldus, OU Keskkonnaehitus, QU
Plasma Project ja OU FKSM KE

\

e Tegev- ja kdrgemat juhtkonda |
e Eelpool loetletud isikute idhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid
voi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid

AS Koidu Kinnisvara ja QU Polaron Holdiné arveldusarved kuuluvad AS YIT Ehitus
kontsernikonto koosseisu. Lisaks eelpool nimetatud ettevdtetele kuuluvad
kontsernikonto koosseisu OU Serv1tuud1halhus OU Keskkonnaehitus, OU Plasma
Project ja OU FKSM KE. Vastavalt kontsermkonto lepingule vastutavad kontserni
liitkmed pangale tasumata summade eest sohdaarselt

31.12.2004 seisuga olnud laen tasuti 2005 aastal AS-le YIT Ehitus swmmas
1 874 000 krooni rahas ja 21 250 000 krooni tasaarveldati pGhivara miitigi ndudega .

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas |ei ole 2005. aastal nii nagu ka 2004,
aastal moodustatud allahindluseid.

|

Lisa 8 Aktsiakapital \

Viljalastud aktsiate arv seisuga 31.12.2005 on 2635, aktsia nimiviirtus on 10 000
krooni. Lubatud maksimaalne aktsiate arv vastavalt aktsiaseltsi pshikirjale on 800.

e ,_u‘ L 16




AS KOIDU KINNISVARA Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2005

1
|

: ~ Harju Maakohus
Lisa 9 Ettevotte tulumaks Registriosakond

SISSE TULNUD
Ettevtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20

aruandeaasta puhaskasumist kohustushkku reservkapitali) seisuga 31. 12300¥ . 2008
moodustas 7 043 149 krooni (2004 — 7 091 437 krooni). Dividendide vdljamaksmisei

omanikele alates 1. jaanuarist 2006 kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni

31.12.2005: 24/76) netodividendina Valjamakstavalt summalt. Seega on bilanstpdeva
seisuga eksisteerinud jaotamata kasumlst omanikele vdimalik dividendidena vilja

maksta 5423225 krooni (2004 - 5 380492 kroom) ning dividendide

viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1 619 924 krooni (2004 —
1 701 945 krooni).

Lisa 10 Miiiigitulu !

2005. aasta miiiigitulu koosneb renditutudest Eestis summas 21 200 krooni.

Lisa 11 Tingimuslikud kohustuse]d

Maksuhaldur ei ole ettevdties 2004 ja 2005 aastal maksurevisjone algatanud.

Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast n1ng vigade tuvastamisel médrata tdiendav
maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine| asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur miirata ettevétiele olulise tdiendava maksusumma,

17
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Lisa 12 Emaettevotte konso]idcl.erimata finantsaruanded
I} Harju Maakohus
| Registnosakond
Bilanss \ SISSE TULNUD
3. 07. 2006
Kroonides 31.12.2005 31.12.2004
VARA
Kiibevara LT
Raha ja raha ekvivalendid l 1 234 098 3020 737
Nouded ostjate vastu ja muud nduded 9 740 8 445
Kiibevara kokku \ 1243 838 3029 182
Pahivara l
Investeeringud tiitarettevitetesse ‘ 1507 426 1 507 426
Materiaalne péhivara 3727 255 3727255
Firmaviirtus 0 3492 574
Pohivara kokku | 5234 681 8 727 255
AKTIVA (VARAD) KOKKU 6478 519 11 756 437
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused x
Liihiajalised kohustused
Vglad tarnijatele ja muud volad | 2814 1 750 000
Liihiajalised kohustused kokku 2 814 1750 000
Kohustused kokku 2 814 1 750 000
Omakapital
Aktsiakapital 2650 000 2 650 000
Kohustuslik reservkapital 265 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum} 7091437 (1036751)
Aruandeaasta kasum (kahjum) (3530732) 8393 188
Omakapital kokku |1 6475705 10006 437
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL K(\)KKU) 6478 519 11756 437
|
|
|
\\
\
1
|
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Konselideeritud majandusaasta arnanne 2005

AS KOIDU KINNISVARA

Kasumiarnanne

kroonides

Miiiigitulu

Brutokasum (-kahjum)
Uldhalduskulu

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud

Firmavairtuse allahindlus

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kutud

2 Initsialiseeritud a
Initialled for the

Initsiaalid/initials
Kuupievdate \
Pricewate

Fiarju hiaakohus
Registriosakond

S)SSE TULNUD
2005 004 4 07. 200
0 14000 000

(28 444) (5569201

(28 444)
(9 714)

(38 158)

(3 492 574)

(3530732)

inult fdent(fitseerimiseks

Purpose of identification only

o

thouseCoopers, Tallinn

——————— e

8 430799
(37 611)

8393 188

8393188
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iaru Maakohus
Registriosakond

Rahavoogude aruanne

$1SSE TULNUD
3 07. 2006
kroomdes \ 307200
Rahavood iritegevusest | "
Arikasum (-kahjum) (38 158) 8393 188
Korrigeenimised:

P&hivara miiiigi kasum 0 (8488 881)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude (1 295) 44 225
muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 2 814 0
Kokku rahavood iritegevusest |l (36 639) (51 468)
Rahavood investeerimistegevusest |
Pohivara miiitk \ 0 14 000 000
Pghivara soetus 0 {4672 865)
Tiitarettevitie osa soetus \ 0 (5000 000)
Kokku rahavood investeerimistegevusest l\ 0 4327135
Rahavood finantseerimistegevusest |
Saadud laenud \ 0 1750000
Tagastatud laenud | (1750 000) (2973 806)
Tagastatud arvelduskrediit |

\ 0 (31 124)

Kokku rahavood finantseerimistegevusest (1750 000) (1254 930)
|

Rahavood kokku (1 786 639) 3 020 737

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Ispus

3020 737 0

(1 786 639) 3020737
1234098 3 020 737

|

l

— ' :
lplt_staliseentud ainult Identifitseerlmiseks
Ir‘:itlaned for the purpose of identification only

lr}itsiaa!idﬁnitials K-H
KPupéev/date ‘ 22.0¢6.0¢
b=l PricewaterhauseCoopers, Tallinn |
P |
—=F \ 20
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Omakapitali muutuste aruanne

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2005

1
\
|
|
1
Wi
|

Hanu Maakohus
Registriosakond

516SE TULNUD
1 3. 07. 2006
kroonides Aktsia- Kohus- Eelmiste Aruande- Kokku
kapital tusllik perioodide aasta
reserv- jaotamata Kasum et
kapital kasum (kahjum)
\ (kahjum)
31.12.2003 2 650 000 i 0 (1013923) (22 828) 1613 249
\
2004 \
2003.a. kahjumi 0 \ 0 (22 828) 22 898 0
jaotamine ‘
'\
2004.a. kasum 0 | 0 0 8 393 188 8393 188
31.12.2004 2 650 000 L0 (1036751) 8393188 10006 437
'1
2005 |
l
Kohustuslik reservkapital 0 265 000 0 {265 000) 0
2004.a. kasumi jaotamine 0 0 8128 188 (8128 188) 0
I
2005.a. kahjum 0 \ 0 (3530732) (3530732)
l
31.12.2005 2 650 000 265 000 7091437 (3530 732) 6 475 705

%’ﬁz{_

|

Initsiaalid/initials

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identitication only

£\

Kuupaev/date

22.00.0¢

PHEBWAIBFIBUSEObopers, Tallinn

|

l
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Harju Maakohus

AS Pricewnterheusaforners
Pdrny

rore gk TULNUD
WWWcheg‘ 07' ZUDE

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 800

paridieiicra e it ddd iR i cadaratiativnning

AUDHTORI JARELDUSOTSUS |
|
|
AS Koidu Kinnisvara aktsionérile L
Oleme auditeerinud AS Koidu Kinnisvara ja selle tutarettevdtte (kontsern) 31. detsembsrii 2005
idppenud aasta kohta koostatud konsohdeentud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekllgedel 5-21 ja mille eest vastutab AS ngu Kinnisvara juhatus. Meie kohustus on avaldada
auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta
i
Sooritasime auditi kooskdias rahvusvaheliste audlteerlmlsstandardltega Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks vnsn mis véimaldaks p&hjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kdigus
kontrollitakse véfjavitteliselt tdendusmaterjale, mJIIeI p&hineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analliisi’ nlng seisukohavottu raamatupidamise

aastaaruande esitusiaadi suhtes tervikuna. Usume et audit annab meile p&hjendatud aluse

arvamuse avaldamiseks. ‘

'i
\
Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatup|dam|se aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt

kontsemi finantsseisundit seisuga 31. detsember. 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupldamlstavaga

i
I
1
1
I
1
1

(s

Tiit Raimla
Vannutatud audiitor

*{eras Kaarlep
AS PricewaterhouseCoopers

22. juuni 2006
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Harju Maakohus
Kasumi jaotamise ettepanek Registriosakond
SISSE TULNUD

| 3. 07. 2006

|
AS Koidu Kinnisvara jubataja teeb akisionaride tldkoosolekule ettepaneku katta
2005. aasta kahjum summas 3 540 862 krooni eelmiste perioodide jaotamata Kisumi
arvelt.

Rein Soosalu ‘\
Juhataja




AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2005

Harju Maakohus
Registriosakonsd

SISSE TULNUD
i

| 3, 07. 2006
|

AS Koidu Kinnisvara 2005 maj andusaasl‘ta aruanne on kinnitatud aktsionéride

Juhataja ja ndukogu allkirjad ml\ajandusaasta aruandele

-----------------

iildkoosoleku poolt 22 juuni 20106 otsusega,

l
Allkirjastamine 22 juuni 2006:

l
|
|
1
|

|

Priit Sauk
Noukogu esimees

Rein Soosalu
Juhataja

Vahur Kaska
Noukogu liige :

Aleksander Raide
Noukogu liige \

—— -
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AS KOIDU KINNISVARA

LISA 1

OSANIKE NIMEKIRI

Konsolideeritnd majandusaasta aruanne 2005

AS Koidu Kinnisvara kuulub 100% -1t:

Aktstondri nimi
Aadress
Ariregistri number
Aktsia nimivairtus

Omandamise aeg

AS YIT Ehitus

Pirnu mat 105} 11312, Tallinn
10093801

10 000 kroom

22.10.1998

iidrjo wiaakohus
Registriosakond

SISSE TUL
3. 07. 2006

paRRbh (lashabil i Ehpddsabbinie



