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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

Juhatus de?dareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 16 esitatud OU Uranos 2005. a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises,
et

o ra‘amatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

. r%amatupidamise aastaaruanne kajastab OU Uranos finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt,

koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani
28.02.2006, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

. OU Uranos on jitkuvalt tegutsev.

Jrlcrz

Heino Viik:
Juhataja
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QU Uranos

2005 majandusaasta amanne Harju Maakohus
Ariregisrikood 10700193 Registriosakond
SISSE TULNUD
30 -06- 2006
Tegevusaruanne

OU Uranos/majandustegevuse resultaat 2005, aastal oli positiivne, kasum oli 8,8 m1130mt
krooni. Bilansimaht majandusaasta 15pus oli 19,3 miljonit krooni.

2005. aastal realiseeris ettevote oma investeeringud borsil noteeritud viartpaberitesse ja suunas
vabanenud ‘raha kinnisvarasse. Ettevdte tegi aasta jooksul tiiendavaid investeeringuid
kinnisvarasse ja viljus Gihest kinnisvaraproiektist.

Majandusagsta jooksul asutati OU Uranos osalusel uus ettevéte - OU Uranos’ele kuulub 33,3%
osaiihingust HOP Varad, mille pShitegevuseks on kinnisvarainvesteeringud.

2006. aastall on ettevdttel plaanis teha uusi investeeringuid kinnisvarasse ja soodsal juhul
realiseerida moned kinnisvaraprojektid.

2004. aastal ettevottes tihtegi inimest ei todtanud ja juhatuse liikmele tasu el makstud.

Juhatuse liige %’%’




OU Uranos
2005 majandusaasta aranne B oaakond
Frregienie Bilanss SISSE TULNUD
Lisa Léppsaldo nggs% 7008
31.12.2005 31122
AKTIVA { \{ARA )
KAIBEVARA e
Raha 7734600 259 968
Aktsiad ja n;nuud viisitpaberid 3 0 1 500 000
Nduded ja gtbemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 761 6 854
Eﬂemakseé! teenuste eest 5676 0
Nouded ja qﬁemaksed kokku 6 437 6 854
KAIBEVARA KOKKU 7741037 1766 822
POHIVARA j
Pikaajalised' finantsinvesteeringud
Tﬂtarettevt?tete osad 7 35000 28 000
Muud akisjad, osad ja vilatdhed 3 0 2172 651
Mitmesugtijsed pikaajalised nduded 3 2050 000 1 580 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 2085 000 3780661
Kinnisvarainvesteeringud 9517 999 0
Materiaalne pshivara 2
Maa ja ehitjsed (id8kmaksumuses) 0 3609999
Muu materiaalne pdhivara (jadkmaksumuses) 15 961 24 471
Kokku 15 961 3634470
POHIVARA KOKKU 11618 960 7 415 131
AKTIVA ( VARA ) 19 359 997 9181 953
PASSIVA ( kohustused ja omakapital )
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohujstused
Lishiajalised laenud 6 0 131 567
Pikaajal.laer;nude tagasimaksed jérgmisel perioodil 151 610 0
Vélad ja ettemaksed
Volad tamijatele 12 998 1483
Maksuvélad 367 350 0
Vélad ja ettemaksed kokiwu 380 348 1483
Lﬁhiajaiis&Td kohustused kokku 531 958 133 050
Pikaajalised kohustused
Pikaajalisecji volakohustused 6 2024 986 1118 315
KOHUSTUS?ED KOKKU 2556944 1251 365
OMAKAPITAL
Osakapital inonﬁnaalvéértuses 40 000 40 000
[r(ohustusliki reservkapital 4 000 0
Eelmiste p?rioodide jaotamata kasum 7 886 588 7784 115
Aruandeaasta kasum 8872 465 106 473
OMAKAPITf\L KOKKU 16 803 053 7 930 588
PASSIVA ( kohustused ja omakapital ) KOKKU 19 359 997 9181 953
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2005 majandugaasta aruanne
Ariregisrikood 10700193
Kasumiaruanne
Lisa 1.01.2005
31.12.2005
Aritulud
Médgitulu 4 2564 370
Muud &ritulud 6 758 385
Kokku dritulud 9 322755
Arikulud
Kaubad,toqre,materjai ia teenused 433 157
Muud tegevuskulud 82 601
Kulum 2 80 510
Muud arikuliud 4312
Kokku drikulud 610 580
ARIKASUM (- KAHJUM ) 8712175
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud lja -kulud muudelt pika-
ajalistelt finantsinvesteeringutelt 212 057
Intressikulud 81 568
Muud ﬁnantsltuiud 29 801
Kokku finantstulud ja -kulud 160 290
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 8 872 465

Juhatuse lig
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Harju Maakohus
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SISSE TULNUD
30 -06- 2006

1.01.2004
31.12.2004

66 415

66 415

116 604
52 985
45 894

4 892
220 385

-153 970

297 689
30 462
2216
260 443

106 473




OU Uranos
2005 majandusaasta armanne
Ariregisrikood! 10700193 Harju Maakohus
Registriosakond
SISSE TULNUD
Rahavoogude aruanne 30 -06- 2006
1.01.2005 1.01.26&"-
31.122005 31.12.2004
Rahavood Qritegevusest
Kasum/-kahjum 8 872 465 -191 218
Péhivara kI;IIum 80 510 45 894
Tuiy vﬁénqabeﬁteit -81 464 0
Maksude elttemaksed 6093 -5894
Ettemaked lteen uste eest -5676 0
Vélad tamijatele 11515 1483
Maksuvslad 367 350 0
Makstud intressid 81 568 0
Rahavood éritegevusest kokku 9 332 361 -149 733
Rahavood i} : ringutest
Véértpaberit? muiiik 4 506 802 6447765
Véartpaberite soetamine -834 142 -3557329
Tuluy véiéirtpapeﬁteﬂ 81 464 297688
Péhivara sqetamine 0 -2 428 365
Kinisvarainvesteeringud -5 980000 0
Rahavood investeeringutest kokku -2 225 876 759 760
Rahavood finatseerimisest
Sidusettevﬁtiete soetus -15 000 -28 000
Sidusettevﬁi,ete miik 8 000 0
Amtud pikaajaline laen -5 350 000 -1 755 000
Antud laenujvdhenemine 4 880 Q00 175 Q00
Saadud Iaent 2 250000 1249 882
| aenude tagasimaksed -1323 285 0
Tasutud intressid -81 568
Rahavood finatseerimisest kokku 368 147 -358 118
Kokku ettevitte rahavoog 7 474 632 251 909
RAHAJAAGH AIIIUUTUS 7474632 251 909
RAHA ALGJAAK 259 968 8 059
RAHA LOPPJAAK 7 734 600 250 968

\
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QU Uranos

2005 majandusaasta aruanne
Ariregisrikood |10700193 Harju Maakobus
Keglatrlosakond
SISSE TULNUD
30 -06- 2006
Omakapitali muutuse aruanne
Osakapital Kohustuslik Eetm.per-de  Aruande KOKKU
resevkapital jaotamata aasia
kasum kasum
Seisuga 31.12.03 40 000 0 5712192 2071923 7824115
Eelmise perijoodi kasum 2071923 -2071 923 0

2004.a. kasum

106 473 106 473

Seisuga 31.12.04 40 000 0 7784115 106473 7930588
Reservkapital 4 000 -4 000 0
Eelmise perioodi kasum 102 473 -102 473 0

2005.a. kaSIIlm

8872465 8872465

Seisuga 31.12.04

40 000 4 000 7886588 8872465 16 803 053
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OU Uranos
2005 majandusaasta aruanne

Ariregisrikood 10700193 Harju Maakohus
Heglatriosakond

SISSE TULNUD
30 -65- 2006

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused T

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hmnangud pshinevad aktuaalsel
informatsioonil ariithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispaeva seisuga. Majandusaasta aruande koostamise pShimdtteid pole
muudetud.

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehmgud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegehkus vadrtuses, Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise
arvestuspnntsnbl kohaselt.

Raha Ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jadke.

Luhlajallsed finantsinvesteeringud

Lihiajalised ﬁnantsmvesteennguld aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende digiasest
véartusest. Olgiase viirtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvéértus
b1lans1paeva]

Pikaajallsed finantsinvesieeringud

Sldusettevotete osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.
Investeermgud sidusettevGtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil
Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu diglast védrtust
ning omandamisega otseselt seotud viljaminekuid.

Materiaalne péhivara

P&hivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10 tuh. krooni nmg kasutuseaga iile
iihe aasta. Materiaalsed p&hivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara
maksumusest ja kasutuselevOtmist voimaldavatest viljaminekutest.

P&hivara amortlseentakse lineaarsel meetodil lihtudes kasulikust tooeast. PShivahendid
amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Kasutusel on amortisatsiooninormid 3-30 %,

Juhatuse liige mz’ 9




OU Uranos
2005 majandusaasta aruanne
Ariregisrikood 10700193

1
Kinnisvarainvesteeringud.

Harju Maakohus
Kmmsva;ramvesteermg on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi kapital igidtiosakong

tingimustel réndituna renditulu teenimise, viartuse kasvu vi molemal eesmﬁiﬁf‘ TULNUD
Kmmsvaralm:/esteermg voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis 31 aldab k
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. -B0- 1&35

Ettevotte tulumaks

23/77 netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
soltumata sellest, millise pericodi eest need on vilja kuulutatud vi millal dividendid vélja
makstakse. '

Maksimaalne|véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Rahavood. i
Rahavoogude{ aryanne on koostatud kaudsel meetodil. Aritegevuse rahavoogude arvutamisel
korrigeeritakse puhaskasumit pdhivara ja pikaajaliste kohustustega seotud tulude ja kuludega.

Tehingud vilisvaluutas

Tehingud vahsvaluutas kajastatakse tehingupdeva valuutakursi alusel. Aruandes on

valuutapohised monetaarsed kirjed imber hinnatud bilansi kuupieval kehtinud Eesti Panga
valuutakursi jiirgi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulu
Midiigituhu kaiamatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel. Realisatsiooni momendiks
on kauba lileandmine v&i teenuse osutamise hetk.

Koik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Juhatuse liige % g 10




QU Uranos

2005 majandusaasta aruanne Harju Maakohus
Ariregisrikood 10700193 Jegistriosakond
SISSE TULNUD
I . Maksunduded ja -kohustused
Lisa 1. Ma ! 30 -0§- 2006
31.12.2005 31.12.2004
Maksulitk Ettemaks Kohustus Ettemaksg™ e
Sotsiaalmaks 328 0 328
Isikutulumaks 281 0 281
Maamaks 152 0
Kéibemaks ¢] 367 453 6 245
Kokku 761 367 453 6 854

Lisa 2. Materiaalne pdhivara

Maa Ehitised Muu materiaaine KOKKU
p&hivara

SOetusmaksupus 31.12.04 1251 999 2 400 000 28 365 3 680 364
iimberklassifitﬁeerimine
kinnisvarainves'teeﬁnguks -1 251 999 -2 400 000 0 -3651999
Soetusmaksumus 31.12.05 0 0 28 365 28 365
Akumu!eerituc; kulum 31.12.04 0 42 000 3894 45 894
Aruandeaasta Ii(ulum 0 72 000 8510 80 510
Umberkiassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks 0 -114 Q00 0 -114000
Akumuleeritud kulum 31.12.05 0 0 12404 12 404
Jéiékmaksumujs 31.12.04 1 251 999 2 358 000 24471 3634470
Jadkmaksumus 31.12.05 0 0 15 961 15 961

Juhatuse liige W 11
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2005 majandusaasta aruannc
Ariregisrikood 10700193

31.12.2005
Liihiajalised aktsiad ja vairtpaberid
Fondiosakud 0
Pikaajalised aktsiad ja viifirtpaberid
Tiitarettevitete osad 35000
Aktsiad 0
Antud pikaajaline laen 2 050 000

Pikaajalised aktsiad ja viifirtpaberid kokku
2 085000

Lisa 4, Miiiigitulu
Muigitulu 2{564 370 krooni jaguneb jirgmiselt:

Renditulud 311 575
Juhtimisteenus 2252795

Tulumaks

Harju Maakohus
Regiutriusakond

SISGE TULNUD
30 -06- 2006

Lisa 3. Aktsiad ja muud vidrtpaberid

31.12.2004

1 500 000

28 000
2172 661
1 580 060

3 780 661

Lisa 5. Tingimuslikud kohustused

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 16 759 053 krooni. Maksimaalne
viimalik tullumaksukohustuse summa, mis vOib kaasneda kogu jaotamata kasumi
vialjamaksmisel dividendidena on 3 854 582 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik

vilja maksta kuni 12 904 471 krooni.

Juhatuse liige %%';Z’
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QU Uranos

2005 majandusaasta aruanne glr]iuth?uk:hug

Arir ood 10700193 vgisteioaakund
et SISSE TULNUD

30 -06- 2006

Lisa 6. Liisinglepingud

2004 aastal soetas OU Uranos Hansapanga liisinglepinguga kinnistu. Tallinna. Vanalinnas.
2005 aastal tasuti Hansaliisingule kogu laen summas 1249 882 krooni ja intresse 36 295

krooni. |
2005 aastal vOeti Sampo pangast laen summas 143 801,21 EUR’ i ehk 2 250 000 krooni.

Laenu tagattseks on seatud hiipoteek summas 2925000 krooni kinnisvarale Tallinna

vanalinnas j Ja Heino Viik kdendus kdenduslepingu alusel.
Laenu intressimiiraks on kuue kuu EURIBOR + 1,9% aastas.

Laenu tagasta.rmse 16pptahtaeg on 16.06.2017. 2006 aastal kuulub tasumisele laenu summas

9690 EUR’i ehk 151 616 krooni j ja intresse summas 5 476 EUR’i ehk 85 684 krooni.

Lisa 7. Sidusettevdtjad

2005.a omas ‘OU Uranos osalust jargmistes sidusettevdtetes

Sidusettevétte osakapital seisuga 31.12.05

O Accuratus OoU HOP
Yarad
31.12.2005 33,3% osalus 31.12.2005 33,3%

Osakapital 60 000 20 000 45 000 15000
Eelmite periclmdide kasum 0 0 0 0
Aruandeaasta puhaskasum -46 406 -15778 0 (]
Investeeringu viirtus kokku 13 594 4222 45 000 15 000
Sidusettevitete osad

OU Accuratus  OU Property OU HOP Kokku

Advisor Varad

Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabariik
Pdhitegevusala juhtimis- kinnisvara kinnisvara

konsultatsioonid arendus arendus
Osade arv 31.12.2004 1 1 0 2
2005 soetatud :osad . 0 0 1 1
2005 miidud osade arv tk. 0 1 0 1
Osade arv 31.12.2005 1 0 1 2
Osalus 31.12.2004 33,3% 20,0% -
Osalus 31.12.2005 33,3% - 33,3%
Soetusmaksun;nus 31.12.2004 20 000 8 000 ) 0 28000
2005 soetatud ?sad 0 0 15 000 15000
2005 mdadud qsad 0 8 000 0 8000
Soetusmaksumus 31.12.2005 20 000 0 15 000 35000

Juhatuse liige W
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OU Uranos Harju Mazkohus

2005 majandusgasta aruanne Registricaakond
Ariregisrikood 10700193 SISSE TULNUD
30 -06- 2006

.............

Juhatuse allkirjad 2005.a. majandusaasta aruandele

Juhatuse p(I)olt koostaud OU Uranos 2005.a. majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

Heino Viik juhatus Fllrz 24 02 Zook

Juhatuse hige %”7“ 14




OU Uranos
2005 majandusaasta aruanne
Ariregisrikood 10700193

Harju Maakohug
iegigtrivsakond

Kasumi jaotamise ettepanek SISSE TULLNUD
30 -06- 2306

-----------------------

OU Uranos jaotamata kasum on:

Eelnevate aastate puhaskasum: 7 886 588 krooni
2005 a. kasum 8 872 465 krooni

Juhatus teeb ettepaneku jaotada kasum jérgnevalt:
Dividendideks 2 500 000 krooni

Ettevitte puhaskasum peale 2005 a. aruande
kinnitamist 14 259 053 krooni

p

Heino Viik
Juhataja

y AT
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OU Uranos
2005 majandusaasta aruanne
Ariregisrikood 10700193

Harju Maakohus
Registriusakund

SISSE TULNUD
30 -06- 2006

Osaiihingu Uranos omanike nimekiri

Seisuga 01.01.2005

1. Heino Viik 100% 37106282765 Eest1 Vabanik, Tallinn

ML
Heino Viik
Juhataja
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