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SISSE TULNUD
30 -06- 2086
TEGEVUSARUANNE

OU Alfa Property kanti #riregistrisse 11.08.1999.a.

Osaiihingu peamiseks tegevusalaks on kinnisvara tehingud, kinnisvara haldamine ja
arendustegevus.

2005.aasta miitigitulu oli 710 856 krooni.

OU Alfa Property juhatuses on iiks liige. Juhatuse liikkmele tasu aruandeaastal ei arvestatud
Tootajaid ei olnud.




ALFA PROPERTY OU 2005. a ma,axfdasum kehsnne
Regiatrivsakond

SISSE TULNUD
30 -05- 2006

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Alfa Property OU juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja diglaselt drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispieva 27.06.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil driiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vdib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Alfa Property OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinfas, 27. juuni 2006.a

Gﬁhatuse esimees
Faan Manitski)




ALFA PROPERTY OU

2005. dimajdidiissassa aruanne

istriasalcond

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod
No&uded ostjate vastu
Muud nduded
Viitlackumised ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pohivara
Materiaalne pShivara
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Volakohustused

Vélad tarnijatele

Maksuvélad

Viitvolad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud
Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Aktsiakapital

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kahjum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

o]

31.12.2005

126 135
624 440
150 000

5144
905 719

6 019 563
6 019 563
6 925 282

2646 076
3949
33872
371

2 684 268
2 684 268

400 000
7 800 000
-3 930 746
-28 240
4241 014
6 925 282

SISSE TULNUD
30 -06- 2006

......................................

31.12.2004

118 811
18 190
150 000
7 245
294 246

6633 851
6 633 851
6 928 097

2646 076
8211
1785
2771

2658 843

1938 500

400 000
7 800 000
-3 1452353
-785 493
4269 254
6 928 097
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Hariu Maakohus

20031_ é‘e A ahidabeadta aruanne

SETPUILNUD
30 -05- 2060

Kasumiaruanne
[SKEEM 1] .............................................
(kroonides)

Lisa nr 2005 2004
Miiiigitulu 10 710 856 71 856
Kaubad, toore, materjal ja teenused 12 -8 087 -9 894
Muud tegevuskulud -110332 -97929
Pd&hivara kulum ja viirtuse langus 6 -614 287 -745 931
Muud adrikulud 11 -6 669 -3727
Arikahjum -28519 -785 625
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 279 132
Finantstulud ja -kulud kokku 279 132
Kahjum enne tulumaksustamist -28240 -785 493
Aruandeaasta kahjum -28 240 -785493
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2005. aﬁﬁé‘i%ﬁs&;ﬁa aruanne

Rahavoogude aruanne
[alustades drikasumist]
(kroonides)

Rahavood éritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja viddrtuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud vdlakirjad
Kokku rahaveod finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l16pus

Lisa nr

2005

-28 519

614 287
-604 157
25434
7045

279
279

7324

118 811
7 324
126 135

SISGE TOLNUD

30 -06- 2006

......................

2004

-785 625

745 931
-14 757

2990
-51 461

132
132

100 000

100 000

48 671

70 140

48 671
118 811
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2005. a majandusaasta aruanne

Hariu Maakohus

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2003

2004. a kahjum
Saldo seisuga 31.12.2004

Aruandeperioodi kahjum
Saldo seisuga 31.12.2005

Registriosakond
SISSE TULNUD
30 -06- 2006
Jaotamata
Osa- kasum/
kapital Ulekurss kahjum  Kokku
400 0007 800 000 -3 145253 5054 747
0 0 -785493 -785493
400 0007 800 000 -3930746 4269 254
0 0 -28240  -28 240
400 0007 800 000 -3 958 986 4241 (014

Tipsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.
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SISSE TULNUD

Raamatupidamise aastaaruande lisad 30 -06- 2006

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted- -~

Alfa Property OU 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (5.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nbuete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid.
Ulejésinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nSuete
osas. Varem alla hinnatud ebatSendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud néuded

K6iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase véirtuse meetodil.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
t00eaga lile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema toOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse languse t
tulenevad allahindlused.

9
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FMariu Maakohus
Registriosakond

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara todjoudlust iile algsse) t&gr}'\'/a;[u lt"arsqe[rfl]?ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, Kapitaliseeritakse Bilansigs paR{ififrana.
Kulutused, mis tehakse eesmidrgiga tagada ning sidilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

.......................

Ehitised ja rajatised 8-30 aastat
Muu inventar 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vdetud laenud, viitvblad, véljastatud volakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised vodlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste ~ finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvairtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméddra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiéraga 23/77 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide  vidljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v5i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méiratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tGenéoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSenéoline ja tulu suurust on véimalik usaldusviirs
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimidra, vilja arvatud juhtudel,
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassaphiselt.




ALFA PROPERTY OU %Qggumandpsaasta aruanne
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SISSE TULNUD
Kohustuslik reservkapital 30 -06- 2006
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali.-kanda- vahemilt 0

puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjimi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid osanikele.

11



ALFA PROPERTY OU 2005. a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
!(egistrlasakond
SISSE TULN UD
| | 30 -06- 2006
Lisa 1 Raha ja pangakontod

31.12.2005  31.12.2004
Pangakontod 126 135 118 811
Raha ja pangakontod kokku 126 135 118 811

........................

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.2005 31.12.2004

Ostjatelt lackumata arved 636 271 18 190
Ebatbenioliselt lackuvad arved -11 831 0
Néuded ostjate vastu kokku 624 440 18 190

Lisa 3 Viitlaekumised ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2004
Maksude ettemaksed ja tagasinSuded (lisa 4) 5144 7245

Viitlackumised kokku 5144 7 245

Lisa 4 Maksud

31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Vaolg Ettemaks Volg
Kiibemaks 5144 0 7236 0
Ettevotte tulumaks 0 640 0 1678
Maamaks 0 33232 0 98
5144 33872 7 236 1776

Lisa 5 Muud liihi- ja pikaajalised nouded

Tagasimakse tihtaeg

Saldo
31.12,2005 12 kuu jooksul
Muud nduded 150 000 150 000
Kokku 150 000 150 000

VT

12
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Lisa 6 Materiaalne pohivara

Maa ja | KOKKU

ehitised
Soetusmaksumus 31,12.2004 10 260 28310 260 283
Soetusmaksumus 31.12.2005 10 260 283110 260 283
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 3626 432 3 626 432
IAruandeaastal arvestatud kulum (+) 614 287 614 287
lAkumuleeritud kulum 31.12.2005 4240719 4240719
Jadkmaksumus 31.12.2004 6633 851 6633 851
Jidkmaksumus 31.12.2005 6019 563 6019 563

Lisa 7 Volakohustused

Tagasimakse tihtaeg

Saldo

31.12.2005

Liihiajalised laenud 2646 076
s.h sidusettevottele 1318038
omanikule 1328038
Kokku 2 646 076

Lisa 8 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Muud viitvglad
Muud tulevaste perioodide tulud

12 kuu jooksul
2646 076
1318038
1328038
2646 076

Harju Maakohus
Registrissakond

SISSE TULNUD
30 -0§- 2006

.............................................

31.12.2005 31.12.2004

371
2400

Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud kokku

Lisa 9 Osakapital

Osakapital (kroonides)
Osade arv (tk)

31.12.2005 31.12.2004

400 000
3

400 000
3

271

13
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ALFA PROPERTY O 2005. 4 ki dsansta arvanne

SIGeE TULNUD

30 -06- 2008
Lisa 10 Miiiigitulu

Alfa Property OU kogu miiligitulu 2005. ja 2004.a. on saadud Eestis. e
Alfa Property OU miiligitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

Tegevusalad 2005 2004
Rendi tulu 702 804 63 784
Kommunaalkulude edasimiiiik 8052 8072
Kokku 710 856 71 856
Lisa 11 Muud aritulud ja muud drikulud
Muud drikulud 2005 2004
Viivised ja trahvid 6 669 3727
Muud éritulud kokku 6 669 3727
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2005 2004
Teenus miiiigiks 8 087 9894
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 8 087 9 894
Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega

Alfa Property OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);

tiitar- ja sidusettevotteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevatte teised tiitarettevotted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2005 31.12.2004

Omanik 1328038 1328038
Sidusettevotted 1318038 1318038
Liihiajalised kohustused kokku 2646076 2646076

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

14




ALFA PROPERTY OU 2005. a majandusaasta aruanne

Hariu Mazkohus
Kegistriosakond

SISSE TULNUD

54 -06- 2o

Alfa Property OU 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt 28.juuni
2006, kinnitamine

C/(/Q_Q(/L/\_,\
atuse esimees
an Manitski)
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ALFA PROPERTY OU 2005. a majandusaasta aruanne

Hariu Maakohus
Kegistrlosakond

SISSE TULNUD

30 -06- 2006
MAJANDUSAASTA KAHJUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

..............................

Alfa Property OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku katta 2005. aasta 16puks kogunenud
kahjum alljérgnevalt:

tulevaste perioodide kasumi arvelt —3 958 986 krooni

16
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’ SISSE TULNUD
30 -06- 2006

Osanike nimeKkiri

1) Boko Tables Holland B.W.- 10% osakutest Crmmpmm—m—
2) Jaan Manitski, isikqlgood 34203070222, elukoht Tallinn, Eesti Vabariik/ 45% osakutest
3) Apollon Holding OU, registri number 10279598 - 45% osakutest
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