- OU EVERNORD

Majandusaasta algus:

‘Majandusaasta 16pp:

Ariregistri kood

Aadress:

Telefon:
Fax:

Elektronpost:
Pdhitegevusala

Tegevjuht

Lisatud dokumendid;

MAJANDUSAASTA AR UANNE

1.jaanuar 2005

31.detsember 2005

11094961

Narvamnt 7, 10117 T

6616111

661 6111

mereilu@hot.ee
Kinnisvaratehingud ja

Priit Pold

allinn

E =

]
-arendus

1. Kasumi jaotamise e

ttepanek

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
24 -G8~ 2008

...........................................

Maire MAE

2. Ule 10% osakuid on;rlav_ate osanike nimekiri

!
f
!




Juhatuse liige-

Harju Maakohus

.. ‘ Regish-iosakond '
SlgjaEﬂ‘cllilr:a(;ﬁazgnouiﬁﬁe | o SISSE TULNUD
o 24, -08- 2006
SISUKORD
Tegevusaruan?e ............................................................... etterrrresesnserssessnes s s s b e sa s aa s 3
Raamatupidamise aastaaruanne ...........occooceeeenecneneercsninns e saes b sres st sasnsaas 4
BAIANSS.orvso v sesesssseeseesessssse s S ettt et 5
Kasumiaruafme ............................................................. reeereederse et n et e 6
Rahavoogude aruanne..........ccccvecvevevernencenincrnnescssenennes e tansteossremsee st se sttt s bae s 7
Omakapitalil muutuste aruanne .....................coovvrveeeeee ecnnrens reries bbb nes 8
Raamatupid%amise aastaaruande lisad ............cceererernnees : ....................................................... 9
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdited................... 9
Lisa 1. Raha....ccooioerieierccincere e S etreeerresee et eer e ebeesrnnes 10
Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud ............ccorercarencncene terureteetenerraeontesrenaas e esesresaoaaaes 10
Lisa 3. Laenukohustused ...........cccccovmmvcmmnirnurercnnineas E ........... PSP U PR 11
Lisa 4. Kzfxpitali- ja kasutusrent........cccccoveeveeesceninnnens t ....... R 11
Lisa 5 . MUGGIIU ..c.ovveiinierceceeirrn e ssvesrssvaneenee eosrnenesrntassranases perrereerearenaateennaes 11
Kasumi jaotarﬁﬁse EHEPANEK. ... ST OTPORON 11
Juhatuse allkirjad 2005. aasta majandusaasta Aruandele.................ooerrreeorreeeesseeeserseeeesnees 12

ranew



i Harju Maakohus
OU Evernord 2005.a. _‘ Regjistriosakond
majandusaasta arhanne 3 SISSE TULNUD
k | -08-
Tegevusaruanne £ -08- 2006
Uldinfo

OU Evernord pdhitegevusaladeks on kinnisvaratehingud ja —aréndus.
' |

Aritegevuse iilevaade

OU Evernord jalustas oma majanduslikku tegevust 2005. aasta juulist ostes kinnistud Tartus
Puiestee téina\;ral ja Tondi 86 kinnistu Tallinnas. Kokku!investeeriti kinnistute soetamisse 34
miljonit krooni.
2005. aasta i1’11'J1gi‘culuks kujunes 807 671 krooni. 2005. aasta puhaskahjum oli 316 739
krooni. : ‘

2006. aastal jfitkatakse kinnistute viljarentimist, millest oodatakse otsest miitigitulu rendist
ligi 1,2 miljonit krooni. ‘

'
f
'

Muud valqu_l_mad ’ ,
2003 .aastal OU Evernordil palgalised t66tajad puudusid. Osaithingu tegevust juhtis juhatuse
liige, kes omai 165 eest tasu ei saanud. E
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
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2 4 -08- 2006

.............................
.................

OU Evernord juhatus on 4riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
Oigesti ja diglaselt &rilthingu varat kohustusi ja omakapitali ning
majandustegewse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupldannse aastaaruande koostamisel on
Jargltud raamatupxdam1se seaduse ja Eesti hea raamatupldamlstava ndudeid.

mis Kkajastab

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad oluhsed vara ja kohustuste hindamist majutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipideva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispéeva 15.05.2006

vahemikul,

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hlnnangud pShinevad aktuaalsel
1nformat5100n11 drithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamlspéleva seisuga.

Juhatuse hinnangul on OU Evernord jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise digsust ja tielikkust,

Tallinnas , 20.mail 2006.a

N
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Bilanss -
(kroonides)
Lisanr 31.12.2005 01.01.2005
VARAD
Kiiibevara - '
Raha | 234 492 39900
Nouded ostjate vastu 51 821 . 0
Kiibevara kokku : -286 313 39900
Péhivara o
Kmnlsvaramvesteerlngud o2 33 862 653 0
Pdhivara kokku 33 862 653 0
VARAD KOKKU ‘ 34 148 966 39900

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 3 - 47844 0
Vélad tann]atq,le . - . 51538 0
Muud lithiajalised v8lad . 46000 0
Lithiajalised kohustused kokku 145382 0
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 3 34278 423 0
Pikaajalised kohustused kokku ! L 34278 423 0
KOHUSTUSED KOKU E 34 423 805 0
Omakapital ' :

Osakapital : 42 000 40 000
Kohustuslik reservkapital = 0 0
Eelmiste periotodide jaotamata kasum -100 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) ‘ -316 739 -100
OMAKAPITAL KOKKU -274 839 39900
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU - 34148 966 39900

Juhatuse liige. T




OU Evernord 2005.a.
majandusaasta arnanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

SKEEM 1

Mitiiigitulu

Mitmesuguse tegevﬁskulud
Pohivara kulum ja véirtuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud jja -kulud
Intressikulud
Muud ﬁnantst'ulud ja -kulud
Finantstulud jja -kulud kokku

Kasum /kahjum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum/kahjum)

Juhatuse liige

Lisa nr

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
24 -08- 2006

.............................................

2005

807 671
198 092
378 156
83
231340
-548 235
156
548 079
-316 739

-316 739
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)

(kroonides)
Lisa nr . 2005
Rahavoeod iiritegevusest | ;
Arikasum . | 231 340
- Korrigeerimised:

Pﬁhwqra kulum ja vairtuste langus 2 378 156
Nouded ostj afe vastu =51 821
Vélad tarm_]atele ' | 51538
Muud v11tv61ad 46 000
Makstud 1ntre531d ; -548 235
Kokku rahavood firitegevusest | 106 978

Rahavood in!veéteerimistegevusest

Kmmsvaramvesteermgute soetus 2 -34 240 809
Saadud mtress1d 156
Kokku rahayood mvesteerlmlstegevusest . =34 240 653
Rahavood fiinantseerimistegevusest
Saadud laenuid 3 34 350 000
Saadud laenu|de tagasimaksed 123733
Osade emiteeirimine - 2000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 34 328 267

i |
Rahavood kokku E 194 592
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses E ) - 39900
Raha ja raha ekvivalentide muutus 194 592
Raha ja rah? ekvivalendid perioodi lépus 1234 492

l
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- Omakapitali muutuste aruanne |

{(kroonides)

Osakapital Jaotamata kasum/ Kokku

~ | kahjum

Saldo seisuga; 01.01.2005 40 000 -100 39900
Emiteeriutd osakapital 2 000 ! 0 2 000
Aruandeperioodi puhaskasum _ 0 1-316 739 -316 739
Saldo seisuga 31.12.2005 42000 -316 839 274 839

~
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

OU Evernord| 2005. aasta raamatupidamise aastaarudnne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud
Eesti Vabamgl raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

E
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud 'soetusmaksumuse printsiibist.

OU Evernord kasutab kasumiaruande koostamisel Eestl'Vabamgl raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasmmaruande skeemi nr. 1. l

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroon:ides.
|
Raha j ja raha ekvwalendld ;
Raha ja selle ekv1valent1dena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaba ja

arvelduskonto _]aakl

Nouded ost]ate vastu J

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevite tavapﬁrase fritegevuse kiigus tekkinud
liihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajatatakse komgeentud soetusmaksumuses (s.0.
nommaalvaartuses minus vajadusel tehtavad allahindlused).Nouete lackumise tdenfosust
hinnatakse vmmaluse korral iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuate
summade niitidisvasrtust. :

Kmmsvaramviesteermgud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, mille puhul
klnmsvaramveéteenngut bilansis kajastatakse soetusmaksumuses millest on maha arvatud
akumuleeritud jkulum ja v6imalikud allahindlused véidrtuse langusest. Amortistasiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortistasioonimﬁiir midratakse igale
kmmsvarmnvesteenngu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust tédeast. Ettevdtte
kmmsvaramvesteermgutele rakendatav amortisatsioniméir on 3 % aastas.

Tulude arvestus [

Tulu kaupade muuglst kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, vottes
arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis , kui
koik olulised omandxga seotud risked on ldinud iile miitijalt ostjale, miiiigitulu ja tehmguga
seotud kulu on usaldusviirselt mddratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
tdendoline. Tulu teenuste miitigist ka]astatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus
osutatakse plkema japerioodijooksul, siis ldhtudes valmldlusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapltal !
Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal
tuleb reservkapltah kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab

1/10 osakapltahst Reservkapitali voxb kasutada kah_luml katnnseks samuti osakapitali
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'Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised Ja véljamaksed rithmitatud.. nende

eesmadrgi Jargl dritegevuse,
rahavoogudeks

1nvesteer1mlstegevuse ja

ﬁnantseenmlstegevuse

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud #rikasumit, elimineerides mitterahaliste
majandustehm,gute mo_lu dritegevusega seotud varade|ning kohustuste saldode muutused
ning mvesteermns— ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud. Investeerimis- ja
ﬁnantseenm1stegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemetodi kohaselt.

P

|

Juhatuse liige

Lisa 1. Raha |
- 31.12.2005 - 1,01.2005
Sularaha kassas ~ 39900 39900
Pangakontod 194 592 0
Raha ja pangakontod kokku 234492 39900
1
i
Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud |
|
' Maa ja
ehitised Kokku
Soetusmaksumus 01.01.2005 : 0 0
Soetamine 34 240 809 34 240 809
Soetusmaksumus 31.12.2005 34 240 809 34 240 809
I
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 : 0 0
Arvestatud kulum -378 156 -378 156
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -378 156 -378 156
E
Jiikmaksumus 01.01.2005 | 0 0
Jasikmaksumus 31.12.2005 33862653 33862653

kond
NUD
2006
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Lisa 3. Laenukohustused o :
Tagastamise tahtaeg |
Saldo Rkuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2005 jooksul jooksul miidir
i .
j

~ Pikaajalised omanike laenud 34 326 267 47 844 34 278 423 EURIBOR
S +1,10%

Lisa 4 , Kapitali- ja kasutusrent E
1

Ettevate kui rendileandja .

' _ I

Ettevite on kasutusrendi tingimustel rendile andnud kinnisvarainvesteeringud, mille

detailsem tilevaade on kajastatud lisas 2.

Aruandeaastal kajastati kasumiaruandes renditulu summails 808 tuhat krooni.
2006-ndal aastal on ettevitte eeldatavad renditulud 1,2 rﬁiljonit;krooni.

| 2005

Kinnisvarainv;esteeringutelt teenitud renditulu ;807 671
- Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 197 891

Netotulu kinnisvarainvesteeringute ‘ !

rentimisest 609 780

i
[
I

Lisa 5 . Miiiigitulu

Kogu mitiigitulu 2005 aastal saadi Eestis osutatavatelt teenustelt:

2005

Renditeenused | , §-612 420
Teenuste vahendus {195 251
Miiiigitulu kokku 807 671

J uhatuserliige 11
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Kasumi jaotamise ettepanek | - 24 -08- 2008

OU Evernord vaba omakapital 31.12.2005.a seisuga on E—316 839 krooni.
[

OU Evernord juhatus teeb osanike tildkoosolekule etteptanku vaba omakapitali mitte
jaotada. [ '

|
i
i
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...............................

OU Evemord 3}2005. majandusaasta aruande, mille on kihiliitanud osanike tildkoosolek 28.
juunil 2006.aasta otsusega, allkirjastamine 28. juunil 2006.a. '

 Priit P3ld
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. AS|Léhmus Holdings
Roostiku 3, Tallinn

. ASU.S Invest

Ahtri tn.6 A, Tallinn 10151

. AS| Amalfi
Tartu mnt, 24, Tallinn

OU Evernord osanike nimekiri
seisuga 28. junni 2006

10756319

10560792

10411419

Harju Maakobus
Registripsakond

SISSE TULNUD
2 L -08- 2006

14 000 krooni

14 000 krooni

14 000 krooni




