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Tegevusaruanne

Sissefuhatus
2005. aastal jatkus OU Balafon traditsiconiline aritegevus.
Tulud, kulud ja kasum

2005. aastal moodustas OU Balafon miagitule 9 619 230 min krooni. Miiigitulust moodustas
98% kinnisvara miiiik ja 2% rendiga/fiiriga seotud teenuste miiiik.

Ettevitie 2004. aasta puhaskasum moodustas 4 258 331 mln krooni.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti miniigiks ostetavasse kinnisvarasse 13 506 512 mln kroon

Tiitar- ja sidusettevitted

2005. aasta miirtsis osteti 25% osalus OU-s Melitess. Sidusettevite IGpetas majandusaasta 200
331 tuhande kroom suuruse kasumiga.

Personal

OU Balafoni! oli aruandeperioodil 2 t3dtajat. Taotajale arvestatud tddtasud koos maksudega olid
sumimas 30 088 tuhat krooni. Juhatuse liikkmele tasusid ei makstud.

Eesmargid jargmisechs majandusaastaks
OU Balafoni phicesmirgiks jargmisel majandusaastal on jitkata togutsemist kinnisvaraturul
ostu-miiigi valdkennas.

Kuupdev Allkini
Juhatuse litge Heinar Loosaar 03.07.2006 %
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Balafon juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab:digesti ja diglaselt OU Balafon
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

a koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vbetud ja esitatud;

o OU Balafon on jitkuvalt tegutsev.

Kuupidev Allkini .

Juhatuse liige Heinar Loosaar  03.07.2006 W%f A
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VARAD
{tubandetes kroonides) Lisa 31.12.2005 31.12.2604
Kiibevara e raennsieznescuveaseE
Raha ja pangakontod 804 079 52639
Nauded ostjate vastu 2

Ostjatelt lackumata arved 8038171 35337633

Ebatdenioliselt lackuvad arved -2 157 N
Kokkv nduded ostjate vastm 3036014 3337633
Viitlackumised 93 565 90 371
Mitmesu gused nduded

Muud hihiajalised nonded 1 048 160 2119618
Kokkn mitmesugused nouded 1 0438 160 2119618
Ettemaksed

Malksude ettemaksed ja tagasinduded 3 872962 3

Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 1 996 1 808
Koklu ettemaksed 874 958 1811
Varnud 4

Mingiks ostetnd kaubad 316398 3E1975

Ettemaksed tamijatele 45 -
Koldw varud 316443 311973
Kiiibevara kokku 11 139219 6 114 046
Pohivara
Pikaajalised fmantsin vesteermgnd 6 150 083 -
Kinnisvaram vesteeringud 5 23 328 400 10021 838
Masinad ja seadmed 7 700 070 -
Pohivara akumuleeritud kulum 7 27012
Ettemaksed pohivar eest 90 701
Pohivara koklm 2442211 10 021 888
VARAD KOKKU 35 635 461 16 135 934
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KOHUSTUSED JA OMARKAPITAL

Majandusaasia araanne 200§

mrau Alaskahus

SISEE
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2007 2008

- {tuhandetes kroonides) 31.12.2005 31.12.2064
"KOHUSTUSED Lisa e
Liihiajalised kohustused
Valakohu st sed
Pikaajaliste vGlakohustuste tagasimaksed jargmisel - 51890
pericodil
Konverteeritavad volakohusmsed 8 3 320000 6933 000
Kokkn votakohustesed 3 3200000 6986 890
Ostjate ettemaksed toodete ja teenuste cest 1 560 660 733
Vélad tamijatele 3962993 29 396
Mitmesugnsed volad
Volad emaettevdttele ja teiste
konsolideenimisgrupi ettevétetele g 9 495 431 1433431
Volad sidusettevftetele 10 1925 000
Koldxn mitmesugnsed volad 11 4201431 1433 431
Maksuvalad B 3 286 433 6916
Viitvolad
Valad totGtjatele 5420 2620
Intressivalad 126 680 49 680
Lepangutest tulenevad kohustused E 410122 124 042
Kokkn viitvilad 1543232 176 342
Liihia jalised kohustused koliku 24 092079 8633928
Pikaajalised kehustused
Pikaajalised volakohustused
Laenuvd. volakirjad ja kapitalirendi kohustsed - 216935
Pikaa jalised kohustused kokkn - 216 955
Kohustused koklm 24092079 8 850 883
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviirtuses 40 (00 40 000
Reservid
Kol stustik reservkapital 4 (00 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7241051 3031776
Amandeaasta kasum 4 238 331 4 209 275
Omakapital kokku 11 543 382 7 285651
RKOHUSTUSED JA OMARKAPITAL KOKKU 35 635461 16 135934

LLITIIV I L)



ol

it

%ﬂ':”» tAT (s}
Majandusaasta arwanne 2005 301k

<

CsnecwoluaEEEl

OU Balafon
AN
39 07, 7000

Kasumiaruanne
(uhandetes kroonides) Lisa 200577 ¢ 2004
Mui gitu b 9 9619230 4 (68 007
Muud it lud RELLY 325402
Kaubad. toose. materjal ja teenused 3501 187 3346 621
Mitmesugused tegevuskuobod 6724 35093
Taoiou kulud 80038 28 035
Pohivara kulom ja vasrtuse langus 7 27 012 -
Muud dnikuiud 19 689 10 264
Arikasum 3956 530 1673 3%
Finantstulud ja kolud

Finantstulud sidusettevitte osadelt 6 30083 -

Tuoled mundelt fin. investeeringutett 3194

Intressikubud 86 491 90 987

Muud finantstetud ja — kulod 333015 3226 866
Koldw finantstulud ja— kulud 301731 3 1353879
Kasum enne tulumaksustamist 4258331 42092758
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 4 258 331 4209273
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Rabavoogude aruanne

{tuhandetes kroonides) Lisa

Rahaveod Aritegevusest

Arikasum

Komigeernimised

Péhivara kulum

Ostjatega seotud nduete muutus -4 489 118 -2 939 870
Ettemaksiud tulevaste pericodide maksude ja kulude muutus -873 147 =283
Varude muntus -4 423 2199017
Vutlaekumised -3 194 90371
Ettemaksed varude eest muutus - 2300 000
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7016 368 -16 957
Keoklm rahavood dritegevusest 5881746 5660811
Rahaveod investeerimistegevusest

Antd laenud -1 125000 ~304 866
Antud laenude tagasimaksed 2 167 194 444 320
Kinnisvaramnvesteeringud -13 5066 512 -7 460 139
Kk - 438 768
Sidusettevitie ost -16GG 000 -
Péahivara ost =700 070 -
Ettemaksed pShivara eest -390 746

Kolidm rahavood imvesteerimistegevusest -13 355133 -6 861 937
Rahavood finantseerimistegevasest

Saadud faenud 8 1 800 000 6375000
Saadud laenud emaetteviitelt 10 10 172 000 96 500
Laenude tagasimaksed emale -1 983 163 -3 141 100
Laepude tagastamine munudele -1 490 600 - 1980 000
Kapitalirend: pbhiosa tagasimaksed -274 013 -347 290
Kokln rahaveod finantseerimistegevusest 8224824 1203110
RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perivodi alguses 52639 50 655
Raha ja raha ekvivalentide muutuns 751 437 1984
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l5pus 804 079 52639

Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata -

Autsiskapitat O P Kokku
Sajdo 31.11.2003 40 000 4060 3031776 3 078776
m"“‘i - - 4209275 4209275
Salde 31.12.2084 40 600 4000 7241051 7285051
mm . - 4258261 42581261

Saldo 51.12.2004 40 604 4000 11499312 11543312
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvesmsmeetodid ja hindaisal“sed .............. TR T

OU Balafon 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk3las Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugincb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pOhimdietele. Hea raamatupidamisiava pohinduded on kchiestatud Eesti  Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning scda tiiendavad Raamampidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

O Balafon kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande
skeeminr 1 alusel.

Raamatupidamisc aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

OU Balafon ¢i ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna tema osadest 100%
kuulub emacttevittele QU Pro Kinnisvara, kes koostab ning avalikusiab koniserni majandusaasta
aruande.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastataksc raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes
kajastatakse  rahavoogusid  dritegevusest  kaudsel meetodil.  Investeerimis-  ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tSendolisclt lackuvatest summadest.
Secjuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdendolisclt lackuvad nduded on sdltuvalt ebatSenioliselt lackuva
ndude tckkimise pShjustest kantud osaliselt v3i thies nlatuses kulndesse. Ostjatelt lackumata
arved, millede kohta on kindialt selgunud nende mittclackumine, on kaniud kuludesse taies
ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vila.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosaeb ostukuludest ja muudest otsestest
kulutustest, mis on vajalikud varude soctamiseks. Varudes kajastatakse kdiki miagiks ostetud
kinnisvara objekte. Varud hinnatakse bilansis lahtudes turshinnast.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvestcering on vara, mida eltievte hoiab kas omanikuna v0i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasva voi mélemal eesmirgil. Kinnisvarainvesieering
vietakse bilansis arvele tema soctusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tchingutasusid.

Kinnisvarainvesteering  hinnatakse igal bilansipieval tema &iglases vairtuses kasutades
etievottcviliste professionaalsete hindajate abi (eksperthinnangud). Oiglase vadrtuse madramisel
on lihtutud objeké bilansilisest viirmsest ja seile vastavusest torghinnale, milleks loctakse hinda,
mida miiiija viiks saada avatud turu! objekti mibiimisel vii ostja selle ostmisel Viirtuse
muutusest tulenevad kasumid v6i kahjumid on kajastatakse aruandeperiood: kasumiaruandes.

17%
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Rendiarvestus A o
réﬁjdjaﬁ?? 2006

Kapitalirendiks loctakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
hisved kandnvad ile rentnikule. Ulejadnud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandia

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogseit muule

etievotte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendipenioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Etteviite kui rentnik

Kapitalirendi aluscl renditud vara kajastatakse:bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vadrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagaiakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Ettevote moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v5i summa pole
kindlad. Eraldise suuruse ja rcaliseerumisaja madramisel tugmetakse juhtkonna vdi vastava ala
ekspertide hinnangutcle.

FEraldis kajastatakse juhul kui ettevittel on enne bilansipaeva tekkinud juriidiline v&i tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viljamineku néol on tSendoline (ile 50%)
ning eraldisc suurus on usaldusvidrsclt mairatav.

Eraldisc realisecrumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise
suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval. Juhul kui eraldis realiseerub tSensoliselt rohkem kui
ithe aasta parast, kajasiatakse seda diskonteeritud nifdisvadrtuses. Diskonteerimisel vietakse
aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev miressimaar.

Potentsiaalscteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus
}idb alla 50% vdi nende suuruse hindamme ¢i ole usaldusviime. Potentsiaalsete kohustuste ile
peetaksc arvestust bilansiviliselt.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
lainud iile ostjale ning miiiigitulu ja tchinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvidrselt médta.

Teenuse osutamisest saadavad tnlud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude armanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on
komigeeritud arikasumit elimineerides mitterahaliste tchingute mdju ja dritegevusega seotud

kaibevarade ning lihigjahiste kohustuse saldode muutused.
aﬁ%/{(
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Lisa 2. Nouded ostjatele e
{tuhandetes kroonides)
31.12.2005 31.12.2004
Ostjatelt lackumata arved 3485 104 369 259
Ostjatelt lackumalta arved mun 3308373 3 141703
Nouded ehituslepmgutest 1264 694 -
Ebatdensoliselt lackuvad arved -2 157
Kokku 8 856 014 3537633
Lisa 3. Maksunouded ja -kohustused
(tubandetes kroonides)
31.12.2005 31.12.2004
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kaibemaks 872 892 280 000 - 132
Kiibemaksu intress - 58 - 52
Erisoodustuste tulumaks - - - 3
Uksikisiku talumaks - 1004 - 698
Uksikisiku tulumaksu intress - - - 4
Maamaks . : - 3257
Maamaksu mtress 49 - - 630
Sotsiaalmaks - 3960 - 1980
Sotsiaalmaksu intress 15 - - 10
Tootuskindlustus - 144 - 30
Tootuskindlustuse intress 1
Kogumispension - 240 - 60
Kogumispensioni infress 1
Ernisoodustuse tulumaksu intress - 3 -
Koklm 872 959 279 517 3 6916
Lisa 4. Varud
(tuhandetes kroonides)
Varude grupp 31.12.2005 31.12.2004
Mutgiks ostetud kaubad 3156398 311975
Etiernaksed tamijatele 45 -
Kokdm . 316 443 311975

Miiigiks ostetud kaupade all varudes on kajastatud lihiperioodil realiseerimiseks méeldud

kinnisvaraobjekt ja laste manguvaljak.
7
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Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud
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{tuhandetes kroonides)

31.12.2005 31.122004
Kinnisvarainvesteeringud 23528400 10021888 7
Koklm 23 528 400 10 021 888

Kinnisvaraimvestceringute all on kajastatud 6 objekti, millest 1 on antud iiirile ning mida
planceritakse renoveerida turuviirtuse tstmise cesmargil. 1 objekt on aastaarvande valmimise
hetkeseisuga renoveerimise Bppfaasis, 2 objekti asuvad chitamisel olevas uuschitises ning 1
objekt on miiagiootel. Lisaks on kinnisvarainvesteeringute aii kajastatud maatikk, mida hoitakse

vagrtuse kasvu ecsmargil.
Lisa 6. Sidusettevotte osad
OU Melitess Kokku

Asukoht Eesti Vabariik
Pohitegevusala Kinnisvara haldamine
Osade arv 31.12.2004 L] 0
Armandeaastal soetatud osad (tk) 1 1
Osade arv 31.12.2005 1 1
Osalus 31.12.2604 0%
Osalus 31.12.2005 25%
Seetusmaksamas 31.12.2004 100 000 100 000
Soctusmaksamus 31.12.2005 100 000 160 000
Sidusettevitete omakapital seisuga 31.12.2005

Ol) Melitess
Osakapital 400 060
Kohustislik reservkapital 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata 9223694
kasum (-kahjum}
Aruandeaasta kasum 200331
Omakapital kokdm 9 864 025
Investeerija osa omalkapitalist 25%
Investeerija osalus omakapitalist 2 466 D06




Lisa 7. Materiaalne pohivara

Masinad
ja

seadmed Kokku
Soctusmaksumus
Soctzsmaksumus seisuga 0 0
31.12.2004
Soetused 405172 405172
Sostusmaksumus seisuga
31.122005 405172 405172
Akumuleeritud knlom ja
alishindlused
Akumuleeritud kulum 0 o
seisuga 31.12 2004
Aruandeperioodi
amortisatsioonikulu 27012 27012
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12. 2005 27012 27012
Jaakvidrtus
Jaakvadrtus seisuga 0 .
31.12.2004
Jaakvaartus sewsuga
3122005 378 160 378160

Kasutusrendi korras soetatud pohivara

Ettevdte on soctanud kaswtusrendi korras varaobjekte jargmistes pohivara gruppides:

Materiaalse pShivara grupp Masinad ja Kokkn
seadmed

Seetasmaksumas 31.12.2005 348 485 348 485

Jaiikmaksumus 31.12.2005 348 485 348 485

20 07 7006
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Lisa 8. Muud lihiajalised vélakohustused

(kroomides) 2007 7006
::-:w Summa ~ KORUMSE L oim3ir  Alsvabut | Mued
{ kroomides) Kppemine tingimmsed
Investeerinuslaen 3320 000 Tahtajatu. % EEK
eraisikult ndude

esitamisel
Investeerimisiaen 1 800 000 Tahtajatu. 0% EEK
eraisikuit ndude

esitamisel
Kokln seisnga 5 320 000 FEK
31.12.2004

Emaetteviticlt ja sidusettevétielt saadud hihiajalise lacnuga seotud tingimused on avalikustatud
lisas 9.

Lisa 9. Miiigitula tegevusalade ldikes

(kroonides)

Tegevusala 2005 2004
Tuwlud kinnisvara mititgist 9 460 000 3 882 000
Tulud raamatupidamisest 2652 7622
Tulud rendilt 58 100 127756
Tulud Gitrist 158 478 150 629
Kekku 9619230 4 168 087

A2y
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Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega
(tuhandetes kroonides)

Ettevte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile voi
olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevte (ning cmacticvitte omanikud);
O Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

Bilansipdeva seisuga olid ettevitte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega
jargmised:

Osapoole nimi Osapoole

Kirjeldus Lihisjalineosa  Pikaajaline osa Kokim
Néuded
Kohusiused
00 Pro Kinnisvara emaettevte 9495 431 9495 431
OUJ Melitess sidusettevite 1925 Q00 1925 000
Koklku kohustused 11420431 - 1420431

Aruandeaastal tagastati cmaeticvéttcle lihiajalist lacnu (maksctihiajata, ndude esitamisel)
summas 1 983 163 min krooni. Laen oli saadud intressimésraga 0% aastas. Aruandeaastal voch
emaettevottelt laenu 10 172 000 krooni intressimidiraga 0% aastas.

‘Emacttevotte omanikult saadud lihiajalise lacnuga seotud tingimused on avalikustatud lisas 7.




FISSE TULNUD

Juhatuse alikiri 20035. aasta majandusaasta aruandele 29, 07. 7006

OU Balafon juhatus on koostanud 2005. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaru,glx_lrd.e.m N

Juhatus:
Kuupiaev %
Juhatuse litge Hemar Loosaar 03.07.06 LA ﬂ



Kasumi jaotamise ettepanek
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 7241051
2005. aasta puhaskasum 4 258 331

Kokku jaotuskdibulik kasum seisuga 31.12.2005 11 499 382

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljdrgnevalt:
2005. jaotuskdlbulik kasum jitta jaotamata.

Jaotamata kasomi jiiik pecale kasumi jaotamist 11 499 382
Juhatus:
Kuupiev

Juhatuse luge Heinar Loosaar 03.07.06
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OU BALAFON 007 s
OSANIKE NIMEKIRI : A
Nr.  Osaniku nimi Reg./isikn asukoht 0s2a méirkused
kood nimiviaiirtus

1. AS Kermon 10205223 Koidula 18, Tallinn 400080 o33 miiiidud 18.05.2000
2. OU Pro Kinnisvara 10559984 Bormhéhe tee 35, Tallinn 40000 osa omandatud

18.05.2000
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