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ETTEVOTTE LUHISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

.........................................

Kinnisvaravalduse AS tegevuse pdhitegevuseks on Saddstumarketite kaupluseketi — hoonete haldamine.
Kinnisvaravalduse AS hooldab olemasolevaid kaubanduspindasid ja valmistab ette uusi, kus saaks avada
S#gstumarketi nime all tegutsevaid discounter-tiiiipi kaupluseid.

Muriidiline aadress: Parguvilja tee 3
75301, Pildikiila, Rae vald, Harjumaa
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 10434202

Majandusaasta algus: 01.01.2005

Majandusaasta 16pp: 31.12.2005

Telefon: 37 260 594 00

Faks: 37 260594 01

E-mail: info@rimibaltic.com

Audiitor: AS PricewaterhouseCoopers

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2005 majandusaasta arnandele
otsusega, allkirjastamine AY-0F.

Juhatuse liige Naukogu esimees 9
Heiki Rits Antonio Carlos Merckx de Menezes

Soares

Néukogu hige
Karmo Kaas-Lutsberg

WL

= Noukogu liige
Anthonius Maria Nolet

l Kinnisvaravalduse AS-i 2005 majalidusaasta ?a.nde, mis on kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku poolt lq‘{}-’?w.kw :
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TEGEVUSARUANNE

Kinnisvaravalduse AS tegevuse pdhieesmirgiks on Rimi Eesti Food AS-ile kuuluvate  kauplusekettide
igapiievaseks t66ks ja arenguks vajalike tingimuste loomine. Selleks tuleb hooldada olemasolevaid kaubanduspindu

ning ette valmistada uusi.

1. Tihtsamad siindmused

2005.aasta majandustegevusele avaldas pohiliselt mdju olemasolevate kaubanduspindade hooldamine, samas
sisustati ja renditi Sidstumarketi tarbeks ka iiks uus hoone (Saue Sidstumarket) ning vahendati rendilepingute
sOlmimist 2006.aastal avatavate uute kaupluste (Sillamie Sédstumarket, Tartu Kaunase pst Sddstumarket, Narva
Rakvere tn Siiistumarket, Saku Siistumarket ja Narva Hypermarket) tarbeks. Miitidi Kadaka Sadstumarketi
AS-i aktsiad ja Siistumarketite sisustus Rimi Eesti Food AS-ile.

2. Majandustegevus

Kinnisvaravalduse AS majandusaasta netokiibeks oli 31 miljonit krooni, millest 22 miljonit moodustab
kontsernisisene, Sdsturmnarketi kauplusteketilt saadud netokiiive ning 9 miljonit renditulu kontsemivilistelt

etteviitetelt.
3. Arenguplaanid

2006, aasta jooksul on planeeritud avada neli vut Sd4stumarketit, iiks Supermarket Viimsis ja fiks Hypermarket
Narvas.

4. Investeeringud

2005. aastal kujunes uusehituste koguinvesteeringuks ca. 5 milj. krooni. Koguinvesteering hélmab endas nii
maad, chitisi kui ka kaupluse sisustust ning arvutiparki.

5. Personal

Kinnisvaravalduse AS-s 2005. aastal to6tajaid ei olnud. Kinnisvaravalduse AS juhatuse ja ndukogu liikmetele
2005.aastal tootasu ei makstud, Kinnisvara AS-i juhtimisega tegeleb Rimi Eesti Food AS-i haldusosakond.
Alates 2006.aastas on otsustatud jagada personalikulud vastavalt 25% Kinnisvarahalduse AS-ile ja 75% Rimi
Eesti Food AS-ile.

6. Omandisuhe

Kinnisvaravalduse AS aktsiad kuuluvad 100% Rimi Baltic AB-le.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE it
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 20 toodud Kinnisvaravalduse AS 2005.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tiielikkust:

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimétted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on
vastavuses Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nbuetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab etteviite finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja
diglaselt;

3. Kinnisvaravalduse AS on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse liige
(ees- ja perekonnanimi)

ratiinn, ... OFOF . 20064

Init_siallseerltud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials (41
Kuupaev/date 12 ,03206.
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Nouded ostjate vastu kokku

Nouded kontserniettevitetele
Viitlackumised ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara

Immateriaalne pShivara

Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Valad tarnijatele

Vélad kontserniettevdtetele
Maksuvdlad

Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

AaZio

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum/kahjum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2005 31122004 Tisany, T
korrigeeritud
166 0
373 263
144 834 42 11
152 1903 2
145 525 2208
0 159 435 4
718 618 225 813 5
1692 56 642 6
3753 5515 7
224 063 447 405
369 588 449 613
0 855
511 506
148 1264
172 040 232 026 11
42 0 3
172 741 234 651 13
172 741 234 651
13 200 13 200 8
1320 1320
10 10
200 432 113 961
-18 115 86 471
196 847 214 962
369 588 449 613
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PricewaterhouseCoopers,
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Kasumiaruanne 05 -08- 2006
(tuhandetes kroonides}
SKEEM 25
Aritulud 2005 2004 Lisanr.
korrigeeritud

Mitiigitulu 3133 33009 9

Muud aritutud 1 269
Aritulud kokku 31 332 33 308
Arikulud

Mitmesugused tegevusknlud 5 820 6 345 12

Pahivara kulum 28 882 30 108 5-7

Muud grikulud 128 185
Arikulud kokku 34 830 36 668
Arikahjum -3 498 -3 360
Finantstulud ja —kulud

Fin.tulud ja —kulud tiitare/v aktsiatelt ja osadelt -14 602 90 464 4

Intressikulud -14 - 1698

Muud finantstulud ja -kulud -1 1065
Finantstulud ja -kulud kekku -14 617 39 831
Aruandeaasta puhaskasum/kahjum -18 115 86 471

Initsialiseeriiud alnult identifitsserimiseks

Initialled for-the purpose of identification only

initsiaalid/initials kK

Kuupdev/date _ 12 .0206.
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Rahavoogude aruanne
{ tuhandetes kroonides)
Rahavood iritegevusest 2005 2004 Lisa or.
Arikasum/kahjum -3 498 -2379
Korrigeerimised:
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja 16 326 18 582 6,7
vidrtuse langus
Kinnisvarainvesteeringute kulum ja viirtuse 12112 10 575 5
langus
Kasum pdhivara miiiigist ja mahakandmisest -1 -114
Aritegevusega seotud nduete muutus 1683 -1970
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -18 569 17 102
Makstud intressid -519 -14 882
Kokku rabavood dritegevusest 7534 92 229
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus -5 088 -19 811 5
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -1425 -5122 6,7
Kinnisvarainvesteeringute miitik 0 1 440 5
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara miitik 0 957 6,7

Saadud intressid 0 1065

' Kokku rahavoeod investeerimistegevusest -6 513 -21 471

Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi phimaksete tagasimaksed -835 -5 470
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -855 -70 785

Rahavood kokku 166 -27
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 0 27
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1pus 166 0

lng‘{sialiseeritud alnuit Identifitseerimiseks
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Omakapitali muutuste aruanne 0§ -08- 2006
(tuhandetes kroonides)

Aktsiakapital Aazio . Kohustuslik Eelmiste Aruandeaasta Kakku........................... .
reservkapital perioodide  kasum

kasum
Algsaldo 01.01.2003 13 200 10 1300 28 633 26905 70048
Kohustusliku 0 0 20 ¢ -20 0
reservkapitali
suurendamine
2002.a, jaotamata kasum 0 0 0 26 885 -26 885 0
2003.a. aruandeaasta 0 0 0 0 61139 61139
kasum
Léppsaldo 31.12.2003 13 200 10 1320 55518 61 139 131187
Algsaldo 91.01.2004 13 200 10 1320 55518 61139 131187
2003.a. jaotamata kasum 0 0 0 61139 -61 139 0
2004.a. aruandeaasta 0 0 0 0 86471 86471
kasum
Lappsaldo 31.12.2004 13 200 10 1320 116657 86471 217 658
Arvestuspdhimbtete 0 0 0 -2 696 0 -2696
muutuse maju
Korrigeeritud 16ppsaldo 13 200 10 1320 113961 86471 214 962
31.12.2004
2004.a. jaotamata kasum 0 0 0 86 471 -86 471 0
Arnandeaasta kahjum 0 0 0 0 -18 115 -18 113
Lippsaldo 31.12.2005 13 200 10 1320 200432 -18 115 196 847

Téiendav informatsioon lisas 8.

In!tf.;ialiseerltud ainult ldentifitsearimiseks
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

..........................................

Lisa 1 Raamatupidamise aastaarnande koostamisei kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Kinmisvaravalduse AS-i 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskflas hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes méirustes.

Raamatupidamise aastaarnande koostamisel on lhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestuspdhim&tete muudatused

Alates 1. jaanuarist 2005 on muudetud alljirgnevaid arvestuspdhimatteid:

- laenukohustuse klassifitseerimine liihiajaliseks - vastavalt RTJ 2 nduetele kajastatakse laenukohustus,
mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansikuupdevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks peale bilansikuupieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, bilansis lihiajalisena. Samuti
kajastatakse laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus
sitestatud tingimuste rikkumise tdttu, lithiajaliste kohustustena.

ArvestuspShimétete muutumise mdju on esitatud alljirgnevas tabelis.

Enne 31.12.04/2004 saldo | korrigeerimine 31.12.04/2004
korrigeeritud saldo
Kinnisvarainvesteeringud 229 490 -3 677 225813
jidkviirtuses
Eelmiste perioodide 116 657 -2 696 113961
jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum 87 452 -1 001 86 471

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid

pankades, tihtajalisi hoiuseid kuni 3 kuud ja rahatarufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Nudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (5.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete lackumise téendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui néuete individuaalne
hindamine ei ole nfuete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi n&udeid.
Ulejdanud noudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nduete osas.
Varem alla hinnatnd ebatdenfioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud nduded

K8iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiitigi eesmirgil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksurmmses. Lithiajaliste nbuete
korrigeeritud soetusmaksumus on fildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega (miinus vimalikud allahindlused),
mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadacleva tasu diglases viirtuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ngudelt intressitulu, sisemise intregsimiira meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil
ostetud ndudeid kajastatakse Siglase vairtuse meetodil.

initsialiseeritud ainult identifitsee_ri'misgks
Initiglled for the purpose of identification only
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Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtimad:=--oxe-rereer
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2005 on timber hinnatud

Eesti kroonidesse bilansipéeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest

saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja -kuluna.

Tiltarettevétjad
Titarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Titarettevtjat loetakse emaettevotte

kontrolli all olevaks, kui emaettevtja omab kas otseselt v&i kaudselt tle 50% tiitarettevGtja hiidlediguslikest
akisiatest v3i osadest v&i on muul moel v8imeline kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.
Tiitarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vidlja arvatud thise kontrolli all toimuvad driithendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevtja varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0. omandatud netovara) arvele nende Siglases viirtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase viirtuse vahe kajastatakse positiivse vt

negatiivse firmaviirtusena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kasutatud kinnisvaracbjekte, mida ettevite hoiab renditulu teenimise eesmirgil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSenioliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused viirtuse
langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt
koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiconinormid. Ehitiste amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 6,67% aastas, maad ei
amortiseerita. Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tdenfoline, et ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on
vdimalik usaldusviirselt méota. Kulutused, mis taastavad objekti algset viirtust on kajastatud aruandeperioodi
kuludes.

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku toéeaga tile
iihe aasta ja maksumusega alates 3 000 krooni. Varad, mille kasulik todiga on iile | aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 3 000 krooni kantakse vara kasutusele vdtmise hetkel 100%.-liselt kulusse. Kuludesse
kantud vaheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt
arvele tema soetusmaksurnuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v&imaliku viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara
arvestus toimub samaselt ostetud péhivaraga. Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemaid kulutusi
kajastatakse pShivarana, kui on t3enioline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ja
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvairselt mddta, Muud kulud kajastatakse kuluna nende toimumise
momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm miiratakse igale pdhivara
objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tdoeast. Juhul kui vara 1dppviirms iiletab tema bilansilist
jddkmaksumust, [5petatakse vara amortiseerimine.

Amortisatsioonimiirad aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:

s Kiilmutusseadmed 15%
*  Muud masinad ja seadmed 20%
»  Muu inventar, tddriistad ja sisseseade 20%

Piiramata kasutuseaga objekte ei amortiseerita, Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on
kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmiirgil ning 13petatakse kui 18ppvairtus iiletab bilansilist
Jédkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi iimberklassifitseerimisel “miitigiootel pdhivaraks”.
Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimiiiirade, amortisatsioonimeetodi ning 1§ppviirtuse
pdhjendatust.
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Juhul kui pShivara kaetav vairtus (s.0 kérgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiigihind,.v0i.vara...............

kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jiskmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vdirtusele.

Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt

soetamisega seotud kulutustest, Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Midramata kasuliku elueaga immateriaalseid pBhivarasid (#riilhenduse kiigus tekkinud firmaviirtus) ei
amortiseerita, kuid nende viirtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval 14bi viirtuse test ning juhul, kui
nende kaetav vdirtus osutub viiksemaks bilansilisest jagkmaksumusest, hinnatakse vara aila kaetava viirtuseni}.
Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit ja amortisatsioonimééra

20% aastas.

Miiiigiootel pdhivara
Miiiigiootel pShivaraks loetakse materiaalset vdi immateriaalset pShivara, mis viga tdendoliselt miiliakse lihema

12 kun jooksul ning mille puhul on juhtkond alustanud aktiivset miiiigitegevust ning varaobjekte pakutakse
miiiigiks realistliku hinna eest v&rreldes nende diglase vidrtusega.

Miiiigiootel pdhivara amortiseerimine 13petatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jadkmaksumuses voi
diglases vidrtuses (miinus miiligikulud), s8ltuvalt sellest, kumb on madalam, kiibevarana eraldi bilansikirjel
“Miiligiootel pShivara”.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendiks loetakse rendilepingud, mille puhul kéiik vara kasutamisest tulenevad riskid ja 8igused ldhevad

lepingu jdustumise momendil {ile rentnikule. Vara juriidiline omand vdib minna iile rentnikule, kuid ei pruugi
minna. Koik iilejainud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevte kui rentnik — kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglases védrtuse
summas vdi rendimaksete miinimumsumma niitidisviirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jidkvidrtuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile
arvestusega, et intressimidr on igal ajahetkel kohustuse jadkvdirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsioonipericodiks on vara
eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithemn. Kapitalirendi
lepingute sGlmimisega otseselt seonduvad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava
vara soetusmaksumuse koosseisus. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
kasumiaruandes kuluna.

Ettevite kui rendileandja — kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete nillidisviirtusega, pluss renditava vara
garanteerimata jadkvaartus rendiperioodi 18puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude
pohiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe midr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jidgi suhtes sama. Kasutusrendi lepingute
sBlmimisega kaasnevad esmased otsekulutused (komisjoni- ja notaritasud), mis jaivad rendileandja kanda,
vOetakse arvesse rendi sisemise intressimidra ja kapitalirendinduete arvestusel ning kajastatakse tulu
vihendusena rendiperioodi jooksul. Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt pShivaraga. Viljarenditavat pShivara amortiseeritakse lihtuvalt ettevdttes sama tiilipi varade osas
rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja
bilansis varana ja amortiseeritakse kulusse rendipericodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vélirtuses, vittes arvesse kdiki
allahindlusi ja soodustusi ning kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miitigttulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusviédrselt méidratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdenfoline.
Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse teenuse osutamise jdrel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressimiidra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel Selliste] juhtudel
“arvestatakse infressitlu kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevBttel tekkib dividendi
ndudedigus.
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Ettevatte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitte kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasurnist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 23/77 (kuni 31.12.2005 kehtis maksumédr 24/76) netodividendina
viljamakstud summalt, millest on vGimalik maha arvata enne 1. jaanmari 2000 tasutud tulumaks vastava
koefitsiendi alusel. Dividendide viiljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sSltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult viilja makstakse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasurnist, kumi
reservkapital moodustab 1/10 akisia- vdi osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v0i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viiljamakseid aktsiondridele/osanikele.

Finantskohustused

Ko&ik finantskohustused (vlad hankijatele, vietud laenud, viitvSlad, véljastatud v8lakijad ning muud liihi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a.
edasimiitigi eesmérgil soetatid finantskohustused, mida kajastatakse nende Biglases vidrtuses). Lithiajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalvidrtusega, mistdtiu
lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiscks vietakse nad algselt arvele saadud
tasu Oiglases viidrtuses (millest on maha arvatud tehingn kulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimiira meetodit. Finantskohustus liigitatakse lijhiajaliseks,
kui selle tasumise tihtaeg on 12 kuu jooksul alates pirast bilansikuupideva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Fraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud
sindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamise] bilansis on
ldhtutnd juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks vajamineva summa ning eraldise realiseerimise aja kohta.
Eraldis kajastatakse bilansis summana, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansikuupédeva seisuga vajalik
eraldisega scotud kohustuse rahuldamiseks voi {ileandmiscks kolmandale osapoolele. Juhul kui eraldis
realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansikuupieva, kajastatakse seda diskonteeritud
vidrtuses (eraldisega seotud viljamaksete niilidisvidrtuse summas), vilja arvatud juhul, kuni diskonteerimise
mdju on ebaoluline.
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Lisa 2 Viitlaekumised ja ettemaksed

(tuhandetes kroonides)

31.12.2005 31.12.2004 korrigeeritud

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 3) 0 1836

Tulevaste perioodide kulud 152 67

Viitlackumised ja ettemaksed Kokku 152 1903

Maksude ettemaksete ja tagasinSuete kohta vaata lisa 3.

Lisa3 Maksud

{tuhandetes kroonides)

Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004 korrigeeritud
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvélg

Uksikisiku tulumalks 0 39 0 0

Kiéibemaks 0 3 1836 0

Kokku 0 42 1 836 0

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nithtud kohustust kanda 1/20 arvandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.12.2005 moodustas 182 317 (31.12.2004: 204 109) tuhat krooni.
Dividendide viljamaksmise] omanikele alates 1. jaanuarist 2006 kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni 31.
detsember 2005: 24/76} netodividendina viljamakstavalt summalt, millest on v8imalik maha arvata enne 1.
jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 140 384 tuhat krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 41 933 tuhat krooni. Seisuga 31.12.2004 oleks
dividendidena vdimalik olnud vilja maksta 155 123 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks 48 986
tuhat krooni.

Vtka lisa 2.

Lisa4 Tiitarettevdtete aktsiad ja osad

{tuhandetes kroonides)
AS Kadaka
Sadstumarket
Asukoht Eesti
P3hitegevusala Jaekaubandus
Osalus % 2004 aasta alguses 100
Osalus % 2005 aasta alguses 100
Osalus % 2005 aasta l6pus 0
Bilansiline maksumus 2004 aasta alguses 68 971
2004 aasta kapitaliosaluse kasum 90 464
Bilansiline maksumus 2005 aasta alguses 159 435
Muitigihetke kapitaliosaluse kahjum -14 601
Miiiigihind 144 834
Bilansiline maksumus aasta lépus 0

Kinnisvaravalduse AS miiils 2005.a. Kadaka Sifistumarketi AS aktsiad Rimi Eesti Food AS-ils.
Vtkalisa 11.

T

tnitsialiseeritud ainuit identifiisearimiseks
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud

Netotulu kinnisvarainvesteeringutelt

Muudatused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo
Soetusmaksurmus

Akumuleeritud kulum
Jiikmaksumus

Soetamine, parendused ja ettemaksud
Umberklassifitseerimine pohivarast
Umberklassifitseerimine p&hivaraks
Miiiik (soetusmaksumuses)
Arvestatud kulum

Salde seisuga

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Arvestusmeetodite muutuse mdju
Jaikmaksumus

2005
15 050
4322
10 728

31.12.2004 korigecritud

262 384

-36 571
225813

5088
0

-171

0
-12112

31.12.2005
267301
-48 683
_ 0
2184618

Harju Maakotius
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2004 korrigeeritud
13 479

4 887

8592

31.12.2003
243714

-22 320
221 394

6410
13 401
0

-1 141
-11 555

31.12.2004 korrigeeritud
262 384
-33 875
-2 696
225813

20035.a, muudeti kinnisvarainvesteeringu arvestuspShimotteid, Ehitis jagati osadeks ning kitte, ventilatsiooni,
porandate ja alamide kasulik eluiga muundeti 20-1t aastalt 15-le, Sellega seoses kinnisvarainvesteeringu
lisaamortisatsioon 2005.a. oli 1 001 tuhat krooni (2004.a. lisaamortisatsioon oli 981 tuhat krooni).
Mitteamortiseeritava maa osa 2005.a. oli 44 411 tuhat krooni ( 2004.a. 44 332 tuhat krooni),

Kinnisvarainvesteeringuid on panditud bilansilises viirtuses 40 860 tuhande krooni eest (2004 68 328 tuhat

krooni).

Umberklassifitseerimise kohta vaata lisa or. 6

Kuupdev/date
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l Lisa 6 Materiaalne péhivara
(tuhandetes kroonides) s
I Masinad ja Muu Lopetamata KOKEKU
seadmed materiaalne ehitus
péhivara
l Saldo seisuga 31.12,2003
Soetusmaksumus 106 704 1510 6 707 114 921
Akumuleeritud kulum -43 201 =722 0 -43 923
l Jatikmaksumus 63 503 788 6707 70998
2004. a toimunud muutused
I Ostud ja parendused 11088 ¢ 7 661 18 749
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks 0 0 -13 401 -13 401
Miiiik ja mahakandmine -1213 0 -805 -2 018
I Amortisatsioonikulu -17931 -297 0 -18 228
Miitidud p&hivara kulum 543 0 0 543
l Saldo seisuga 31.12.2004 korrigeeritud
Soetusmaksumus 116 579 1510 162 118 251
' Akurmuleeritud kulum -60 589 -1019 0 -61608
Jidkmaksumus 55 990 491 162 56 643
I 2005. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 1425 0 1530 2955
Miiiik ja mahakandmine -118 004 -1510 0 -119514
l Amortisatsiconikulu -14 968 -243 0 -15211
Miiidud pshivara kulum 75 557 1262 0 76 819
' Saldo seisnga 31.12,2005
Soetusmaksumus ] 0 1692 1692
' Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jazkmaksumus 0 0 1692 1692
l Materiaalne pohivara miitidi 2005.a. Rinu Eesti Food AS-ile. Raha 2005.a. ei laclunud.
I Vtka lisa 5 ja 11.
l Initslaliseeritud alnull identititoesrimliseks
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Lisa 7 Immateriaalne pdhivara

(tuhandetes kroonides)
Tarkvara Hoonestus- Kokku
digused

Seotusmaksumus 31.12.2003 1344 5128 6472
Ostud ja parendused 106 0 106
Seotusmaksumus 31.12.2004 korrigeeritud 1450 5128 6578
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -342 -368 =710
Miiiik ja mahakandmine -1 450 0 -1 450
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 5128 5128
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 korrigeeritud -591 472 -1 063
Aasta jooksul arvestatud kulum -212 -503 -1 1135
Miiiidud p&hivara kulum 803 0 803
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 -1 375 -1375
Jaikvidrtus 31.12.2004 korrigeeritud 859 4 656 5515
Jidikvidrtus 31.12.2005 0 3753 3753

2005.a, muudeti immateriaalse pdhivara amortiseerimise arvestusmeetodit 5-1t aastalt 3-le. Sellega seoses
suurenes amortisatsioonikulu 2005.a. 798 tuhat krooni.

Lisa 8 Aktsiakapital

AS Kinnisvaravalduse aktsiakapital ildsummas 13 200 000 krooni jaguneb 1 320 000 lihtaktsiaks
nimiviartusega 10 krooni.

Pghikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 2 000 000 ning véljastatud on 1 320 000 lihtaktsiat.
AS Kinnisvaravalduse aktsiad on registreeritud Eesti Vi#rtpaberite Keskdepositooriumis (EVK) , kes on seega
ka ettevdtte aktsiaraamatu pidajaks.

2005. aastal ei ole akisiondridele vilja kuulutatud ja ka reaalselt vilja makstud dividende.

Initsialiseeritud ainult ldontifitaesrimiseks
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Lisa 9 Realiseerimise netokiive
(tuhandetes kroonidesy e erieeee

Kinnisvaravalduse AS-i realiseerimise netokiibest 31 331 tuhat EEK (2004: 33 009 tuhat EEK) on 77% (2004:
86%}) saadud kinnis- ja pGhivara rentimisest ning sellega seotud tegevustest AS-ile Kadaka Sidstumarket. Vt. ka
lisa 12.

Turgude 16ikes oli ettevitte netokdive 100%-liselt suunatud siseturule.

Lisa 10 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Sampo Panga, AS Eesti Uhispanga poolt saadud investeerimislaenude ja AS Uhisliisinguga solmitud
seadmete kapitalirendi tagatiseks on panditud jirgmised varad:

1. Kommertspant ettcvitie vallasvarale summas 644 000 krooni AS Sampo Panga kasuks .
2. Hipoteek kinnistutele asukohaga:

Tallinnas Kadaka tee 56B Sampo panga kasuks;

Tallinnas Tammsaare tee 88 (hoonestusdigus) Sampo panga kasuks;
Tallinnas Kalevipoja pdik 12 (hoonestusdigus) Sampo panga kasuks;
Tallinnas Liiinemere tee 2¢ Sampo panga kasuks;

Raplas Tallinna mnt. 46A Sampo panga kasuks;

Rakveres Vilde tn. Samipo panga kasuks;

Keilas Paetn. 9 Sampo panga kasuks ;

Johvis Vahe tn. 5 AS Eesti Uhispanga ja AS Uhisliisingu kasuks;
Kuressaares Mooni tn .2 AS Eesti Uhispanga ja AS Uhisliisingu kasuks;
Paides Aiavilja tn. 2 AS Eesti Uhispanga ja AS Uhisliisingu kasuks;
Tartus Véru tn. 170 AS Eesti Uhispanga ja AS Uhisliisingu kasuks.

Kokku on ilalloetletud kinnistutele seatud hiipoteegi pShindudeid summas 78 944 593 kroomi ja
k&rvaindudeid summas 12 915 000 krooni . Kokku pdhi- ja kdrvalosa summas 91 859 593 krooni.

Pankadele laenukohustused puudavad.

2005. aasta jooksul et ole iihtegi kinnistut hilpoteegi alt vabastamd.
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Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega
(tuhandetes kroonides) e

Kinnisvaravalduse AS aastaaruande koostamise] on loetud seatud osapoolteks:
- omanikke (emaettevite ning emaettevdite omanikud);
- tlitarettevotteid;
- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevitte teised tiitarettevotted);
- tegev-Ja kdrgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute lhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
Kinnisvaravalduse AS on ostnud ning miiiinud oma kaupu ja osutanud teenuseid fargmistele seotud osapooltele:

2005 2004 korrigeeritud
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
AS Kadaka Saistumarket 0 21 761 15 28 241
Rimi Eesti Food AS 157 144 834 20 0
Kesko Agro AS 3 0 62 0
Kokku 160 166 595 97 28 241

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2005 31.12.2004 korrigeeritud

Liihiajalised kohustused

Kadaka Siistumarket AS 172 022 232027
Kesko Agro AS 0 30
Kokku 172 022 225410
Nauded
Rimi Food AS 144 834 0
Kokku 144 834 0
(tuhandetes kroonides)
Ruumide rent Kaupluse seadmete KOKKU
rent
2004.a. kogumakse 9925 16 302 26227
2005.a. detsembrikuu makse 850 0 850
2005.a. kogumakse 7 650 14111 21761
2(06.a. hinnanguline kogumakse 37630 - 29500

Juhtkond peab vajalikuks hinnata iimber 2006.a. rendimakse.
ViLisa 4,6

Lisa 12 Muud tegevuskulud

(tuhandetes kroonides)
2005 2004 korrigeeritud

Rendikulud 0 38
Reklaamikulud 93 204
Kinnisvara hoolduskulud 4323 4 387
Andmetsstluskulud 224 418
Muud kulud 1180 798
Muud tegevuskulud 5820 6 345

lnft:sialiseeriiud ainult Identititseerimisexs
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Lisa 13 Liihiajalised kohustused
(tuhandetes kroomnides)

.....................

31.detsembri 2005.a. seisuga ettevitte lihiajalised kohustused iiletavad kiibevara 27 216 tuhande krooni
ulatuses.  Negatiivne  kéibekapital on tingitud  lihiajaliste laenude  kasutamisest pikaajaliste
kinnigvarainvesteeringute rahastamiseks. Ettevdtte juhtkonna hinnangul tagavad ettevdtte jitkuvuse ning
likviidsuse piisavad rahavood ja vajadusel emaettevdtja toetus.

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tihtajast ning vigade tuvastamisel midrata tiiendav maksusumma, intressid ja trahvi. Lisaks on teatud juhtudel
vdimalik maksukuriteo avastamisel mégrata trahv luni 250 miljonit krooni.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks maksuhaldur miirata ettevditele
olulise tdiendava maksusumma.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Kinnisvaravalduse AS-i aktsiondrile

Oleme auditeerinud Kinnisvaravalduse AS-i (eftevite) 31. detsembril 2005 (6ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5-20 ja mille eest
vastutab ettevétte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

l Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks p&hjendatud kindiustundega

. l otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kaigus
kontrollitakse valjavotteliselt tbendusmaterjale, millel pohineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit h6imab ka kasutatud arvestusp6himaétete ja juhtkonnapoolsete

Il raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallisi ning seisukohav@ttu raamatupidamise

B aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile p&hjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt
sttevbtte finantsseisundit ssisuga 31. detsember 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

=

Siret Socom
Vannutatud audiitor

12. juuli 2008
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gISSE TULNUD

§o -08- 2006
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

..................

alljargnevalt:

1) kanda aruandeaasta kahjum 18 115 tuhat krooni ¢elmiste perioodide jaotamata kasumi arvele,
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