Harju Maakohus
Repistriosakond

SISSE TULNUD
07 -09- 2006

Eesti Seeme majandusaasta aruanne 2005

Majandusaasta aruanne Diana Bréutigam

AS Eesti Seeme

Majandusaasta algus: 1. jaanuar 2005

Majandusaasta 15pp: 3 1.detsember 2005

Ariregistri kood 10426059

Aadress: Pirnu mnt 2, Tallinn 10148
Telefon: 6 444 687

Faks: 6418 126

Elektronpost

Interneti kodulehekiilg
Pohitegevusala: Kinnisvara investeeringud ja rent

Tegevjuht: Sven Honga



Eesti Seeme majandusaasta aruanne 2005 Harju Maakoius
Registriosakond

SISSE TULNUD

07 -09- 2006

SISUKORD
L g e W U A A I e v e isees e s it eees s ieeeessamsbesans esee i et eae s bre s e ey vee o e enameseeemeteeeesse sy Tt ba sttt rer e e ez et 3
2005, aasta AS Eesti Seeme miiligitulu oli 1 477 535 KrOOni. ..iieeeiienisseriirsvireeeieeiisiisrsisinesiaionnns 3
JUNANISE AR AR S IOON. 1 i et s i it rres i ire et ieee st s eesttreeetirsssaneseeeerebaseeeseiaeeeaaney bt pse s eeer it e et e st r e e st 4
B 8. s sttt ettt sttt ts st Easbesemsesesometesmsesastsstoriiifffestifsssisssesteesassseersreseseeresegiceuaticeniinnas 5
K aSUM A ANNE SR I B i iiiiiiiiiiiiiiieesiasesesseesrsreseriieeeiiianeetirantreeetiiteetianssrettasieertiiit 7
Omakapitali muutuste aruanne.......o e ieseieeenan, U U PN USRSV ST VUPI OOV DPTPPTOS 8
RV OO U B I A I I L1 iii i iies s tteretieio ionterere st in st st ee st ee i e mseeee e saeeen s s aas s snn s sanans s semeesaensn ipnrpeestiisassrssnessase 9
Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid. e ieeiiireen e e 10
Lisa |. Raha ja pangakomiod. oo sesiss it e e e s ine s ceseseameserseensziiseisesies sy vanaeeaas 12
Lisat 2. NOUAEd OSTIAtE VASTUL .. viiviisiiirisriesinseisiersesenssereesseassenseastessenssegaessiansos osesasss samenscanzeshcaeaeezecee 12
Lisa 3. Materiaalse polivara HIKUmine. oo it tetrstbiits s et iasaesinasssssensesseasissanerosnns 12
Lisa 4. KinnisvarainvesteeriaU. . .ooesiciieiiesss i iiees i et ieies it et iene i eeet e eassannesiseennssamzesnseszssansins 13
Lisa 5. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud. ..o i it esser s e e e areeineeseaseras 13
Lisa 6, Ml UL .ottt et it i ittt et ittt sttt srs e st s esaesireeeissneritsserarsanr rersbeses 13
Lisa 7. Pangalaenud.. .o oo iiiiiiieiseesseiet e samesaestsienssener st ansiane st seer s banns reeees s enesermeenreenr e e enr s 14
Lisa 8. Muud lithizjalised n0UAE . i oot isesieseteeiosieemesssisssrseis s s sirstrser e irnenscnnsasseresasees et 14
Majandusaasta argande alllriad. . ot eiar et e it ceareeseneeanees 15




Eesti Seeme majandusaasta aruanne 2003 Harju Maakonys
Regisfriosakond

SISSE TUL N UuD

Eesti Seeme 2005.doc 07 -09- 2008

Tegevusaruanne

2005. aasta AS Eesti Seeme miitigitulu oli 1 477 535 krooni.

2005. aastal jdtkati ettevotte traditsiooniliste tegevusharudega ja asuti osutama ka
renditeenuseid.

2005. aastal ettevdties téGtajaid el olnud, juhtkonnale tasusid ei makstud.
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Juhatuse deklaratsioon

AS Eesti Seeme juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust.  Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispideva
30.06.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alostel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil #riithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus v8ib erineda kiiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS Eesti Seeme jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 30 juuni 2006.a

3. denaf . jubatuse liige =

.................... jubatuse liige
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Bilanss
kroonides
31.12.2005 31.12.2004
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 1 191 352 127 227
» r
Nouded ostjate vastu Lisa 2 4490 652 655 291
Ostjate tasumata summad 440 652 655291
Muud néuded Lisa 8 12525307 0
Muud lithiajalised nduded 1252530 0
Viitlaekumised (aruande pe ricodi laekumata tulud) 1] 0
Intressid 0 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud " oo11s1” 0 9181
Tulevaste perioodide kulud 11151 9181
Varud 0 136 144
Tooraine ja materjal 0 136 144
KAIBEVARA KOKKU 1 895 685 927 843
POHIVARA
Muud pikagjalised nduded ¢ 1295700
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 5 5945879 5117633
Materiaalne pdhivara Lisa 4 26 267 112 695
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 38 727 127 656
Muu materiaalne pdhivara (soetusmaksumuses) 232 643 232 643
Akumuleeritud pdhivara kulum ( miinus ) -295 103 -247 607
POHIVARA KOKKU 5972146 6526 028
AKTIVA KOKKU " 7867831 7453871
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31.12.2005 31.12.2004

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jidrg.perioodil Lisa 8 826 794 623 450
Lithiajalised laenud 0 439 500
Vilad tarnijatele 216 829 452 425
Maksuvdlad Lisa 6 46 248 41 439
Viitvilad ( arvandeperioodi maksmata Kulud ) 301 1 064

Volad t66vigjatele 301 0

Muud viitvdlad 1064 1 064
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU " 1090 1727 1557878
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pangalaenude pikaajaline osa 0 992 908
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 0 992 908
KOHUSTUSED KOKKU 1090172 2550 786
OMAKAPITAL
Aktsiakapital {(osakapital) nimivairtuses 8638 000 868 000
Umbe rhindluse reserv 1696136 1696 136
Reservid " o1211387 121138

Kohustuslik reservkapital 121 138 121 138
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2217 812 2301 601
Aruandeaasta kasum ( kahjum } 1874 573 -83 789
KOKKU OMAKAPITAL 6777 659 4903 086
PASSIVA KOKKU 7867831 7453872

N\
.
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kroonides
2005 2004
M aiigitulu Lisa 6 1 477 535 1414 594
Realiseeritud toodete kulu -587 676 -823 006
BRUTOKASUM 889 859 591 588
Turustuskulud 0 1]
Uldhalduskulud -354 701 -507 439
M uud éritulud Lisa 4 1 451 766 0
M uud #rikulud -40 396 -39 147
ARIKASUM (-KAHJUM) 1946 528 44 982
FINANTSTULUD JA -KULUD -71 955 -128 771
intressikulud -71 955 -128 771
muud finantstulud ja -kuhid 0 0
KASUM (KAHJUM) M AJANDUSTEGEVUSEST 1874573 -83 789
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 1874573 -83 789
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 1874573 -83 789
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Omakapitali muutuste aruanne

kroonides
Aktsia- Kohustus- Umberhindluse Eelm. per-de  Aruande-  Kokku
kapital  lik reserv- jaotamata  aasta kasum
kapital kasum
ICHCLY

Seisuga 31.12.2004 868 000 121138 1 696 136 2 301 600 -83 788 4903 086
Seisuga 01.01.2005 868 000 121138 1 696 136 2 301 600 -83 788 4 903 086
Eelmise perioodi kasum -83 788 83 788
2005. a. Kasum 1 874 573

Seisuga 31,12.04 868 000 121 138 1696 136 2217812 1874573 6777639

Vastavalt AS Eesti Seeme pohikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 400.000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 1.600.000 krooni.

20035, aastal uusi akisiaid ei emiteeritud.
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kroonides

2005 2004

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 1874 573 -83 778

Korrigeerimised (+/-)

Kasum pikaajaliste investeeringute miitigist -1 270 686 0

Materiaalse pdhivara kulum ja allahindlus 47 496 47 496

Kahjum p&hivara miliigist 38931: 0
Tegevuskasum enne Kiibekapitali muutust 690 314 -36 282
Aritegevusega seotud nduete muutus -64 577 678 071
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -671 048 256 834
Pohitegevuse genereeritud raha -735 625 934 905
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -45 311 898 623
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Investeeringute militk 2 149 000 0
Antud laenu -1 250 000 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 899 000 0
FINANTSEERIMISE RAHAVOOD
Saadud laenu 0 0
Laenude tagasimaksed -789 564 -1083 714
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST -789 564 -1 083 714
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 64 125 -185 091
RAHA ALGJAAK 127 227 312318
RAHA LOPPJAAK 191-352 127 227
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid e,

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vadrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepohise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega (miinus vdimalikud allahindlused).
Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud,
on bilansist viilja kantud.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miiligiks vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest
viljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Materiaalne péhivara

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 2000 krooni ning kasutuseaga iile iihe aasta.
Materiaalsed pohivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist vdimaldavatest viiljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud péhivara vietakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviiljaminekutest.

Pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust tGgeast. Kasutusel on jirgnevad
amortisatsiooninormid:

- tootmishooned 3% aastas
- muud hooned 10% aastas
- masinad ja seadmed 10% aastas
- arvutustehnika 10% aastas
- kontoriméébel 10% aastas
- transpordivahendid 20% aastas
- tdoriistad ja inventar 25-30% aastas

Maad el amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel rakendatakse IAS 40 “Investment Properties™ ning 01.01.2003.a
Joustuvas Raamatupidamise Toimkonna juhendis RTJ 6 “Kinnisvarainvesteeringud” kirjeldatavaid
arvestuspShimdtteid. Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglase viidrtuse meetodil.
Kinnisvarainvestecrinutelt ¢ arvestata amortisatsiooni. Bilansipdeval timberhindlusest tekkivaid
kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest™.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud viilisvaluutas

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupdeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapdhised
monetaarsed kirjed {imber hinnatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jirgi.
Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.
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Kasutus- ja kapitalirent :

iile rentnikule. Omandidigus vdib, kuid ei pruugi, 1dppkokkuvgttes rentnikule tile minna.
Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Tulu

Miiuigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on miiiigitulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse {iks
kord aastas - aruandeaasta 10pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning
bilansis on v3etud arvele lithiajalise kohustusena td6vatjate ees.

Reservide moodustamine
Vastavalt Ariseadustikule on AS Eesti Seeme moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
aktsiakapitalist.

I
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.......................
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Lisa 1. Raha ja pangakontod
2005 2004

Kokku 191 352 127 227

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 440 652 krooni. Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnatud lihtudes toendoliselt lackuvatest summadest.

Lisa 3. Materiaalse pdhivara liikumine

Maa ja | Masinad ja Muu KOKKU

chitised seadmed | inventar
Soetusmaksumus 31.12.2004 127 659 0| 232643 360 302
mahakandmine -38 931 0 0 -38 931
Soetusmaksumus 31.12.2005 88 728 0| 232643 321371
Akumuleeritud kulum 31.12,2004 59 065 0| 188 542 247 607
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 25 532] 21 964 47 496
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 84 597 0 210506 295103
Jéiiikmaksumus 31.12.2004 68 594 0 44 101 112 695
Jidikmaksumus 31.12.2005 4131 0 22 137 26 268

12
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Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

.........................
...........

Seisuga 31.12.2005 on bilansis kinnisvarainvesteeringuna kajastatud | kolm kinnistut :
Suur Paala tn.13 maksumusega 1 706 560 krooni
Punane tn 68 2529 815 krooni.
Viimsi 1 709 504 krooni

2005. aastal miitidi osa Suur-Paala 13 Kinnistust. Kinnistu miiiigist teeniti kasumit summas 1 270 686
krooni.

2005. aasta 16pus osteti osa Suur-Paala 13 kinnistust tagasi. Kinnistu soetusmaksumuseks kujunes
1 709 504 krooni. Toimus mitterahaline tehing, mille kiigus loobuti pikaajalisest ndudest Bicoford OU
vastu,

2005. aastal teeniti renditulusid summas 1 451 251 krooni ja kinnistute haldamisega seotud kulud olid 587 676
krooni.

Lisa 5. Maksuvélad ja maksude ettemaksud

31.12.2005 31.12.2004
Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvblg
Kiibemaks 0 46 248 0 41439
Kokku 0 46 248 0 41 439
Lisa 6. Miiiigitulu
Miiiigitulu tegevusalade ldikes: 2005 2004
Kaupade miiiik 0 0% 0 0%
Teenuste miiiik 1477535 100% 1414 594 100%
Kokku 1477535 100% 1578038 100%
Miiiigitulu riikide Idikes: 2005 2004
Eesti 1477 535 100% 1414594 100%
Export 0 0% 0 0%
Kokku 1477535 100% 1414 594 100%

13
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.........................
--------------------

Lisa 7. Pangalaenud
Laenu jadk seisuga 31.12.2005:

Lihiajaline osa 826 794

2005. aastal tasuti intresse summas 72 309 krooni. Laenude tagasimakse tihtaeg on 201(. aasta ja
laenude intressiméir jiib vahemikku 4-6%.

Lisa 8. Muud liihiajalised nduded

Muude lithiajaliste nduete all on kajastatud laen OU Talvakasele summas | 250 000 krooni intressiga
4% aastas.

14



Harju Maakohus
Registriosa kond

Eesti Seeme majandusaasta aruanne 20035 ' SISSE TULNUD
07 -09- 2006

Majandusaasta aruande allkirjad

AS-1 Eest me juhatus on koostanud 2005. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
“OX7 P M. 2006 aktsionaride iildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud
koik &riithingu juhatuse ja ndukogu liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri

S Heng A juhatuse esimees

MNOXCHO CiGE @Q@ﬂc&%g

PAUL JAANISTE  WOUVK0 GO LucE  [ogwad
Velko LoPP  NGlltoer Lil6E
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

AS Eesti Seeme aktsioniiride tildkoosolek otsustas jatta 2005. aastal teenitud kasumi summas 1 874
573 krooni jagamata .
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