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OU Tuisu Arenduse Majandussasta aruanne 2005

Harju Maakohus

TEGEVUSARUANNE Registriosakond
SISSE TULNUD

7 9. Ub. 2006

Ettevite alustas majandustegevust 21.juunil, 2005. aastal 4rinime all OU Eurox Tammsaare.
23.novembril muudeti nimi Tuisu Arendus OU-ks ning 30.novembril vahetus ettevdtte omanikering
ning sellega seoses muutus ka juhatuse koosseis.
2005. aasta oli Tuisu Arenduse OU jaoks kasumlik majandusaasta.

Vastavalt kehtivale seadusandiusele ja podhikirjale oli juhatuse tegevuse eesmargiks ettevitte

esindamine ja igapdevase majandustegevuse juhtimine. Ettevotte juhatuses oli kaks liiget.
2006 aastal on juhatuse t&dplaanis peamisteks téovaldkondadeks:

1. Ettevétte jatkusuutliku arengu ja kasumiikkuse tagamine.

2. Arendustegevuse jatkamine olemasocleval kinnisvaraohijektil.

3. Uute vGimalike investeerimisobjektide leidmine ja omandamine.

Tuisu Arenduse OU-s ei olnud 2005 aastal iihtegi tdétajat ja juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Ta g, 31.marts 2006

.
Ivar Vahter Priit Uustuind
juhatuse liige juhatuse liige
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QU Tuisu Arenduse Majandusansta aruanne 2005

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 7 9. Lo, 7006

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

-------------------------------------

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiigedel 3 kuni 13 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et;

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

g —
Priit Uustulnd lvar|Vahter
Juhatuse liige Juh%tuse liige

31.marts 2006. a }
|
|
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QU Tuisu Arenduse

Majondusaasta aruanne 2005

KASUMIARUANNE
kroonides, aasta kohta

Aritulud

Muu &ritulu

Aritulud kokku

Arikutud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Arikulud kokku

Arikasum (- kahjum)
. Finantstulud- ja kulud
Intressikulud

Muud finantstulud ja kulud
Kokku finantstulud ja - kulud

Aruandeaasta puhaskasum

Fiarip Maakohus
Regis'h‘iosakf‘“d

gI6SE TULNUD
29, Ub. 7000

epenanpenn
PO S L A v
FYTY
eneamenvan?t

27 977 611 2.8

27 977 611

-63 913 2

-63 ¢13

27 913 698

-524 038 3
-3 872 3

-627 910

-31.12.2005 tihistatud siin ja edaspidi ,,2005”

27 385788
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OU Tuisu Arenduse

Majandusaasta aruanne 2005

BILANSS

kroonides, seisuga 31. detsember

VARAD

Kiibevarad

Raha ja pangakontod
Ettemaksed
Kéibevara kokku

Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused

Liihiajalised kohustused
Hankijatele tasumaia arved

Muud lahiajalised vilad
Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Muud pikaajalised vdlad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Aazio

Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
29, Ub. 2006

2005 Lisad

arseencer
ppareeasasaneyont avmenr

423
4 564 5

4 987

47 000 000 6

47 000 000

47 004 987

1840
168 876 8
170 716

18 998 483 8

18 998 483

19 169 199

150 000
300 000
27385788

27 835 788

47 004 987
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OU Tuisu Arenduse

Majanduscasta aruanre 2005

RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

Rahavood aritegevusest
Arikasum

Makstud intressid

Saadud intressid

Saadud laenud
Sissemaks osakapitali
Osade muik Glekursiga

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja ekvivalentide muutus

H:—_riu Maakohus
Regislfiﬂsakl)ﬂd

SISSE TULNUD
7 Slb JERS

Ub.l'.D.-'.l-D.--ozn?gl"srsga-tvrlv

Arikasumi korrigeerimine:kinnisvarainvesteeringu Gmberhindlus -27 977 611

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 564

-357 463

Rahavood aritegevusest kokku -425 940

Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetus -19 022 389

268

Rahavood investeerimistegevusest kokku -19 022 120
Rahavood finantseerimistegevusest

18 998 483

150 000

300 000

Rahavood finantseerimistegevusest 19 448 483

423

Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 0

423

Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 423

Lehekilp 6
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OU Tuisu Arenduse

Majandusaasta aruanne 2005

Hatju Maakohus
chistriosakof‘d

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE CISSE TULNUD
kroonides, aasta kohta .

7 g uo. 2000

Jaotamata Omakapital
Osakapital Aazio kasum kokku
Saldo seisuga 21.06.2005.a 100 000 0 0 100 000
Osakapital 50 000 0 0 50 000
Aazio 0 300 000 0 300 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 27 385788 27 385788
Seisuga 31.12.2005 150 000 300 000 27 385 788 27 835788
Lehekily 7



QU Tuisu Arenduse Majandusaasta aruanne 2005

Harju Maakohus

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE Regismosako:jd
SISSE TULNUD
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused 7 g Ub. ZUUB

OU Tuisu Arenduse (edaspidi ka "ettevbte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a.
juhtudel, kui arvestuspdhimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse diglasas.
vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja  kinnisvarainvesteeringuid ™"}, Eesti  hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise

seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti margitud.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.
A. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niidisvaartuses.

Kaupade miigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kbik olulised omandiga seotud riskid on
lginud ule ostjale ning midagitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav.
Tulu teenuste migist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressimaarast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt néudediguse tekkimisele.

B. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalending kajastatakse rahavoogude aruandes lGhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga
soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vaimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

C. Finantsvarad

Koik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
eest makstud tasu Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kd&iki finantsvara
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste
finantsvarade, mida kajastatakse Siglases vadrtuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega
seotud kulutused.

D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vbi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuvaartuse
tusmise eesmargil ning mida e kasutata kontserni enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema scetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tahendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipgeval tema Oiglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse
vasrtusesse kasutatakse soéltumatute professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest
tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritutud” / "muud
arikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis umber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud.
Alates muutuse foimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestuspbhimdtteid, kuhu see objekt Omber klassifitseeriti.  Juhul, kui eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse Omber kas varudeks véi
materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selie objekti diglast vaartust Omberklassifitseerimise
kuupgeval vara uueks tuletatud scetusmaksumuseks.

Lehekiilp B8

-----



OU Tuisu Arenduse Majanduseasta aruanne 2005

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pohivarast kinnisvarai \@aaﬁﬁ;ﬂ%&, siis
kajastatakse positivne vahe vara Jdiglase vaartuse ja bilansilise" - afmmgﬁp
timberklassifitseerimise kuupaeval eelmiste pericodide jaotamata kasumiSBmirén

negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati Im@gara
amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva ehitisena kajastatud kinnisvarainves m@; sas
kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud &rituiud” / "muud
arikulud” Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassif tseeritakse amber

----------------

real "muud &ritulud” / "muud &rikulud”,

E. Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressim&ara. Tehingukulud vGetakse
arvesse efektiivse intressimasara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea
jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu  kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks
ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine ldpetatakse siis, kui see on tasutud, tuhistatud vdi aegunud.

F. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte eftevdtete kasumit, vaid valjamakstavaid
dividende. Kuni 31. detsembrini 2005. a véljamakstud dividendide osas oli maksumaaraks 24/76
ning alates 1. jaanuarist 2006. a on maksumaaraks 23/77 netodividendideit. Kehtiva
tulumaksuseaduse kohaselt vaheneb ka edaspidi tulumaksumaar 1% aastas kuni 20/80-ni peale
1. jaanuari 2009. a véljamakstud dividendidelt. Kuna fulumaksu objektiks on eftevétte kasumi
asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilukkunud tulumaksu ndue
vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
vOiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véaljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

G. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi &riseadustikule ja emaettevotte pdhikirjale teeb ettevite iga aasta
puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab véhemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja
maksta, kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole véimalik katta vabast
omakapitalist. Sarnuti vdib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

H. Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdéjutavad
asjaclud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipgevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vietud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.

Lehekillg 9
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Fiarju Maakohus
Registriosakomﬂ

SJSSE TULNUD
Lisa 2 Arikulud ja muud éritulud O
kroonides, aasta kohta 13. Vo ZUBB
Kaubad, toore, materjal ja teenused ... 2005, ;T
Teenused -3 913
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku -63 913
Muud &ritulud 2005. a.
Muutus kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest 27 977 611
Muud dritulud kokku 27 977 611
Lisa 3 Finantstulud ja -kulud
kroonides, aasta kohta
2005.a
Intressikulu -524 038
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest -4 140
Intressitulu 268
Finantstulud ja -kulud kokku -527 910
Lisad Raha
kroonides, seisuga 31. detsember
2005. a
Raha kassas ja arvelduskontodel 423
Raha kokku 423

Arvelduskonto ja tahtajalised deposiidid teenivad intressi vahemikus 0.25-1.25% aastas.

Lisas Nduded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

2005. a
Kaibemaks 4 564
Néuded ja ettemaksed kokku 4 564

Lehekiilg 10




OU Tuisu Arenduse Majandusaasta aruanne 2005

i-urju Maakohus

Lisa6 Kinnisvarainvesteeringud Registriosakond
kroonides, aasta kohta SISSE TULNUD .
2 9. 405, 2006
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline véartus perioodi alguses 0
Soetused perioodi jooksul ’ 19022389 ...
Kasum Giglase vaartuse muutusest (lisa 2) 27977 611
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vadértus perioodi I6pus 47 000 000

' 2005.aastal soetas ettevite kinnisvarainvesteeringuna kinnistu aadressit Tuisu 22, Taliinn.

Kinnisvarainvesteering on panditud laenukohustuste tagatisena Hansapanga kasuks.

Lisa 7 Omakapital
Seisuga 31.12.2005. a jagunes ettevdtte osakapital Dheks osaks nimivaartusega 150 000 krooni .

Ettevitte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005. a moodustab 27 370 788 krooni. Maksimaalne
vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
vadljamaksmisel dividendidena, on 6295 281 krooni. Seega saab dividendidena vélja maksta
21 075 507 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei véi Gletada jaotuskolblikku
kasumit seisuga 31.12.2005. a.

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

kroonides
Kohustused _ 2005. a
Emaettevdte- Kaamos Investeeringute QU, (laenukohustus) 18 998 483
Emaettevdte- Kaamos Investeeringute OU, (intressikohustus) 168 876

Lehekillg 11
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Farju Maakohus
Registriosakond

gISSE THLNUD

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 7.4 uyo. 2000

.
.............
........

Juhatus teeb OU Tuisu Arendus lldkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 27 385788

Eraldis kohustuslikku reservkapitali 15 000

Jaotamata kasum 27 370788
l__.——'___—'_’—/,

Priit Uustuind Ivar Vahter

Juhatuse liige Juhatuse lige

31.mérts 2006. a ,

Lehekiilg 12
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Fharju }\-1aak0h\35

JUHATUSE ALLKIRJAD 2005 MAJANDUSAASTA ARUANDELE !"!.L-g,ish'iosakond

SISGE TIJLNUD
| 369. uo. 2006
QU Tuisu Arenduse 2005 ajandusaasta aruande allkirjastamine $1.03.2008:

/ [ —
Priit Uustuind var Vahter
Juhatuse liige Juhatuse lige

Lehekiilg 13



OU Tuisu Arenduse Majondusaasta aruanne 2005

TR mMaakohus
i'\'ugisrﬁosakmd

OSANIKE NIMEKIRI SEISUGA 31.03.2006.A. gISSE TULNUD
9 g, uo. 2006

1.

Osaniku nimi ja registrikood:  Kaamos Investeeringute OU, reg.nr. 10886401

Aadress; Koidu 17-1, Tallinn 10137

Osa vaartus: 150 000 EEK

Osalus ettevittes: 100 %

Osa omandamise aeg: 30.11.2005.a.

Osa omandamise alus: osa ost-miiik
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