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TEGEVUSARUANNE

2005. aasta oli Vindor Holding OU jaoks kasumlik majandusaasta.  ._...........cccormmremserscsss .
|

Vastavalt kehtivale seadusandiusele ja ?bhikirjaie oli jubatuse tegevuse eesmargiks ettevotte

esindamine ja igapaevase majandustegevuse juhtimine. Ettevdtte juhatuses oli kolm liiget.

2006 aastal on juhatuse t66plaanis peamis‘teks tédvaldkondadeks:

1. Ettevétte jatkusuutliku arengu ja kasumilikkuse tagamine.
2. Omandatud kinnisvaraobijekti jatkuv plaaniparane haldamine.

2005 aastat alustas Vindor Holding 0U 4 tootajaga. 31.12.2005 seisuga todtas Vindor Holding
OU-s 3 inimest. Kogu aasta td6jéu kulu oli‘451 tuhat krooni (162 tuhat krooni). Juhatuse likkmetele
tasu ei makstud. :

Tallinnas, 31 martsil 2006

Vi

i
Kaidg/Jgeleht i Priit Uustulnd
juhatuse liige : juhatuse liige

Silver Verrev
juhatuse liige
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE
\
!

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekilgedel 3 kuni 15 esitatud raamatupidamise

aastaaruande Koostamise eest ja kinnitamile, et

|
]
1
I
i
|
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE |

-------------------------------------

1. raamatupidamise aastaaruande koo:stamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid; |

3. ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

~

”
Kaido Jcl@ ht
Juhatuse lijge

Priit Uustulnd Silver Verrev
Juhatuse liige Juhatuse liige

31. marts 2006. a
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KASUMIARUANNE SISSE TULNUD
kroonides, seisuga 31. detsember | .
: 29 Uo. 2006
| 2005 2004  Lisad
Aritulud |
|
Muodgitulud i 4 347 381 1515659 2
Muud ritutud 3420617 751 3
Aritulud kokku 5 7 767 998 1516 410
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 475 -248 558 3
Mitmesugused tegevuskulud | -530 022 -98 754 3
To6jdukulud ! -451 079 -162 412 3
Muud é&rikulud } -21 563 a 3
Arikulud kokku ! -1 005 140 -509 724
Arikasum . 6 762 858 1 006 686
|
Finanistulud- ja kulud j
Intressikulud. -1 889 657 -677 462
Muud finantstulud ja kulud 128 365 -2 981
Kokku finantstulud ja - kulud -1 761 292 -680 443
Aruandeaasta puhaskasum 5 001 566 326 243
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kroonides, seisuga 31. detsember ‘ 24 uo. 2006
" 31.12.2005 31.12.2004 Lisad

VARAD

Kédibevarad

Raha ja pangakontod 329 246 622 871

Néuded ostjate vastu 1 332 538 134 230
Ettemaksed ‘| 390 86 983 4
Kédibevara kokku . 662 175 844 064

Pdhivara :

Kinnisvarainvesteeringud 35 000 000 31 579 380 5
Pdhivara kokku i 35 000 000 31 579 380

VARAD KOKKU 35662 175 32 423 444
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 1

Kohustused :

Lithiajalised kohustused

Vélakohustused \ 2100120 2100 087 6
Ostjate ettemaksed ! 438 186 431 846

Vélad tarnijatele 162 271 121653

Muud |uhiajalised volad 469 355 371833 11
Maksuvdiad | 66 347 21093 7
Viitvlad 20 953 13 468
Liihiajalised kohustused kokku 3 257 232 3 059 980
Pikaajalised kohustused i

Pikaajalised volakohustused ;

Pikajalised vdlakohustused i 16 099 471 18 199 558 8
Muud pikaajalised vdlad | 10 940 000 10 800 000 6;11
Pikaajalised kohustused kokku i 27 039 471 28 999 558
Kohustused kokku 1 30 296 703 32 059 538

Omakapital ;

Osakapital 40 000 40 000

Kohustuslik reservkapital 4 000 0

Jaotamata kasum 319 906 -2 337
Aruandeaasta kasum ‘ 5001 566 326 243
Omakapital kokku ? 5365 472 363 906 10
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU: 35 662 175 32 423 444

TN
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RAHAVOOGUDE ARUANNE .
_ 28 Uo. 7006
kroonides, aasta kohta |
2005 2004 Lisad

Rahavood aritegevusest !
Arikasum | 6 762 858 1 006 686

Kasumi korrigeerimised: kannlsvaralnvésteermgu

Omberhindlus ; -3 420 620 0 3.5
Arltegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -111 736 -232 526
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus ‘ 89 696 971 500
Rahavood dritegevusest kokku ‘ 3330 197 1745 660
Rahavood investeerimistegevusest I
Kinnisvarainvesteeringu soetus 5 0 -31 579 380 5
Ostetud lbhiajalised finantsinvesteeringud 1\ -1 000 747 0
Moidud lohigjalised fi nantsmvesteenngud w 1129922 0
Saadud intressid 863 563
Rahavood investeerimistegevusest kokllcu 130 038 -31 578 817
Rahavood finantstegevusest ;
Saadud laenud | 3 700 000 31 800 000
Laenude tagasimaksed -5 660 053 -700 354
Makstud intressid -1792 135 -681 006
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -3 752187 30 418 640
RAHAVOOD KOKKU : -291 952 585 483
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 622 871 37 388
Valuutakursi muutuse moju i -1673 0
Raha ja ekvivalentide muutus | -291 952 585 483
Raha ja ekvivalendid pericodi I6pus 329 246 622 871
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE _
kroonides, aasta kohta 2 9. Vo. 7006

!

| Kohustuslik Jaotamata' ---Omakapital -

Osakapital reservkapital kasum kokku

Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 0 -2 337 37 663

|
Aruandeaasta kasum 0 0 326 243 326 243

i
Seisuga 31.12.2004 40 000 0 323 906 363 906
Kohustuslik reservkapital 0 4000 -4 000 0
Aruandeaasta kasum 0 0 5 001 566 5001 566
Seisuga 31.12.2005 !40 000 4 000 5321472 5365472
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARU?ANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Vindor Holding raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesli heale
raamatupidamistavale ja kasutades |soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui
arvestuspohimotetes alljargnevalt on klrJeIdatud teisiti (naiteks kajastatakse Giglases vaartuses
teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja| aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poalt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti margitud.
Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspémmbtted ja hlndamlsalused

\

|
|

A, Tulu kajastamine 1

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Qiglases vaartuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu ni:ddisvaartuses.
Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud Ule ostjale ning miogitulu ja tehlnguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav. Tulu
teenuste milgist kajastatakse teenuse osutamlsel

Intressitulu  kajastatakse tekkepbhiselt | lahtudes sisemisest intressimaarast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt nfudediguse tekkimisele.

B. Raha ekvivalendid I
Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lohigjalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga
soetatud) kdrge likviidsusega mvesteerlngwd mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvadrtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel clev raha, kuni 3-kuuliseq téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

I
cC. Finantsvarad |
Koik finantsvarad voetakse algselt arvele r%ende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
eest makstud tasu diglane vaarus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka koiki finantsvara
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad |maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste
finantsvarade, mida kajastatakse figlases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega
seotud kulutused. i
Koik tavaparastel turutingimustel toimuva'd finantsvarade ostud ja modgid kajastatakse nende
tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevote vitab endale kohustuse (néiteks sélmib lepingu)
teatud finantsvara ostuks vdi mutgiks. Tavaparasei turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid
oste ja midke, mille puhul ostetava voi muudava finantsvara Uleandmine miiQjalt ostjale toimub
antud turul valjakujunenud vdi vastavate tururegulatsmomdega ndutud perioodi jooksul.
Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad
5lglases vaartuses kajastatavad fmantsvarad hinnatakse igal bilansipdeval imber hetke diglasele
véartusele, millest et ole maha arvatud vOimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid
tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpabente puhul baseerub O&iglane v&artus bilansipdeva
sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurSSIdeI Bérsil noteerimata vaartpaberite puhul
kasutatakse diglast vaartust, mille leidmisel vaetakse aluseks kogu kéttesaadav info investeeringu
vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kat!sumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real
"finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja kahjumid diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade
realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt va&artpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "finantstulud ja -kutud".
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Kinnisvarainvesteering on maa v6i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuvaartuse
tbusmise eesmargil ning mida ei kasutata ettevétte enda m@dhdustegliKes.
Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema scetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
léhtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal

D. Kinnisvarainvesteeringud

bilansipgeval tema diglasele vaartuseie Kinnisvarainvesteeringu -hindamiset-- Sigtasesse "

vaartusesse kasutatakse soltumatute professmnaalsete hindajate abi. V&artuse muutusest
tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud aritulud® / "muud
arikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bllanS|s Umber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud.
Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse objektile selle  varadegrupi
arvestuspdhimétteid, kuhu see ohjekt Gmber klassifitseeriti.  Juhul,  kui eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse Omber kas varudeks vdi
materiaalseks p&hivaraks, siis loetakse selle objekti Siglast vaartust Omberklassifitseerimise
kuupaeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks

E. Finantskohustused :

Finantskohustused ~vOetakse algselt |arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu diglane|vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimadra. Tehingukulud véetakse
arvesse efektiivse intressimadra arvutamlsel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea
jooksul.

Finantskohustustega  kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt pericodikuiuna
kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”

Finantskohustuse kajastamine Idpetatakse sus kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

F. Ettevotte tulu maksustamine

1
Tulumaksuseaduse kohaselt el maksustatai Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid
dividende. Kuni 31. detsembrini 2005. a vaijamakstud dividendide osas oli maksumadaraks 24/76
ning alates 1. jaanuarist 2006. a on maksumadraks 23/77 netodividendidelt. Kehtiva
tulumaksuseaduse kchaselt vaheneb ka edaspidi tulumaksumasr 1% aastas kuni 20/80-ni peale
1. jaanuari 2009. a véljamakstud dl\ndendldelt Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi
asemel valiamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste Jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu nbue
vOi kohustus. '
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis viks
kaasneda dividendide valjamaksmisega, on [ara toodud lisas.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna. ‘

G. Bilansipdevajirgsed siindmused |

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipaeva ja naruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil vi varasematel perloodldel toimunud tehingutega.

\
Bilansip&evajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud,
kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud. i
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Lisa 2 Miiiigitulu SISSE TULNUD
kroonides, aasta kohta ‘
: 7 9. Uo. 2006
Ettevatte miigitulu jaguneb geograafiliste ;alade ja tegevusalade [dikes jargmiselt.
Geograafilised piirkonnad l\ .2005.a......-... 2004:a.--
Eesti | 4 347 381 1515 659

Kokku ! 4 347 381 1515 659

Tegevusalad

Renditulu 4 347 381 1515 659
Kokku 4 347 381 1515 659
Lisa 3 Arikulud ja muud éritulud

kroonides, aasta kohta

Kaubad, toore, materjal ja teenused | 2005. a. 2004. a.
Ostetud kaubad : 0 -4 523
Ostetud teenused ? -2 475 -176 497
Ostetud juriidilised teenused 0 67 538
Kaubad, toore, materjal ja teenused | -2 475 -248 558
Mitmesugused tegevuskulud : 2005. a. 2004. a.
Elekter ' -97 910 0
Gaas " 6877 0
Gaasikatlamaja hooldus 3 -14 971 -4 000
Valvekulud i -59 156 -9 925
Reklaamikulud | -10 295 -10 095
Kahjurite torie : -15 000 -5 000
Majapidamistarbed ; -17 948 -7 745
Kantseleikulud | -18 475 13333
Internetikulud ‘ -5 513 -1170
Autoritasu | -2 781 1236
Vaibavahetus ! -32 776 -10 540
Survepesu } -1 080 -1 375
Sprinklersiisteemi hooldus | 0 -7 600
Ventilatsioonikuiud i -6 684 -9 236
Lumekoristus -16 400 -6 000
Vara kindlustusmaksed -20 351 -10 482
Hooclduskoristus ] -48 002 0
Vesi ja kanalisatsioon : -25 313 0
Telefonisideteenus ; -19 313 0
Progivedu -20 461 0
Muud kulud -90 708 1015
Tegevuskulud kokku | 530 022 -98 754

T T
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To6j6ukulud

Paigakulu

Sotsiaalmaksud
Muud tasud
Toojoukulud kokku

Muud arikuiud
Viivised ja trahvid

Maamaks

Muud arikulud kokku

Muud &ritulud

i
Kasum kinnisvarainvesteeringu Umberhmqlusest

Muud aritulud
Muud &ritulud kokku

Lisa 4

kroonides, seisuga 31. detsember

Muu
Kaibemaks

Ettemaksed

Ettemaksed kokku

Lisa s

Kinnisvarainvesteeringud

kroonides, aasfa kohta

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline véliirtus perioodi

alguses

Soetused perioodi jooksul '

|

|
Kasum diglase vaartuse muutusest (lisa 3)|

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vﬁ;ﬁrtus perioodi Iopus

ooooo

:'L:‘.-s'_iu Maakohus
Registriosakond
SISSE TULNUD
-336 082 23, UO—'12’40&§0
-112 597 -40 552
2400 o800,
-451 079 162 412
-122
21 441
-21 563 0
3420620 0
0 751
3 420 620 751
2005. a 2004. a
390 0
0 86 962
390 86 962
2005. a 2004, a
31 579 380 0
o 31 579 380
3420 620 0
35 000 000 31579 380

'2004. a soetas ettevote kinnisvarainvesteeringuna kaubanduskeskuse Tallinna kesklinnas, mida

kasutatakse renditulu saamise eesmargil.

1

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis ettevéte ‘aruandeaastal renditulu summas 4,3 miljonit krooni
(2004. a 1,5 mil). krooni) ning nende haldamisega otseselt kaasnenud kulud olid 530 tuhat krooni
{2004. a 99 tuhat krooni}.

Kinnisvarainvesteering on panditud ettevéttef laenukohustuste tagatisena.
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Lisa 6 Laenukohustused
kroonides, seisuga 31. detsember

2005, a

Pikaajaline pangalaen '
Laen emaettevittelt (lisa 11)
Laen seotud ettevdtieit
Laenukohustus kokku

2004. a

Pikaajalised pangalaenud '
Laen emaettevottelt
Laenukohustus kokku

Ha:ju Maakohus
Kegistriosa kond

SISSE TULNUD

. 2 4 Uo. 2006
|
|

'-;“'“al'a""e Pikaajalineosa Kohustus
| 0sa 1-5 aastat Ule 5 aasta kokku
i2 100120 10500 433 5 599 039 18 199 582
i 0 0 10800000 10 800 000
! 0 140 000 0 140 000
2100120 10640433 16399039 29 139 592
)

Luhiajaline Pikaajaline osa Kohustus
1 osa 1-5 aastat Ule 5 aasta kokku
}2 100 087 10 500 433 7699 125 20 299 645
i 0 0 10800000 10 800 Q00
I2 100087 10500433 18499125 31 099 645

! Ettevétte pikaajalise pangalaenu mtressméér on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub 1.5%
{2004: +2.25%). Laenude tagatiseks on seatud hupoteek eftevdttele kuuluvale kinnistule. Laenu

tagasimakse 16pptahtaeg 2014.

Lisa 7 Maksuvdlad
kroonides, seisuga 31. detsember

Sotsiaalmaks

Uksikisiku tulumaks
Todtuskindlustusmaks
Pensionikindlustusmaks
Kdibemaks
Maksuvdlad kokku

Lisa 8 Viitvolad
kroonides, seisuga 31. detsember

Puhkuseresery

Sotsiaalmaksu reserv
Tostuskindlustuse resery
Vélgnevus aruandvatele isikutele
Maksuvdlad kokku

T T

2005. a 2004. a
9085 12 124
5226 7 856

408 552
388 561

51 240 0

66 347 21093

2005. a 2004. a

15 461 10 088
5118 3328

78 52
296 0
20 953 13 468
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i Fiaca Mankohus

1 Registriosakond

. SISSE TIILNUD
Lisa 9 Laenude tagatised ja pandltud varad ‘
seisuga 31. detsember ! 29 uvo. 7008

\
Saadud pangalaenude tagatiseks on panditud jargmised varad:
+ Hupoteek Tatari 51 kinnistul.

|
L
I
|

Lisa 10 Omakapital i

Seisuga 31.12.2005. a jagunes ettevitte oEakapitaI Uheks osaks nimivaartusega 40 000 krooni.

Ettevotte potentsiaalne tulumaksukohustus

QU Vindor Holding jactamata kasum selsuga 31.12.2005. a moodustab 5 321 472 krooni (2004:
319 906 krooni). Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu
jactamata kasumi véljamaksmisel leldendldena on 1223 938 krooni (2004: 76 777 krooni.
Seega saab dividendidena valja maksta 4 097 534 krooni (2004: 243 129 krooni).

Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad

netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jactuskolblikku
kasumit seisuga 31.12.2005. a. .

I
Lisa 11 Tehingud seotud osapoolteba
kroonides

Saldod seotud osapooltega:

Lihiajaline vélgnevus 2005. a 2004. a

Kaamos Investeeringute OU( emaettevéte) - intressivllgnevus 4539 000 371833

Kaamos Varahalduse OU { seotud ettevét_e)-— intressivéignevus 10 355 0
|

Pikaajaline volgnevus ‘ 2005. a 2004. a

Kaamos Investeeringute OU( emaettevote) laen 10%,

tasumise tahtaeg 2014.a. | 10 800 000 10 800 000
l

Kaamos Varahalduse OU ( seotud ettevbte) faen 4 %, tasumise

tahtaeg 2008.a. 140 000 0
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Fionu vaakohus

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK Registriosakond
SISSE TULNUD

Juhatus teeb OU Vindor Holding uldkoosowlekule ettepaneku j&tta kasum jaotama@:¥. Uo. 7006

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 5321 472 kroeni

T S I A L L L N Y )

Kaido Joeleht, j

Juhatuse liig

Silver Verrev
Juhatuse liige

Priit Uustulnd
Juhatuse liige

31.03 2006. a
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I .
JUHATUSE ALLKIRJAD 2005 MAJANDUSAASTA ARUANDELE Frarju Maakohus

Keyistrivsakond

| SISSE T1ILNUD

OU Vindor Holding 2005. a majandusaasta aruande allkirjastamine 31.03.2006:2 9. Ub. 7005

Kaido Josleht f
Juhatuse lijg 3

Vi e

Priit Uustulnd Silver Verrev
Juhatuse liige Juhatuse liige
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OSANIKE NIMEKIRI SEISUGA 31.03.2006 Fiadu Maakohus
[ Heyistriosakond
: SISSE TULNLUD
79057006
Osaniku nimi ja | Osa omandamise | Osa omandamise
registrikood Aadress | Osa vidrtus aeg alus
i .....................................
KAAMOS
INVESTEERINGUTE OU, |Koidu 17-1,
i reg.nr. 10886401 Tallinn 10137 40 000 krooni 18.09.2003 Osa ost-mililk




