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Tegevusaruanne 2003 Erilran [

oy - -

01.01.1998 loodud AS DV-Kinnisvara (endiste nimedega Dvigatel Kinnisvara ASTja Dvikin
AS) on kiirelt arenev kinnisvarafirma, kes tegutseb iihes Tallinna perspektiivikas p_i)i;_gpnnas
Suur-Sdjamiel. SR Lt

A BALEE

DV-Kinnisvara AS tegevuse eesmirgiks on AS-le DV-Kinnisvara ja AS-le Dvigatel
kuuluvate ruumide ja pindade vdimalikult tulemuslik kasutamine "samuti uute pindade
juurdeostmine.

DV-Kinnisvara AS tegevusalad:

- tootmis- ja laopindade rendileandmine
- biiroopindade rendileandmine

- kinnisvaraarendusprojektid

- hoonete haldamine

- kinnisvaraalased konsultatsioonid

- teenuste osutamine rentnikele

2003.a tegevusaasta kujunes firmale edukaks.
DV-Kinnisvara AS tegevuse tulemused seisuga 31.12.2003.a:

- 44 ettevdttele on rendile antud 39,6 tuhat m2 pinda 14 hoones;

- realiseerimise netok&ive on 18 481 220,00 krooni;

- tdotajate 2003.a keskmine nimestikuline arv oli 29 inimest.

- Aruandeaasta palgakulu oli 2 212 877,00 krooni, sh tegevjuhile 218 212,00 krooni.
Noukogu litkmete téétasu moodustas 557 000,00 krooni.

- Todotajate tdiendSppekulud olid 8 130,00 krooni

- Investeeringud 2003.a olid 7 526 948,00 krooni.

Jargmisel aastal planeeritakse investeerida summas 3000000,00 krooni.
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Juhatuse deklaratsioon

AS DV-Kinnisvara juhatus on é&riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaruande, mis Gigesti ja Oiglaselt kajastab driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2003 ja 15.04.2004 vahemikus.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud péhinevad aktuaalsel
informatsioonil #ritthingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamise seisuga. Majandusaastal v&i varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus v&ib erineda kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS DV-Kinnisvara jéitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Kuupédev Allkiri
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P Lanoakohn.
siisirtosnhond

Varad Lisa 31122003 311220024 ©
Kiibevara THUDR 0
Raha ja pangakontod 155 700 373790
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 20320901940 817....
Ebatdengoliselt lackuvad arved -281 450  -447 709
Nouded ostjate vastu kokku 1750640 1493108
Mitmesugused nduded
No6uded konsolideerimisgrupi ettevotete vastu 1 780 11 948
Nouded sidusettevitetele 13 337 38 680
Muud liihiajalised néuded 227 094 313271
Mitmesugused néuded kokku 242 211 363 899
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 543 502 719
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 83114 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 626 616 719
kokku
Kiibevara kokku 2775167 2231516
Poéhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevdtete aktsiad vdi osad 2 194 478 110 079
Sidusettevotete aktsiad voi osad 2 293 856 191 500
Mitmesugused pikaajalised nduded 185163 1327090
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 673 497 1628 669
Kinnisvarainvesteeringud 5 60 513 208 49591 070
Materiaalne pdhivara
Masinad ja seadmed 587 043 576 969
Muu materiaalne p&hivara 155902 156 771
Akumuleeritud p&hivara kulum -152821  -102 526
Materiaalne pohivara kokku 4 590 124 631 214
Pohivara kokku 61 776 829 51 850 953
Vara kokku 64 551 996 54 082 469
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Valakohustused
Tagatiseta vélakohustused 71297 59 988
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed
jargmisel perioodil 7 5276443 15145823
Lithiajalised laenud krediidiasutustelt 0 84 789
Vilakohustused kokku 5347 740 15290 600
Volad hankijatele
Tarnijatele tasumata arved 2028847 1727052
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Vélad hankijatele kokku 2028847, 1,727.032 -
Mitmesugused vdlad o Rand

Vélad sidusettevdtetele 65 6227 T 7514570012
Mitmesugused vilad kokku 65 622 N 15437
Maksuvdlad 341238 -~ 157326
Viitvélad

Vdélad toévotjatele 434800 456 460

Muud viitvdlad 167-551° 137935~
Viitvolad kokku 602 351 594 395
Liihiajalised kohustused kokku 8385798 17 844 830
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v&lakohustused

Mittekonverteeritavad volakohustused 2410947 2654515

Pangalaenud 31570 000 17 988 000
Pikaajalised vélakohustused kokku 33 980 947 20642 515
Muud pikaajalised valad

Hankijatele tasumata vélad 1528 837 1922377
Muud pikaajalised vélad kokku 1528 837 1922377
Pikaajalised kohustused kokku 35509 784 22 564 892
Kohustused kokku 43 895 582 40409 722
Omakapital
Aktsiakapital 400 000 400 000
Reservid

Kohustusiik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 12732747 8643132
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 7483 667 4589615
Omakapital kokku 20 656 414 13 672 747
Kehustused ja omakapital kokku 64 551 996 54 082 469

Juhatuse liige Jiri Tomson
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Kasumiaruanne . _

Lisa ___ 2003.a.": /120028, "
Miiiigitulu 8 18574834 :18 596 363. ., ,,.
Muud &ritulud 255442 259665
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1678448 ¢ 2 310 0421
Mitmesugused tegevuskulud 3987656 6095087
T66jou kulud

Palgakulu 2212877 2387774

Sotsiaalmaksud 730 250 787 965

To6tuskindlustusmaks 8116 9778
Kulum:

Pdéhivara kulum 53770 507 481
Muud adrikulud 599 602 156 422
Arikasum 9559557 6601479

Finantstulud/kulud tiitarettevdtete aktsiatelt 2 84 400 13 648

Finantstulud/kulud sidusettevétete aktsiatelt 2 102 356 -28 847

Muud intressi- ja finantskulud -2 086 971 -1977 060
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 7659342 4609220

Ettevitte tulumaks 175 675 19 605

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 7483 667 4589615
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Omakapitali muutuste aruanne

2003 RERCACEE 2002 EUNE
PgE 0
Aktsiakapital
Aktsiakapital aasta alguses 400 000 400000
Aktsiakapital aasta lopus 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital
Kohustuslik reservkapital aasta alguses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital aasta 1dpus 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aasta alguses 9444 811 5355196
dividendid -500 000 -500 000
dividendi tulumaks -19605
timberhindlus 6 722917 0
eelmiste aastate kasumi vihendamine
/kapitaliseeritud rekonstrueerimise
mahakandmise/ -2 934 981 0
aruandeaasta kasum (-kahjum) 7 483 667 4609220
Aasta lopus 20216 414 9 444 811
Omakapital kokku 20 656 414 9 884 811

Juhatuse liige Jiiri Tomson....., . A2 LI .............
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Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil)

2003 SL200204

Rahavood iiritegevusest il e TUILONUIL
Puhaskasum 7483667 | 4609220
Pohivara kulum ja allahindlus 53770 ¢ W 50748100
Kasum/kahjum p&hivara miiiigist 0 103 908
Kapitaliosaluse kasum/kahjum -186 756 15 199
Korrigeeritud kasum enne kiiibekapitali muutusi 7 350 681 . 5235808 ... .
Muutus kiibevaras 380 186 189 498
Muutus kohustustes -226 758 -4 860 201
Kiiibekapitali muutus kokku: 153 428 -4 670 703
Rahavood iritegevusest kokku 7 504 109 565 105
Rahavood investeerimisest

Tasutud pdhivara eest -10948 717 -14 055 307

Laekunud pdhivara miiiigist 13 898 127 119

Tasutud finantsinvesteeringute eest 0 -49 125
Rahavood investeerimisest kokku -10 934 819 -13 977 313
Rahavood finantseerimisest

Pikaajaliste kohustuste kustutamine 164 678

Tasutud tulumaks dividendidelt -19 605

Tasutud dividende -500 000 -500 000

Saadud laenud 9282 708 12717 291

Tasutud laenud -5 570 088 -3365221

Tasutud kapitalirendimaksed 0 -54 858
Rahavood finantseerimisest koklku 3212 620 8942 285
Raha ja pangakontod netomuutus -218 090 -4 469 923

Raha ja pangakontod algjaik
Raha ja pangakontod 16ppjéik
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Raamatupidamise aastaaruande lisad .-

Lisa 1 .Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimotted™ & 7
TAoan 0N

AS-i DV-Kinnisvara 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna...

poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimétetes.

Esitlusviisi ja arvestuspéhimdtete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite
jOustumisega on muudetud bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise pericodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kéigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevGtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdenfosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui
nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejisinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust lackumata jd#nud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatfenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud néuded
K&iki muid néudeid (viitlaekumised, antud Ja¢nud ning muud lithi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiligi egsmifgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses,

Juhatuse liige Jiiri Tomson.......... 1571/187 7 S— 10
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Luhla_]ahste nouete komgeerltud soetusmaksumus on uldjuhul vordne fnende shuta
kajastatakse bilansis tSengoliselt lackuvas summas, Pikaajaliste nduete korrigeeritud: } :
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva ta§u mglases
visrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise ifitréssimatira
meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase véirtuse
meetodil.

Tiitar- ja sidusettevitted

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevttel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse emaettevitte kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseseit voi1 kaudselt
itle 50% tiitarettevotte hiilediguslikest aktsiatest v6i osadest véi on muul moel véimeline
kontrollima tiitarettev3tte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettev(it_f_: on ettevote, mille {ile emaettevittel on oluline maju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab
sidusettevfttes 20% kuni 50% hidlediguslikest aktsiatest vi osadest.

Tiitar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud tihise kontrolli
all toimuvad &ritihendused). Vastavalt ostumeetodile v3etakse omandatud tiitar- vot
sidusettevotte varad ja kohustused arvele nende diglases véirtuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase védrtuse vahe kajastatakse
firmavairtusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevStetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéértuse
amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavait ettevitte osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui
kahjumi pdhjuseks on vara vdértuse langus.

Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavéértust, millest on maha arvestatud
kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- voi sidusettevétte
kahjumis on v8rdne vdi iiletab tiitar- v3i sidusettevtte bilansilist viirtust, vihendatakse
investeerigu bilansilist vd#rtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt.
Erandiks on olukord, kui ettevGte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama tiltar- voi
sidusettevotte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bllansxs nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit. -

Juhatuse liige Jiiri Tomson........ 11
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Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pGhivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavald ‘{aramd
kasuliku todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5 000 kroonl ' .

R AR
e o

Materiaalne pdhivara v3etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses; mis;koosneb,
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soeta;rmsega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t60seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vSimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

P&hivara parendusviljaminekud, mis suurendavad péhivara t66jdudlust tile algselt arvatud
taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning siilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v8etud raamatupidamises
arvele eraldi varadena, méirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende
kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vi#rtus (s.o kdrgem kahest jargnevast niitajast: vara neto
miiiigihind v3i vara kasutusvéirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on
materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara
ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase viirtuse
summas v8i rendimaksete miinimumsumma niiiidisvaartuses, juhul kui see on madalam.
Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jédikvéadrtuse
vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimir on
igal ajahetkel kohustuse jéskvidrtuse suhtes sama. Kapltallrendl tingimustel renditud
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Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna. Pathinan 1 115{%}!&;1.1:;
Tl L

RS R A B Y
AT Y

Finantskohustused PR 7000

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad
ning muud lithi- ja pikaajalised v8lakohustused) vSetakse algselt arvele nende = ==
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vfrdne nende
nominaalviirtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne
bilansikuupédeva toimunud siindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg v6i summa
pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise
taitmiseks tdenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véiljamakstavaid dividende maksumiiraga 26/74
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
viélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i
millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud tile ostjale, miifigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt médratav ning
tehingust saadava tasu lackumine on tdenéoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse
teenuse osutamise jirel, v3i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodt jooksul, siis
ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden#oline ja tulu
suurust on vdimalik usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressiméira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Selliste]l juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis,
kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nendé saamiseks.
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AS DV-Kinnisvara 2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapltal JES
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal maj andusaastal tuIeb
rcservkapltall kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkap1tal moodustab 1710 >
aktsia- v6i osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuj, g&gsm-
vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid =~ '
aktsiondridele/osanikele.
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AS DV-Kinnisvara 2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Lisa 2. Aktsiad ja vidrtpaberid

Pikaajalised finantsinvesteeringud
AS DV-Kinnisvara tiitar- ja sidusettevitted olid arnandeaastal:

o titarettevdte SMAT RUHM OU, reg.nr.10670351,asukoht Tallinn;

o tiitarettevdte DV-Vikingtransport OU, reg.nr. 10643348, asukoht Tallinn;
o sidusettevdte AMAR ENT OU, reg.nr.10808654, asukoht Tallinn

a sidusettevdte Arhiivikorrastaja OU,reg.nr.10059520, asukoht Tallinn

Arhiiviko AMAR DV- SMAT
rrastajaOU  ENT OU  Vikingtransp RUHM OU
ort QU

31122003 31.12.2003 31122003 31.12.2003

Saldo aasta algul 50 554 140 946 49 226 60 853

osaluse % 20% 45% 100% 75%

Vidrtuse korrigeerimine -2 364 104 719 60 334 24 066
kapitaliosaluse meetodil

Saldo aasta 15pul 48 190 245 665 109 560 84919

osaluse % 20% 45% 100% 75%

Tiitar- ja sidusettevétiede omakapital

Tiitar- ja sidusettevitete Arhiiviko AMAR Dy- SMAT

rrastaja OU  ENTOU  Vikingtransp RUHM OU
' ort QU

Omakapital aasta 16pul 31.12.2003  31.12.2003 31.12.2003 31.12.2003

Osakapital 40 000 355000 40 000 40 000

Reservkapital 4 000 0 0 4 000

Eelmiste perioodide

kasum/kahjum 85816  -246774 526 20 855

Aruandeperioodi

kasum/kahjum -13110 232 710 60 334 32 087

Omakapital kokku 116 706 340 936 100 860 96 942

Arhiivikorrastaja OU, AMAR ENT OU, DV-Vikingtransport QU, SMAT RUHM OU osade turuvidirtus
el ole usaldusvddrselt mddratav.
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AS DV-Kinnisvara

Lisa 3. Maksud

2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

sy oo

s
31.12.2003 .. ;, 31.12.2002 o
— — A
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 543 502 L 719 Yk
Kiibemaksu intress ‘ 0 D9
Kiibemaks 543 502 0
Maksuvdlad 341 238 157 326
kinni peetud fiitisilise isiku tulumaks 68805 ~  38°336"
sotsiaalmaks 98 249 58 958
kaibemaks 0 38 228
kogumispension 1480 0
todtuskindlustusmaks 1596 1788
Ettevbtte tulumaks 171 108 19 956
Lisa 4. Péhivara
Materiaalne pohivara
Péhivara riihm Maa Ehitised Masinad ja Muu inventar Kokku
scadmed
Soetusmaksumus
31.12.2002 6 585282 40 013 208 614 269 156 771 47 369 530
Korrideeritud saldo -2 934 981 -2 934 981
31.12.2002
Klassifitseerimine -6 585 282 -37 078 227 -37 300 0 -43 700 809
kinnisvarainvestee-
ringuks (lisa 5)
Uus saldo 0 0 576 969 156 771 733 740
01.01.2003
Soetatud phivara 10 074 16 504 26 578
Miiiidud p&hivara - -17 373 -17 373
31.12.2003 0 0 587 043 155 902 742 945
Akumuleeritud
kulum
31.12.2002 -832 502 -56 436 -46 244 -935 182
Klassifitseerimine 832 502 155 0 832 657
kinnisvarainvestee-
ringuks
Uunus saldo 0 -56 281 -46 244 -102 525
01.01.2003
Arvestatud kulum -29 225 -24 545 -53770
Misiidud p&hivara 3474 3474
31.12.2003 ] -85 506 -67 315 -152 821
Jagkviifirtus -
01.01.2003 520 688 110 527 631 215
31.12.2003 501 537 88 587 590 124
Juhatuse liige Jiri Tomson.......A 16




AS DV-Kinnisvara

Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

3 EREXTS
AR S U

Muu @i N

Maa  Ehiised Masinadja  inventar  KOKKU
seadmed | = DR {04

Umberklassifitseerimine

(lisa 4) 6 585282 36245725 37 145 0 42 868 152
iimberhindlus 6722917 0 ¢ 0 6722 917
Korrigeeritud saldo 31.12.2002 13308199 36 245725 37145 0 4% 591 069
soetamine 892 161 2 485 500 559 515 3937176
rekonstrueerimine 6 984 963 6 984 963
Lappsaldo 31.12.2003 14200360 43230668 2522645 559515 60513208

Lisa 6. Kapitalirent ja kasutusrent

Kasutusrent

Auto kasutusrendi makseid on aruandeaasta kasumiaruandes kajastatud kogusummas 170 986 krooni.

Lisa 7. Violakohustused

Laenuleping Leping nr. Leping nr. Leping nr. Kokku
1310094870010 131000881011 1320182680210
Uhispank Uhispank Uhispank
Loplik tasumise tihtaeg 15.07.2005 15.01.2006 30.09.2008
Intressimiér euribor+3,9%  euribor+3,9%  euribor+3,9%
Kohustuste saldo 479 822 27 294 476 9072 145 36 8406 443
31.12.2003
Kohustuste tasumine:
jérgmisel aruandeperioodil 301 822 3732476 1242 145 5276 443

Juhatuse liige Jiiri Tomson
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AS DV-Kinnisvara

2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Lisa 8. Miidigitulu

Tegevusala 2003. aasta ., 2002, aasta

Renditulu S B

Kokku 1034779751 15865068 =

Teenuste osutamine T

Kokku 8210362 1 127171736,

Materjalide miiiik T
Eesti 16 675 13 559

Kokku 16 675.. . 13 559

Kéik kokku 18 574 834 18596363 -

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

AS DV-Kinnisvara on 2003.a. ostnud ning miitinud kaupu ja osutanud
teenuseid alljdrgnevatele tiitar- ja sidusettevdtetele:

Seotud osapooled Ostud Miiiigid
OU DV-Viikingtransport 9275 20 369
OU Smat Rithm 537 649 26 565
OU AMAR Ent 0 31599
OU Arhiivikorrastaja 0 3323

Juhatuse liige Juri Tomson........ £ 4
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iealyun;a Lankaobg
;-’.'.z:~t|;|:-~ri;-.!ir‘|[f

Kasumi jaotamise ettepanek > BN
L0 e
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 12 732 747 v Uh 2l
2003. aasta puhaskasum 7 483 667

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2003: 20216414
Maksta vilja dividendidena 1 000 000 krooni eelnevate perioodide
jaotamata kasumi arvelt hiljemalt 01.09.2004.

Kasumi jiik pdrast 2003.a.aastaaruanne kinnitamist 19 216 414

Juhatuse liige Juri Tomson
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AS DV-Kinnisvara

2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Majandusaasta aruande_allkirjad

AS DV-Kinnisvara juhatus on koostanud 2003. aasta tegevusamé.ﬁde, raamatupidamise
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku. Seltsi ndukogu on juhatuse poolt koostatud
majandusaasta aruande 1dbi vaadanud.

AS DV-Kinnisvara majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, audiitori jareldusotsusest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Noukogu:

Noukogu liige
Noukogu liige
Néukogu liige
Ndukogu liige

Noukogu liige

Jiiri Tomson

Ants Pilving

Vladimir Galkin
Leonid Tsenter
Gernot Stampe
Vladimir Maslov

Ulo Pirnits
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AS DV-Kinnisvara 2003.a. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Aktsiondride nimekiri POOOE

1. AS MAINOR, reg.nr.10233521, Tallinn, 12840tk.- 128 400.- krooni

2. OU DVITAL,reg.nr.10087338, Tallinn, 8496 tk.- 84 960.- krooni

3. AS LOGIT EEST, reg.nr.10069174, Tallinn, 7184 tk.- 71 840.- krooni
4. AS KRISTOSTEN, reg.nr.10475856, Tallinn, 1064 tk — 10 640.- krooni
5. OU BASE LINE, reg.nr. 10687203, Tallinn, 5952 tk.- 59 520.- krooni

6. Vladimir Maslov, isikukood 34708130284, Tallinn, 2 336 tk.- 23 360.-
krooni

7. Vladimir Galkin, isikukood 33310280307, Tallinn, 1064 tk- 10 640.-
krooni

8. Ants Pilving, isikukood 34807220302, Tallinn, 1064 tk.- 10 640.- krooni

Juhatuse liige Jiri Tomson
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Audiitori jireldusotsus AS DV-Kinnisvara
(Arireg.kood 10348595) aktsioniiridele

Oleme kontrollinud AS DV-Kinnisvara 31.12.2003.a. I8ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis n#itas finantstulemuseks 7 483 667 .-
krooni kasumit ja bilansimahuks 64 551 996.- krooni. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevStte juhtkonna kohustus ning juhtkond vastutab auditi kiigus esitatud
andmete diguse ja raamatupidamise korraldamise eest ettevttes. Meie lilesanne on anda
auditi tulemustete tuginedes omapoolne hinnag raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigis kehtiva auditeerimiseeskirja nduetega.
Nimetatud eeskirjad nuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks
piisava kindlustundega otsustada et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu
ja ebatdpsusi. Auditi kiigus oleme véljavdtteliseit kontrollinud tdendusmaterjale, miliel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus pShimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.
Miirkused:
1. AS DV-Kinnisvara bilansis on pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatud
investeeringud  Arhiivkorrastaja OU-sse, DV-Vikingtransport OU-sse ning
SMAT RUHM OU-sse summas 440 144.- krooni. Kuna kiesoleva jireldusotsuse
koostamise ajaks ei ole meile esitatud eelpool nimetatud #ritihingute auditeeritud
finantsaruandeid, ei saa me avaldada arvamust ja me ka ei avalda arvamust
nimetatud investeeringute kajastamise kohta.
2. Kinnisvarainvesteering on hinnatud aktsiaseltsi juhatuse poolt kinnisvara biiroode
poolt labiviidud eksperthinnangute alusel, mistdttu ei saa me avaldada arvamust
ja me ka ei avalda arvamust nimetatud kinnisvarainvesteeringu kajastamise kohta.

Oleme seisukohal, et vilja arvatud eelnevas kahes 15igus esitatud mirkustest tulenev
vdimalik mdju aruandeperioodi majandustulemusele, kajastab Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusest l#htuvalt koostatud majandusaasta aruanne olulises osas
Sigesti ja diglaselt AS-i DV-Kinnisvara majandusaasta finantsseisundit seisuga
31.12.2003. a. ning siis 1dppenud aruandeperioodi majandustulemust.

Tallinnas, 21.04.2004.a.

Jelena Ivanova
vannutatud audiitor /
(tunnistus nr. 363)



