Majandusaasta aruanne

ARCO VARAVALITSEMISE AS

Majandusaasta algus: 19. november 2004. a
Majandusaasta 1Bpp: 31, detsember 2005. 3
Registrikood: 11085028
Aadress: JGe 2b

10151, Tallinn
Eesti Vabariik

Telefon: +372 6 144 630
Faks: +372 6 144 631
E-mail: inffo@arcovara.ee
Interneti kodulehekiiig: WWw.arcovara.ee
PShitegevused: kinnisvaraalased konsultatsioonid ja kinnisvara

omavate ettevitete valitsemine




Arco Varavalitsemise AS Majandusaasta aruanne 2005

SISUKORD
e 3
RARMATUPIDAMISE AASTAARUANNE w...ocscevoo et st 4
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE ........oovveenccnnrannsinee s sess s 4
KASUMIARUANNE oottt 5
PILANSS ottt st 6
RAHAVOOGUDE ARUANNE ..ottt 7
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE .ottt oo oo 8
LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE .....vvvvviovcerivnsticresssssesssansesesee oo sooooeoeooe 9
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande KOOStaMise @lUSE.........ouurcerracrrrerrso oo 9
Lisa 2 T T 11
Lisa 3 FKUIG 18 MUUG SR ovvvvvevnenssnsesoeeneeseessssssos oo 11
Lisa 4 N STUILG 38 KUNIG. vt 12
Lisa 5 NOUBE, vt 12
Lisa 6 Pikaajalised FINANSINVESIERMNGUT .vvvvvvvvvvevvrsssvevaereesoonessossessssneeeeeee e 12
Lisa 7 QOB o orr s oot 13
Lisa 8 OMAKBDITA! . -.rvvers v sovverscnecssnssnsssoeoss s oeesiseoeeeneee 13
Lisa 9 Tehingud seotud OSAPOONEG ..ottt oo eseee e 13
Lisa 10 Lisa rahavoogude aruande JUURAE oottt 14
Lisa 11 Bilansivélised VBB vttt st 14
AUDHTORI IARELDUSOTSUS vttt oo 15
KASUML JAOTAMISE ETTEPANEK ..o cesosersossssctstessessmoessseeseess oo 16
JUHATUSE 1A NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2005 MAJANDUSAASTA ARUANDELE ......cvvveveeneevnenennnnn.n 17

Lehekiilg 2
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TEGEVUSARUANNE

Seisuga 31.12.2005 18ppenud majandusaasta oli Arco Varavalitsemise AS-| (edaspidi ettevdtte) jaoks
esimene tegevusaasta - ettevéte asutati Arco Vara Arijuhtimise QU poolt ja kanti Ariregistrisse novembris
2004. Ettevdtte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara-alased konsuitatsioonid ja kinnisvara omavate
ettevotete valitsemine. 2005. aastal valitses ettev@te kahte kinnisvarasse investeerivat ettevdtet - Arco
Balti Kinnisvarafond AS ja Explorer Property Fund - Baltic States AB.

Arco Varavalitsemise AS-i jaoks olulisemad siindmused majandusaastal olid alljérgnevad;
* Novembris 2004 toimus ettevitte asutamine, aktsiakapitaliga 1 100 000 krooni;
¢ Detsembris 2004 suurendati aktsiakapitali 2 200 000 krooni v&rra ;

¢ Martsis 2005 toimus aktsiakapitali suurendamine 1 100 000 krooni vdrra ja senisele
ainuaktsionarile lisandus Rootsi investeerimisettevdte East Capital;

* Juunis vahetus ettevtte juhatus.

Tulud, kulud ja kasum

Ettevitte esimese tegevusaasta miidgitulu oli 18 896 721 krooni, mis koosnes valitsemis-, edukus- ja
aktsiaemissioonide I&biviimise tasudest. Ettevitte peamised kulutused olid t66jéukuiud ja konsultatsioonid.

Peamised finantssuhtarvud

2005
Mudigitulu (tuh kr) 18 897
Puhaskasum (tuh kr) 11130
Puhasrentaablus 59%
ROA 67%
ROE 72%
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
o ‘Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miilgitulu * 100
a ROA (%) = puhaskasum/ varad kokky * i00
] ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Ettevdttes oli aastas keskmiselt {iks palgaline toétaja ja juhatuses (iks liige, To6tajale maksti todtasy
71 503 krooni, juhatuse fiikmele maksti tasu 280 000 ning ndukogu tééd ei tasustatud. Juhatuse ja
ndukogu liikkmetele nende volituste [Bppemise korral hilvitist ei maksta,

Valuutakursside ja intressim3irade muutumise risk

Tehingud klientide ja teenuse osutajatega toimuvad peamiselt eurodes v3i eesti kroonides, mistdttu
valuutakursi risk on madal. Intressikandvad laenud ettevéttel puuduvad.

Investeeringud

Aruandeperioodil soetati osalused ettevdtte poolt valitsetavates investeerimisettevétetes. 2006, aastal
olulisi investeeringuid planeeritud ei ole.

Eesmaérgid jirgmiseks majandusaastaks _
Ettevitte pGhieesmargiks Jargmisel majandusaastal on valitsetavate ettevitete kinnisvaraportfellide
kasvatamine ja nende efektiivne majandamine,

Kristjan Kivipalu
Juhataja

Leheklig 3



Arco Varavalitsemise AS Majandusaasta aruanne 2005

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kédesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiligedel 4 kuni 14 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitan, et;

1.

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

reaamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

ettevlte on jatkuvalt tequtsev,

JA e

Kristjan Kivijflalu
Juhatuse liig

28, veebruar 2006. a

For identification purposes only
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KASUMIARUANNE
kroonides, aasta kohta

Lisad 2005?
Midgitulu 2 18 896 721
Miilidud toodangu kuly 3 -7 052 356
Brutokasum 11 844 365
Turustuskulud 3 -46 940
Uldhalduskulud 3 -868 803
Muud &rikulud -1 329
Arikasum 10 927 263
Finantstulud ja -kulud 4 202 649
Pubhaskasum 11 129 942

1 perlocd 19, november 2004 kuni 31, detsember 2005 ( siin Ja edaspidi “2005"),

For identification purposes only
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BILANSS
Kroonides
Lisad 31.12,2005 19.11.2004

VARAD
Kéibevara
Raha 6 170 730 1100 000
Nouded 5 6 065 569 o
Ettemaksed 1 700 o
Kidibevara kokku 12 237 999 1100 000
Pdahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 4 332 676 o
PShivara kokku 4332676 0
VARAD KOKKU 16 570 675 1100000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Vélad 7 1 040 733 0
Lithiajalised kohustused kokky 1040 733 0
Kohustused kolcku 1040 733 0
Omakapital
Aktsiakapital 8 4 400 000 1 100 000
Aruandeaasta kasum 11 129 942 0
Omakapital kokku 8 15 529 942 1100 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 16 570 675 1100 o00

For identification purposes only
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

tisad 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum 10 927 293
Aritegevusega seotud nfuete ja ettemaksete muutus 10 -6 067 269
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 10 1040 732
Rahavood dritegevusest kokku 5 900 756
Rahavood investeefimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus -4 332 676
Saadud intressid 202 244
Saadud dividendid 2
Rahavood investeerimistegevusest kokku -4 130 430
Rahavood finantseerimistegevusest
Aktsiate emiteerimine 8 3 300 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 3 300 000
RAHAVOOD KOKKU 5 070 326
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 1 100 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6170 326
Valuutakursi muutuse mdju rahale ja raha ekvivalentidele 404
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 6170 730

For identification purposes only
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

- . Jaotamata Omakapital

Aktsiakapital kasum kokku

Seisuga 19.11.2004 (asutamisel 1 100 000 0 1 100 009
Aktsiate emissioon 3 300 000 0 3 300 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 11129942 11 129942
4400 000 11 129942 15 529942

Seisuga 31.12,2005

Taiendav informatsioon omakapitali komponentide kohta on avalikustatud lisas 8.

For identification purposes only
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Arco Varavalitsemise AS (edaspidi ka “ettevite™) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavailt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kyi arvestuspShimdtetes alljargnevalt on
kirjeldatud teisiti (ngiteks kajastatakse Siglases vdsrtuses teatud finantsinvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev raamatupidamistava, milie pShinduded

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kuf ei ole teisit] mérgitud.

Jérgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimétted Jja hindamisalused.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud
Ettevltte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka esitusvaluutaks; kéiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.,

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel véetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva sefsuga mber
Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi  kasumiaruandes
finantstuludes ja -kuludes.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vai saadaoleva tasu &iglases véartuses. Kuj tasumine toimub tavatingimustest pikema
perioodi jooksw!, kajastatakse tuly saadava tasu niltdisvasrtuses, Tuly teenuste miiligist kajastatakse teenuse
osutamisel,

Ettevite saab osa tasust valitsemisteenuse osutamise eest nn. Edukustasuna projekti [Gppedes. Edukustasu tuly
kajastatakse ettevdtte kasumiaruandes alles siis, kui on tdendoline, et see tasy saadakse. Kuni selle hetkeni
kajastatakse edukustasust tekkinud nduet bilansiviliselt,

Intressitulu  kajastatakse tekkepdhiselt 1ahtudes sisemisest intressimasrast, Dividenditulu kajastatakse vastavalt
ndudediguse tekkimisele.

Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes ilihiajalisi  (kuni  3-kuulise tihtajaga soetatud) kdrge
likviidsusega nvesteeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaocleva summa raha vastu ning mille puhul puudub
oluline turuvairtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tédhtajalised

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu
Siglane v&artus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kéiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi,
sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased
kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse @&iglases vadrtuses muutusega labi kasumiaruande,
soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavapérastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud Ja mllgid kajastatakse nende tehingute tehingupieval,
s.t. pdeval, mil ettevite vStab endale kohustuse (naiteks s6imib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miiligiks.
Tavapédrasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja midke, mille puhul ostetava vai miiiidava
finantsvara tleandmine muijalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud v&i vastavate tururegulatsioonidega néutud
pericodi jooksul.

Parast algset arvelevitmist kajastatakse kiki finantsvarasid Siglases védrtuses, v.a.;
hoitavad finantsinvesteeringud - kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Biglast vaartust ei ole vSimalik
usaldusvdarseit hinnata (k.a. seiliste varadega seotud tuletisinstrumendid) - kajastatakse soetusmaksumuses.

For identification purposes only
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Arco Varavalitsemise AS Majandusaasta aruanne 2005

6iglases vadrtuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vadrtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipdeval imber hetke &iglasele vaartusele, millest ej
ole maha arvatud vgimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi, Bérsil noteeritud védrtpaberite puhul
baseerub Siglane vaartus bilansipdeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata
védrtpaberite puhul kasutatakse Siglast v&&rtust, mille leidmisel vSetakse aluseks kogu ettevittele kattesaadav info
investeeringu vaértuse kohta.

Diglase vadrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulug”,
Kasumid ja kahjumid Siglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid
vastavatelt vddrtpaberitelt kajastatakse kasurniaruande real “finantstulud ja -kulud”,

Néuded ja_lunastystéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

NSuded teiste osapooite vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimlitigiks, ja lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimadra. Korrigeeritud
soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivuspericodi kohta, Kkusjuures arvesse voetakse igasugune
soetamisel tekkinud diskonto v&i preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tdensoline, et nende
kaetav védrtus on viiksem kul bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav
vaadrtus on finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nilidisvasrtus diskonteerituna esmasel kajastamisel
fikseeritud efektiivse intressimasraga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindius kajastatakse kasumiaruandes
drikuluna (real "Uldhalduskulud”)} ning investeerimistegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse
kasumiarvandes finantskuluna.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v3i muude sindmuste korral, mis nditavad, et allahindlus ei ole enam
pahjendatud, kajastatakse allahindluse tiihistamine kasumiaruandes sefle kulu vahendusena, kus alfahindlus algselt
kajastati.

Intressitulu nGuetelt kajastatakse kasumiaruandes real “Finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui viimane on
finantsvara_ bilansifisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav véartus on
finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususem&&raga sarnaste
finantsvarade suhtes, Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade allahindiust hiljem ei tihistata.

Finantsvarade kajastamine i&petatakse siis, kui ettevéte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta
annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Finantskohustused

Finantskochustused vfetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu
Siglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimdéra. Tehingukulud vBetakse arvesse efektiivse intressimadra arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep&hiselt pericodikuluna kasumiaruande real “finantstulud ja
=kulud”.

Finantskohustuse kajastamine IGpetatakse siis, kui see on tasutud, téhistatud vdi aegunud.

Ettevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.
detsembrini 2005, a viljamakstud dividendide osas oli maksumésraks 24/76 ning alates 1. jaanuarist 2006. a on
maksumddraks 23/77 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksumésr 1%
aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a véljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevitte
kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis el eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jdakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilitkkunud tulumaksu néue vai kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide
védljamaksmisega, on &ra toodud lisas 8.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumlaruandes kuluna.

For identification purposes only
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Arco Varavalitsemise AS Majandusaasta aruanne 2005

Kohustuslik reservkapital
Vastavait Eesti Vabariigi driseadustikule ja ettevdtte pohikidale teeb ettevéte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-
lise eraldise kohust i

reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda vib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole
vBimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

Bilansip&evajsrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaoiud, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade Ja kohustuste hindamisel arvesse vBetud, kuid mis oluliselt
mojutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud,

Lisa 2 Miiiigitulu
kroonides, aasta kohta

Ettevltte miiligitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade Iikes jargmiselt,

Geograafilised piirkonnad 2005
Eesti 1359 998
Rootsi 17 536 723
Kokku 18 896 721
Tegevusalad

Teenused 18 896 721
Kokku 18 896 721

Lisa 3 Arikulud ja muud dritulud
kroonides, aasta kohta

Miitidud toodangu kulu 2005
Téiukulud -104 121
Muud kulug! -6 948 235
Miilidud toodangu kulu kokiku -7 052 356

! Muud kulud sisaldavad peamiselt fondide asutamise ja valitsemisega seoses ostetud
Juhtimis- ja konsultatsiooniteenuseid.

Turustuskulud 2005
Turu-uuringud -46 940
Turustuskulud kokku -46 940
Uldhalduskulud

Todjdukulud ~424 903
Blroo tegevuskulud -115 294
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -197 575
Muud kulud -131 031
Uldhalduskulud -868 803

For identification purposes only
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Arco Varavalitsemise AS

Majandusaasta aruanne 2005

Lisa 4 Finantstulud ja -kulud
kroonides, aasta kohta

2005

Intressituliu 202 245
Kasum (kahfum) valuutakursi muutustest 404
Finantstulud ja -kulud kokku 202 649
Lisa 5 NGuded
kroonides

31.12.2005
Néuded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 6 065 569
Nduded ostjate vastu kokku 6 065 569
Nouded kokku 6 065 569
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
kroonides

31.12.2005
Muud akisiad ja vadrtpaberid? 4 332 676
Pikaajalised finaﬁtsinvesteeringud kokku 4 332 676

131.12.2004 socetati Arco Balti Kinnisvarafond AS (edaspidi ABKF) eelisaktsia nominaalvaartusega 1000 krooni
{moodustab ABKFi aktsiakapitalist 0,01%), soetushinnaga 3 300 000 krooni. Eelisaktsia omanik on samaaegselt ka
ABKFi valitseja, mistdttu aktsia peamine véartus tuleneb ABKFist saadavatest valitsemistasudest.

24.05.2005 osteti Explorer Property Fund - Baltic States ja Explorer Property Fund Investors — Baltic States AB aktsiaid
summas 1 032 676 krooni. Kuigi osalus Explorer Property Fund- Baltic States' is {iletab 50%, ei ole seda investeeringut
kajastatud tiltarettevbttena, kuna vastavalt aktsionsride lepingule ja valitsemislepingule ei ole ettevttel selle fondi
finants- ja ariliste otsuste iile sisulist kontrolli,

MGlemaid investeeringufd kajastatakse Biglases vasrtuses muutusega 1&bi kasumiaruande, 31.12.2005. a seisuga ei ole
ettevitte juhtkonna hinnangul investeeringute Siglane vdartus virreldes nende soetusmaksumusega muutunud.

For identification purposes only
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Lisa 7 Volad

kroonides

31.12,2005
Vélad tarnijatele 760 621
Muud vélad
Muud vélad 132 214
Muud vélad kokku 132 214
Maksuvélad
Kaibemaks 22101
Oksikisiku tulumaks 25 283
Sotsiaalmaks 40 650
Muud maksuvdlad 5830
Maksuvdlad kokku 93 864
Viitvélad
Volad t§dvtiatele 52 888
Muud viitvélad 1146
Viitvdlad kokku 54 033
Vélad kokku 1040 733

Lisas 9 on toodud tdiendav informatsioon kohustuste kohta seotud osapooite ees, mis on kajastatud real “vdlad

tarnijatele”.

Lisa 8 Omakapital

Arco Varavalitsemise AS registreeriti Ariregistris 19. november 2004 aktsiakapitaliga 1 100 000 krooni.
14.12.2004 suurendati aktsiakapitali 2 200 000 krooni v&rra. Méartsis 2005 toimus ak
1100 000 krooni viirra ja senisele ainuaktsiondrile lisandus Rootsi investeerimisettevote
sissemaksed toimusid rahalisel teel. Seisuga 31.12.2005 jagunes ettevitte aktsiakapital 440 000 aktsiaks

nimivaértusega 10 krooni aktsia (k8ik aktsiad iihte kiki),

PShikirja kohaselt on Arco Varavalitsemise AS| miinimumkapital 3 300 000 krooni ja maksimumkapital 13 200 000

Krooni,

Ettevitte potentsiaalne tulumaksukohustus

EttevCtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005. a moodustab 11 129 942 krooni.
tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda kogu jactamata kasumi vl

krooni. Seega saab dividendidena vélja maksta 8 570 055 krooni.

Maksimaalse v8imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeld
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei véi tiletada jaotusk&iblikku k

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

usest, et jaotatavad netodividendid ja nende
asumit seisuga 31.12.2005, a,

kroonides
Kohustused seisuga 31.
detsember 2005

. i Kokku
Seotud osapook Miiigid Ostud kohus-tused
Omanik (East Capital Private
Equity AB) 2005 ¢] 727 973 727 973 727 973
Kokku: 2005 0 727 973 727 973 727 973

Lisaks tehingutele omanikega on seotud osapoolte vaheliseks tehinguks ka 2005, majandusaastal Arco Vara kontserni

ettevittelt ostetud osalus Arco Balti Kinnisvarafond AS-is (lisa 6).

Juhtkonna tasud

EttevBtte juhatuse liige sai aruandeaastal tasu {palk, preemia ja muud hivitised) kogusummas 280 000 krooni,

Juhtkonna liilkmed ei ole ettevittelt saanud pensioniga seotud Sigusi.

For identification purposes only
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Seisuga
tsiakapitali suurendamine
East Capital. K&ik aktsiate

Maksimaalne vaimalik
jamaksmisel dividendidena, on 2 559 887
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Arco Varavalitsemise AS

Majandusaasta aruanne 2005

Lisa 10 Lisa rahavoogude aruande juurde
kroonides, aasta kohta

Arikasumi korrigeerimised koosnevad jargmistest mitterahalistest &ritegevusega seotud kasumitest ja kahjumitest:

ﬁritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

2005
Néuded ostjate vastu muutus (lisa 5) -6 065 569
Viitlaekumiste muutus (lisa 5) -1 700
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus kokku -6 067 269
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

2005
Vdlad tarnijatele muutus (lisa 6) 760 621
Maksuvdlgade muutus (lisa 6) 93 864
ViitvBlgade muutus (lisa 6) 54 033
Muude llhiajaliste vGigade muutus (lisa 6) 132 214
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus kokku 1 040 732

Lisa 11 Bilansivilised varad

Ettevittel on bilansivélise varana kajastatud vastavalt Arco Balti Kinnisvarafond AS-iga sOImitud tepingule nn.
investeerija edukustasu vastavalt kinnisvara vdartuse kasvule summas 4 698 000 krooni ( 31.12,2004: 239 148

krooni),

For identification purposes only
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_-:.II ER N. S T& YOUNG # Ernst & Young Baltic AS ¥ Lrnst & Young Baltic AS

Ritvala pst 4 Ravala biv 4

10143 Tallina 10143 Tatline

Festi Estonia

Tel. +372 5114 610 Tel, +372 6 114 610
“aks +3 g 261

46114
e

AUDIITORI JARELDUSOTSUS
ARCO VARAVALITSEMISE AS AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud Arco Varavalitsemise AS (edaspidi “ettevdte”) 31. detsember 2005.
a 18ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet (edaspidi
“raamatupidamisaruanne”), mis on lisatud meie poolt identifitseerituna.
Raamatupidamisaruande digsuse eest on vastutav ettevdite juhtkond. Meie kohustus on
avaldada auditi tulemusele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamisaruande kohta,

Viisime oma auditi 1ibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks
pdhjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamisaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kdigus kontrollitakse véljavétteliselt tdendusmaterjale,
mille]l p8hineb raamatupidamisaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
juhtkonna poolt kasutatud arvestusprintsiipide ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamisaruande esituslaadi
suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pohjendatud aluse arvamuse
avaldamiseks.

Meie arvates kajastab raamatupidamisarvanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtie
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005. a ning nimetatud kuupéeval 18ppenud
majandusaasta  tegevuse tulemust ja rahavoogusid koosk&las [Eesti hea

raamatupidamistavaga.

{linn, 28. veebruar 2006. a

fulddin,
Hanno Lifldpere Marju Pldniit
Ernst & Yjpung Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Young Global




Arco Varavalitsemigse AS Majandusaasta arvanne 2005

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Arco Varavalitsemise AS Uldkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiseit (kroonides):

Jaotamata kasum seisuga 31,12.2005 11 129 942
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 440 000
Véljamakstavad dividendid (koos tulumaksuga) 0
Jactamata kasum peale dividendide v&ljamaksmist 10 689 942

FAd oA

Kristjan Kivipgju
Juhatuse liige

28. veebruar 2006
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Arco Varavalitsemise AS Majandusaasta aruanne 2005

JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2005. AASTA
MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kéesolevaga kinnitame Arco Varavalitsemise AS 2005, a majandusaasta aruandes toodud andmete Bigsust.

Viljar Arakas Sulev Luiga 7
Noukogu liige Noukogu liige

— e ol -

An?r}&ibs Kristjan Kivialu

N&ykogu liige Juhatuse lii
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Arco Varavalitsemise AS

(Griregistrikood: 11085028, aadress: Joe tn. 2B, Tallinn)

Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

Arco Varavalitsemise AS-i iile 10%

aktsiate omanikud majandusaasta aastaaruande

kinnitanud aktsionaride iildkoosoleku toimumise seisuga 23. mérts 2006 olid:

1.

Ettevdtte nimi:
Registrikood:

Aadress:

Aktsiate arv ja liik:
Aktsia nimivisrtus:
Aktsiate omandamise aeg:

2.

Ettevdtte nimi:
Registrikood:
Aadress:

Aktsiate arv ja liik:
Aktsia nimivisirtus;
Aktsiate omandamise aeg:

Arco Vara AS
10790693

Joe 2b, Tallinn, Eesti
220 000 Lihtaktsiat
10 krooni

19. november 2004

East Capital Holding AB

56584-9899

Norra Kungstornet Kungsgatan 30, P.O. Box
1364 SE-111 93 Stockholm, Rootsi

220 000 lihtaktsiat

10 krooni

15. veebruar 2005



M aj andusaasta ar uande allkirjad

Arco Varavalitsemise AS (registrikood: 11085028) 01.01.2005 - 31.12.2005 majandusaasta

aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Kristjan Kivipalu (juhatuse liige) Kinnitanud 28.06.2006



