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TEGEVUSARUANNE o
31, DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

AS TBB KINNISVARA asutati 2005.a. juulis ja antud aruandeaastal aktiivset
majandustegevust ei toimunud, sellest tulenevalt puudus ka aruandeaastal miitigitulu.
Aruandeperioodi I&pul tehti ainult iiksikuid suuri majandustehinguid - soetati kaks kinnistut.

Jargmise aasta eesmirgiks on kinnistute arendamine ja kdikide finantskohustuste tiitmine.
2006. aastal on ka plaanis ettevdtte tegevusalade loetelu laiendamine, seda eelkdige
vahendustegevuse ja reklaaminduse alal. Majandusaasta arvande koostamise kuupéevaks
tegeleti pShiliselt turu-vuringutega ja eellepingute sdlmimisega mitmes valdkonnas, eelkdige
kinnisvaratehingute vahendamisel. Tehtud on ka vajalikud ettevalmistused tegevuse
intensiivistamiseks jérgnevaks aruandeaastaks.

AS TBB KINNISVARA juhatus on iihe liikmeline ja ndukogu koosneb kolmest likmest,
tootajaid 2005. aastal ei olnud. Juhatajale ja ndukogu litkmetele 2005. aastal tasusid ei
arvestatud ega makstud.

Aare Teder
Juhataja

2006



JUHATAJA DEKLARATSIOON

Juhataja deklareerib oma vastutust AS TBB KINNISVARA raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest 31. detsembril 2005 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab digesti ja diglaselt AS TBB KINNISVARA finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab juhatajalt hinnangute andmist, mis mdjutavad AS TBB KINNISVARA varasid ja
kohustusi aruandekuupieva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud
pdhinevad aktuaalsel informatsioonil AS TBB KINNISVARA seisundist ning kavatsustest ja
riskidest  raamatupidamise  aastaaruande  koostamispieva  seisuga.  Kajastatud
majandustehingute 16plikud tulemused vdivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaarvandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupéevani 10. mérts 2006.

Juhataja hinnangul on AS TBB KINNISVARA jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupidev

Aare Teder Jjuhataja Sl 0 3, 0L
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Algbilanss
Lisa  31.12.2005 07.07.2005 " " e
VARAD EEK EEK
Kiiibevara
Raha 14 850 000 800 000
Nbuded ja ettemaksed 2 2161 517 0
Kiibevara kokku 17 011 517 800 000
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 15254 237 0
Pohivara kokku 15254 237 H
VARAD KOKKU 32265754 800 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 4 11 882295 0
Vélad ja etternaksed 5 1500 890 0
Liihiajalised kohustused kokku 13383 185 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 4 15 000 000 0
Pikaajalised kohustused kokku 15 000 000 0
Kohustused kokku 28 383 185 0
Omakapital
Aktsiakapital nimivadrtuses 7 800 000 800 000
Aruandeaasta kasum 3 082 569 0
Omakapital kokku 3882569 800 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 32 265 754 800 000

Juhataja:
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07.07.2005- . . . ... ...
Lisa  31.12.2005
EEK
Aritulud
Muud iritulud 3 3254237
Aritulud kokku 3254 237
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 172 199
Arikulud kokku 172 199
Arikasum 3082038
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 531
Finantstulud ja -kulud kokku 531
Aruandeaasta kasum 3082 569
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
2005. MAJANDUSAASTA KOHTA
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AS Delome udit Eesn

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeaasta kasum

Korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringute viirtuse muutus

Intressitulu

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Rahavood dritegevusest kokku
RAHAVYOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Kinnisvarainvesteeringute soetamine
Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Véetud laenud

Rahavood finantseerimistegevusest kokku
Rahavood kokku

RAHA AASTA ALGUSES
RAHA AASTA LOPUS

Lisa

07

31.

07.2005-
12.2005....... . .

EEK

3082 569

-3254 237

-531

-2 161517
1 500 8950

~832 826

12 000 000
531

11 999 469

26 882 295

26 882 295

14 050 000

800 000

14 850 000

TTTIUD
23 -03 2005

Juhataja:




AS TBB KINNISVARA

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
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Aktsiakapital  Jaotamatakasum  Kokka
EEK EEK EEK

07. juuli 2005
Aktsiate emissicon (Ettevitte

asutamine) 800:000 0 800 000
Arunandeaasta kasum 0 3 082 569 3082 569
31. detsember 2005 300000 3 082 569 3 882 569

8 Juhataja:
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2005. AASTA KOHTA o RUD

\ 23 03 2006

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

AS TBB KINNISVARA (edaspidi ka “Ettevdte™) 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud lihtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja  aruandluse  pShimdtetele  tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
mbdnele teisele vidringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, vélja arvatud teatud
varade ja finantsinstrumentide iimberhindlused.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande Koostamisel, on
toodud allpool.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuntakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
-kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vifrtuse
meetodil, on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud
villisvaluutakursside alusel. Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei
kajastata Giglase viddrtuse meetodil, bilansipdeval iimber ei hinnata, vaid neid kajastatakse
tehingupdeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on
kajastatud kasumiarvandes saldeerituna.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vt hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vdi turuviiirtuse tSusu eesmirgil ja mida
ei kasutata EttevGtte enda majandustegevuses ega hoita miitigiks tavapirase &ritegevuse
kiigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute  hindamisel  kasutatakse  Giglase  viiirtuse  meetodit.
Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse soltumatu eksperdi poolt igal bilansipdeval imber
lihtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni
neilt ei arvestata. Viirtuse muutusest tulenev kasum/kahjum kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Kohustused
Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg on hiljem kui
liks aasta peale bilansikuupieva. Ulejddnud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Muud kohustused, mis teatnd tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustuseks,
avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.




A '\

Allkirj' fatud idenﬂﬁtseeﬁmiseks:
AS TBB KINNISVARA L YAANTN
A Deloite Ab‘ﬁtEesti
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD : N
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA \ o o
T Lo U 2006

Yaetud laenud

Intressikandvad pangalaenud ja arvelduskrediidid kajastatakse esmaselt saadud raha summas.

Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pohiosa tagasimaksete. Intressikulud kajastatakse
kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vdhemalt 1/10
aktsiakapitalist.

Tulude arvestus
Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt.

Raha ja rahavood

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.

Aritegevuse rtahavood on koostatud kasutades kaundset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud arvandeperioodi brutolackumiste ja
-viljamaksetena.

LISA 2. NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2005 07.07.2005

EEK EEK
Maksude ettemaksed ja tagasinduded,
s.h. kdibemaks 2161517 0
Kokku 2161517 0
LISA 3. KINNISVARAINVESTEERINGUD
Kinnisvarainvesteeringute liikkumise aruanne on alljirgnev:

EEK
07. juuli 2005
Soetamine 12 000 000
Kasum iimberhindiusest 3254 237
31. detsember 2005 15 254 237

10
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LISA 4. LAENUKOHUSTUSED

Eitevottel on alljirgnevad tagatiseta laenukohustused:

07.07.2005

3 VAT TRTTITY
PR N L)

23 -03- 2005

EEK

31.12.2005
EEK

Arvelduskrediit Tallinna Aripanga AS-ilt intressimizraga 6%

aastas, 15pptihtajaga 12.12.2006, alusvaluutas EUR. 11 882 295
Pikaajaline laen Tallinna Aripanga AS-ilt intressimizraga 6%

aastas, 10pptihtajaga 30.06.2007, alusvaluutas EUR. 15 000 000
Laenukohustused kokku ’ 26 882 295
Sealhulgas liihiajaline osa 11 882 295
Pikaajaline osa 15 000 000

Ulaltoodud laenukohustuste tagasimaksed jagunevad alljargnevalt:

EEK
Kuni 1 aasta 11 882295
Ule 1 aasta 15 000 000
Kokku 26 882 295

LISA 5. VOLAD JA ETTEMAKSED

07.07.2005
EEK

31.12.2005
EEK
Vélad tarnijatele 890
Saadud ettemaksed 1 500 000
Kokku 1500 8%

LISA 6. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulomaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud driiihing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 30 alusel maksustatakse alates 2003.
aasta 1. jaanuarist driiihingn poolt viljamakstud dividendid tulumaksuga olencmata
dividendide saajast. Alates 1. jaanvarist 2006 on maksuméir 23/77 viiljamakstud dividendi

summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis

kaasneks vaba omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

11

Juhataja:
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Ettevotte jaotamata kasum peale kohustuslikku reservi moodustamist seisuga-31. detsember - -~

2005 moodustas 3 002 569 krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis
kaasneb peale kogu jaotamata kasumi villjamaksmisel dividendidena, on 896 871 krooni.
LISA 7. AKTSIAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2005 on Ettevdtte aktsiakapital 800 000 krooni, mis jaguneb 800
aktsiaks nimividrtusega 1 000 krooni.

Aruandeperioodil emiteeriti 800 aktsiat nimivadrtusega 1 000 krooni, mille eest tasuti rahas.

LISA 8. BILANSIVALISED VARAD

Bilansiviliseks varaks 31. detsembril 2005 oli kasutamata arvelduskrediidi limiit 8 117 705
krooni. Kogu arvelduskrediidi limiit on 20 G600 000 krooni.

LISA 9. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi
olulist mdju teise osapoole #riotsustele, sealhulgas emaettevdtja, teisi samasse kontserni
kuuluvad ettevitteid, juhatajat, ndukogu litkmeid, nende perehikmeid ja etteviteid, mille tle

eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Ettevdtte emaettevdtjaks on Tallinna Aripanga AS, kellele kuulub 100% Ettevotte
hiisleGiguslikest aktsiatest.

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jargnevalt:

2005
EEK
Makstud teenustasud
Emaettevdtja 151 026
Vaetud laenud
Emaettevitja 26 882 295
Saldod seotud osapooltega on kajastatud jdrgnevalt:
31.12.2005 07.07.2005
EEK EEK
Laenuvalg
Emaettevitja 26 882 295

12
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JUHATAJA JA NOUKOGU ALLKIRJAD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhataja on 10. mirtsil 2006 koostanud AS TBB KINNISVARA tegevusaruande ning
raamatupidamise aastaaruande.

AS TBB KINNISVARA noukogu on juhataja poolt esitatud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi
jaotamise kohta ning audiitori jéreldusotsuse ldbi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks

heaks kiitnud.

Majandusaasta arvande allkirjastamisega kinnitavad jubataja ja k&ik ndukogu liikmed
majandusaasta aruandes esitatud andmete Sigsust.

Nimi

Aare Teder
Valeri Haritonov
Andrei Zukov

Tatjana Levitskaja

Ametinimetus

juhataja
ndukogu liige
ndukogu liige

ndukogu liige

Allkiri Kuupéev

70.03.06
“ /0.3 of
F3. 28 04

70 O3 OF
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS-1 TBB KINNISVARA aktsioniirile:

Oleme auditeerinud AS-i TBB KINNISVARA (edaspidi "Ettevote™) 31. detsembril 2005 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaarnannet. Selle aruande Gigsuse eest vastutab
Ettevdtte juhataja. Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame raamatupidamise aastaarvande
kohta meie auditi pShjal.

Meie aundit on 1dbi viidud vastavalt Eesti Auditeerimiseeskirjale. Nimetatud eeskirja kohaselt
planeerime ja viime auditi libi saamaks piisavat kinnitust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vign ning valeandmeid. Audit hdlmab tdendusmaterjalide, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajad ja avalikustatud informatsioon, viljavbttelist
kontrolli. Audit hdlmab ka hinnangu andmist kasutatud arvestuspshimdtetele ja juhtkonna poolt antud
olulisematele raamatupidamislikele hinnangutele ning seisukoha votmist raamatupidamise
aastaaruande ildise esitusviisi suhtes. Usume, et meie poolt ldbiviidud audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaarvanne kajastab olulises osas Oigesti ja Oiglaselt
Ettevotte finantsolukorda seisuga 31. detsember 2005, arvandeaasta majandustulemust ja
rahavoogusid kooskdlas FEesti raamatupidamise seadusega ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega.

Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti

Vannutatud audiitor
13. mirts 2006

. . . . . Member of
Audit.Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
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AS TBB KINNISVARA

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS TBB KINNISVARA juhataja teeb ettepaneku jaotada 2005. aasta kasum summas
3 082 569 krooni jargnevalt:

kohustuslikku reservkapitali 80 000 krooni,
jaotamata kasumi arvele 3002 569 krooni.

10. mérts 2006

Aare
Juhataja
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