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EKO Majad OU - 2005 majondusaosta arucnne

TEGEVUSARUANNE

Eesti Ehitusettevdtjate Liidu liige EKO Majad on alates 2001 aastast ptidnud rahuldada
erasektori elutarbelisi vajadusi vaimistades, arendades ja propageerides 6konoomseid ja
hinnalt soodsaid eesti puitelamuid. Tanaseks on saavutatud ehitusvéimsus 30 pereelamut
aastas. Oleme kohalikul turul pidanud oluliseks vaartustada mitte ilksnes marginaalseid
autoriprojekte, vaid eelkdige standardiseeritud puidust vaikelamuid. Hasti labiméeldud
pereelamute projektid, tehnoloogilised konstruktsioonid ja vaiksemaid todajakulusid
ndudvad ehitusmeetodid vbimaldavad ténapdeval hoida elamute maksumuse allpool
kohalikul turul pakutavatest hindadest. Oluliseks faktoriks seejuures osutub uute,
innovaatiliste ideede leidmine ja nende digeaegne ning oskuslik rakendamine.

Eesti Kunstiakadeemia arhitektuurikateedri ja ariihingu koostt¢ tulemuse! i6petas 2004
aastal EKO Majade stipendiaadina noor ning andekas arhitekt Peep Linno. Jatkuva
koostdd tulemusena toodi 2005 aastal turule uued, talutraditsionaalset ehituskunsti
jargivad (nn kolmanda pdlve eesti arhitektide August Volbri ja Erika Nova eeskujul)
maamajade sarja kuuluvad tooted EKO Linno (EKO Linno 86) ja EKO Maahdarra, mis
ajakirjas Maakodu ja Eesti Ekspressis ilmunud artiklite pdhjal isegi meeldiva kriitika ja
vastuvotuosalisteks said.

Samal aastal esitati Patendiametile ka taotlus registreerida aritihingu nimele kaubaméargid
“Maahéarra” ja “EKO LEGEND”.

2005 aastal alustati Ghingus kvaliteedijuhi eestvedamisel t66d ehituse kvaliteedisiisteemi
valjatdttamiseks kindlustamaks EKO Majade konkurentsivoimet turul. Terviklikul kujul on
planeeritud sOsteem juurutada 2006 aasta esimesel poolaastal. Kvaliteedi tagamise
slisteemi kavandamise aluseks vdeti EV juba valjatdétatud ja valjatéétamisel olevad
kvaliteedistandardid, ehitamist reguleerivad Gigusaktid ning eelnevate aastate jooksul
Uhingus valjakujunenud vaartushinnangud.

Uhingu toétajatesse investeerimise, Uhtlasi organisatsiooni kultuuri parendamise eesmargil
alustati organisatsioonis juba 2004 aastal firmasiseste koolitustega, mis 2005 aastal
paadis Haapsalu SPA-s korraldatud sisekoolitusega teemal . "Meeskonna osatéhtsus
firma edukuses.”. Lektoriteks omaala professionaalid: tunnustatud ja tuntud psiihholoog
Kaja Garmiider Pekk ja ule 10 aastase Mercuri Internatsional Eesti koolituskonsultandi
kogemusega tédna EKO Majades miiigijuhi ametikohal tétav Leemet Tamme.

Tagasiside toimunud {rituste kohta on olnud igati positiivne ja tana voib kindlalt véita, et
koolituse korraldamine organisatsioonis on muutunud igaastaseks firmasiseseks oodatud
Urituseks

Majandusaastal tootati turuosa kindlustamise nimel ja taideti kdik personalile kinnitatud
plaanilised kohustused. Sh oli miugitulu 18 868 796 krooni. Kasv vorreldes 2004 aasta
tulemusega oli 11,7 %.

Kasumiks kujunes 1 358 824 krooni, millega Uletati kasumiplaani 13,2 % .

Omakapital suurenes vorreldes 2004 aastaga 57,6 % (2004 a. oli omakapitali kasv 54,4
%) ja moodustab aruandeaastal 3 035 129 krooni.

Keskmiseks omakapitali tootlikkuseks kujunes 2005 aastal 54,8 %, (2004.a - 40,9%).

Juhotdja Arvo Pihl / 3
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EKO Majad OU - 2005 majandusaasta aruanne

Seejuures on osailhing oma stabiilse arengusirateegiaga saavutanud ja sailitanud kérge
maksevéime ning vaikese vodrkapitali osatéhtsuse:
Méned naited:
- kiire maksevoime tase (kaibevara miinus varud/ [ihiajalised kohustused) ol
seisuga 31.12.2005 - 1,25 seisuga 31.12.2004 - 0,7
- voorkapitali osatahtsus (kohustused kokku / kohustused ja omakapital kokku) oli
seisuga 31.12.2005- 43,2 % seisuga 31.12.2004 - 45,7%

Aruandeaastal korrigeeriti arilihingus pohjalikuit hinnapoliitikat, mille tulemusena saavutati
mudgitulususeks : arikasum / migituluga) 7,52 %. Eelmisel aastal oli sama naitaja 3,83
%.

Aruandeperioodil oli organisatsioonis keskmiseks t&otajate arvuks 13 inimest ja
téotasudeks arvestati kokku

1 187 431 krooni.

Viikeelamute projekteerimiseks séimiti 28 eellepingut ja ehitamiseks 28 tdévotuiepingut.
Uhtlasi jéuti 2005 a. novembrikuus oma esimese arvestatava juubelini — 100 pereelamu
ehitamiseni.

Personali todtingimuste parendamise eesmaérgil vahetati Parnu mnt.130 asuvas biroos
valla arvutimonitorid. Kasutatud monitorid kingiti Tallinna  Uhisgimnaasiumile.
Suuremahuliste arhitekiuursete projektide paljundamiseks soetati 14 306 krooni maksev
paljundusmasin Xerox CopyCentre C 118, A3 form. Klienditeenidamise parendamise
eesmargil soetati bliroosse 13 140 krooni maksev kvaliteetkohvimasin Saeco Royal Prof.

2005 a. investeeriti Ladnemaal, Noarootsis asuvatesse Okka puhkemajadesse 23 196
krooni. Investeeringute vahesuse tingis 2005 aastal toimunud nn La&nemere suuruputus,
mille tulemusel algatati Noarootsi vallavolikogu poolt 09.03.2005 rannaalade
teemaplaneering, mille eesmargiks oli tdpsustada rannaaladel ehituskeelu - ja
piiranguvoondi  ulatust looduskaitseseadusess satestatud korras. Kuna planeeringu
protsess on pikk, avalik ja valmib vaidetavalt alles 2006 aasta teises pooles, puudus
thingu! ka vGimalus algatada varasemaks ajaks planeeritud madaltineasustusega
puhkekeskuse detailplaneering ning alustada ehitustdid.

Organisatsiooni struktuurist johtuvalt maksti aruandeaastal Ghingu juhatuse likmele
juhtimistasusid 97 499 krooni. Laene juhatuse liikmetele ei antud.
Néukogu liikkmetele maksti (ihekordseid tasusid kokku 18 005 krooni.

Turuosa kindlustamise ja suurendamise eesmaérgil téotati mdddunud aastal aridhingus
vdlja turundusplaan ldhimaks 5 aastaks. Vottes arvesse ldhimateks aastateks Gihiskonnas
aktsepteeritud arvamusliidrite poolt ennustatud positiivseid majandusprognoose, kujuneb
kdesoleval majandusaastal EKO Majades prioriteetseks suunaks uute toodete turule
toomine.

Arvo Pih!
EKO Majad juhataja
1.marts 2006 a.

Juhatgja Arvo Pihi 4



EKO Majad OU - 2005 majandusoasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

EKO Majad OU juhatus on #riseadustikust ldhtuvait koostanud raamatupidamise

aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja Oiglaselt arilhingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava
noudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeval 31.12.2005 ja aastaaruande
koostamise kuup&eva 28.veebruari vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad
aktuaalsel informatsioonil arilihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva seisuga. Majandusaastal vo0i
varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus wvéib erineda
kaesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on EKO Majad OU jatkuvalt tegutsev majandusiksus.
Juhatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise Jigsust ja taielikkust.

Tallinnas, 01.méartsil 2006.a

Arvo Pihl juhataja oo e
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr

VARAD

Kéibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu

Muud néuded ja ettemaksed
Varud

Kaibevara kokku

A wWN

Pohivara

Muud pikaajalised nGuded
Materiaalne péhivara
Immateriaalne pdhivara
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

~N O A

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lihiajalised kohustused
Volakohustused 8
Ostjate ettemaksed kaupade ja
feenuste eest

Volad tamnijatele

Maksuvélad 9
Viitvdlad 10
Muud ettemakstud tuievaste
perioodide tulud 14
Lihiajalised eraldised 1
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised volakohustused 8
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste  perioodide
kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum}
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

jaotamata

31.12.05

774 009
907 063
1134 207
388 998
3 204 277

56 496
1944 944
146 834
2148 274
5 352 551

20 487

70 000
390 891
321 455
115 271

1282617
53 000
2253721

63 701
63 701
2317 422

1000 000
100 000

576 305
1358 824
3035129

5 352 551

31.12.04

537 078
264 987
284 203
299 726
1385994

0
2049106
113 647
2162753
3548747

19202

464 057
706 904
122 306
150 543

22 041
53 000
1 538 253

84 189
84 189
1622442

1 000 000
100 000

172 050

654 255
1 926 305

3548 747

1
A

Vil

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupiiev: 72> 3. <o

Allkiri: 7K
RIMESS MRI

Juhataja Arvo Pihl 6
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EXO Majad OU: - 2005 majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne "7 o
(kroonides)

Muagitulu
Mildud toodangu (kaupade,
teenuste) kulu

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud &rikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum enne
tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

R

23 03 2o

2005 2004

18 868 796 16 885 895
-14 726 330 -14 030 665
4 142 266 2 855 230
-354 825 -325 894
-2278577  -1854752
107 811 25 499
-196 288 -52 045
1420 387 648 038
17 384 6217

17 384 6 217
1437 771 654 255
78 947 0
1358 824 654 255

All%iriastatud identifitseerimiseks
Favsion: 43 .2 3 . o
Ll A e

RIMESS MRI




EKO Majad OU - 2005 majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Osakepital  Kohustuslik Eeim perde Auendesasta  Kokku

reservkapital  jaotamata kasum
kasum
Seisuga 01.01.04 300000 4000 0 968 050 1272060
Reseni suurendamine 95 000 -86 000
Eelmise perioodt kasum 172050 -172 050
Fondiermissioon 700000 -700 000
2004.a. kasum 654 255
Seisuga 31.1204 1000 000 100 000 172 050 654 255 1926 305
Seisuga 01.01.05 1000 000 100 000 172 050 654 255 1926 305
Makstud dividendid -250 000 -250 000
Eelmise perioodi kasum 654 255 654 255 0
2005.a. kasum 1358 824 1358824
Seisuga 31.12.05 1000000 100 000 576 305 1358824 3035129

Osakapital koosneb Uhest osast nimivaértusega 1 000 000 krooni

2004 .a. suurendati osa vaartust fondiemissiconiga 700 000 kr vdrra kuni 1 000 000-

kroonini.

Juhataja Arvo Pibl

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupiiev: 7 3. & 3. <2

Allkirs:

7K

RIMESS MRI
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Lisa nr 2005 2004

Rahavood éritegevusest
Arikasum 1420 387 648 038
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja vaartuse

langus 6.7 179125 143 827

Kasum (kahjum) péhivara

muigist ja mahakandmisest -140 0

Ebatéendoliselt laekuvateks

hinnatud arvetest 48 538 0
Aritegevusega seotud nduete ja -1 597 682 -373 317
Varude muutus -89 272 103 786
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus 714 183 445 628
Makstud intressid 378
Makstud ettevétte tulumaks -78 947 0
Kokku rahavood dritegevusest 596 192 968 340
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 6 -63 824 -865 081
Immateriaalse pdhivara soetus 7 -48 000 -119 432
Materiaalse pdhivara miiiik 3814
Antud laenud -10 000 -25 000
Antud laenude tagasimaksed 16 000 13 069
Saadud intressid 11 951 5 557
Kokku rahavood -90 059 -990 887
Rahavood finantseerimistegevusest
Jarelmaksu pdhimaksete tagasimaksed 8 -19 202 -34 109
Makstud dividendid -250 000
Kokku rahavood -269 202 -34 109
Rahavood kokku 236 931 -56 656
Raha perioodi alguses 2 537 078 593 734
Raha muutus 236 931 -56 656
Raha perioodi l6pus 2 774 009 537 078

Allkirjastatg‘i identiﬁtseeri;isgs
Baye “e3 . 3. '
Juhataja Arvo Pihl 0 ﬁ‘l‘gﬁf"‘ ==
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EKO Majad OU - 2005 majandusaasta aruonne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1
AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD ARVESTUSMEETODID

Arvestuse alused

EKO Majad OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdéhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse
raamatupidamise seadusega ning mida téiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi
kohaselt.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eesti kroonides.

Noéuete hindamine

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvddriusega . Nouete hindamisel on
vaadeldud iga nduet eraldi. Néuded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist valja
kantud.

Varud

Materjal voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest valjaminekutest,
millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud (v.a. Idpetamata ehitustédd) on bilansis kajastatud, ldhtudes seliest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus vdi netc realiseerimismaksumus ning nende kulukskandmisel kasutatakse
kaalutud keskmise hinna meetodit.

Materiaalne pdhivara

Péhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega tle 5 000 krooni ning kasutuseaga Ule (he
aasta.

Materiaalsed pohivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist viimaldavatest valjaminekutest.

Péhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasuiikust tédeast. Kasutusel on jargnevad
amortisatsiooninormid:

-autod 14,3-20% aastas
-seadmed ja inventar 20% aastas
-arvutustehnika 20% aastas
-mébbel 20% aastas

Immateriaalne péhivara
Immateriaalse pé&hivarana kajastatakse arhitektuursed projektid . Immateriaalse pdhivara
soetusmaksumus on vdhemalt 5000 krooni ning kasutusiga lle kolme aasta.

Raha
Rahana on kajastatud raha pangakontodel Ettevéttel puudub sularahakassa..

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Iuhatojo Arvo Pihi 0 Kuwiov: _ 73 23 . 2C
Allkiri: e e
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EKO Majad OU - 2005 majandusaasta aruanne

Kasutusrent :

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hived kanduvad ule ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma nu0disvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vdhendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendipericodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pohivaraga. Kui ei ole pitsavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 16puks vara omandidiguse,
siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood,
olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna

Tulu

Muiugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Milgi puhul on muugitulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse Uleminek ostjale. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiselt.

Ehituslepingud

Lopetamata ehitusiepingute tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastmelisel meetodil.
Valmidusaste on kindlaks maéaratud lahtudes bilansipdevaks tehtud lepingu kulude ja lepingu
eeldatud kulude suhtest. Lepingu kulud koosnevad ehituslepingu otse- ja Uldkuludest. Lepingute
puhul, kus kuludele vastavad tulud on suuremad arvestusperioodil tellijatele esitatud vahearvetest,
on vahe néidatud kasumiaruandes tulude suurenemisena ja bilansis aktivas varudes ja vastupidi,
kui lepingu kuludele vastavad tulud on vdiksemad arvestusperioodil tellijatele esitatud
vahearvetest, on vahe néidatud kasumiaruandes tulude vahenemisena ja bilansis passivas real
tulevaste perioodide tulud. Kahjumid, mida tellija ei kompenseeri , on Kajastatud kuluna kohe
nende selgumisel.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on Kkajastatud kobustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi
korrigeeritakse Uks kord aastas - aruandeaasta 16pul. Valjateenitud puhkusetasu kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ning bilansis on véetud arvele lihiajalise kohustusena toévotjate ees.

Garantiiteenuste reserv

Garantiiteenuste reserv on arvestatud aluseks vottes eelmisel perioodil tegelikult tehtud kulutusi
garantiitbodele ning arvestades garantiiperioodi alla kuuluvate ehitiste hulka ja maksumust on
hinnatud t6endoline voimalik garantiitédde maksumus jargneval perioodil.

Reservide moodustamine )
Vastavalt Ariseadustikule on EKO Majad OU moodustanud reservkapitali, mis moodustab 100
000 kr. ehk 1/10 selle hetke osakapitalist.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri
ka edasilukkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumadraga 23/77 netodividendina
véljamakstud summait. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vdlja makstakse.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vbiks kaasneda dividendide
védljamaksmisega, on &dra toodud aastaaruande lisades

e e iLSiluddwcerimisek,

Kuupiev: 75 o3 =
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Kdik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa2 Raha ja pangakontod

31.1205 311204
Pangakortod 774 009 537 078
Lisa3 Nouded ostjate vastu
31.1205 1204
Osljatelt lagkumeta arved 955 601 264 987
Ebatbenzoliselt laekuvad arved 48538
NoSuded ostjate vastu koldaw 907 264 987
Lisa4 Muud ndéuded ja ettemaksed
31.12.05 31.12.04
Intressid 6 205 111
Deposiithoius pangas 1 003 050 202753
Maksude ettemaksed ja tagasi-
néuded (lisa 9) 0 17 420
Muud Uhiajalised néuded 16 651 24 892
Ettemakstud tulevaste
perioodide kulud 108 301 39 027
Muud nouded ja ettemaksed
kokku 1134 207 284 203

Kasutusrendi esimese sissemakse arvestuslik pikaajaline osa kajastub
bilansireal “muud pikaajalised néuded” summas 56 496 krooni

Lisa5 Varud

31.12.05 31.12.04
Tooraine ja materjal 8 217 8 505
Telljalt  saadaolevad
summad (lisa 14) 22 455 270 997
Ettemaksed tarnijatele 358 326 20 224
Varud kokku 388 998 299 726

Juhataja Arvo Pibl
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EKO Majad OU - 2005 majondusaasfa arugnne

Lisa6 Materiaalne pGhivara

Maa Masinad ja Muwinventar |Lpetamata |Materiaalne
seadmed ehitus |pShivara
kokku
Soetusmaksurmus 31.12.2003 460 605 207 814 0 668 41
Akumuleeritud kulum (-) -64 620 43885 0 -108 605'
Jaskvasrtus 31.12.2003 305 685 163829 o 1112
2004.aastal
Soetatud soetusmaksumuses 552 540 151 035 72630 851128 1627334
Sh lopetarmata ehitusest 0 0 0| 851128 851128
Jarelmaksuga 0 137 500 0 0 137 500
Umberldassifitscerimine
kinnisvarainvesteeringst 552 540 0 4] 0 552 540
Perioodi kulum (-) 0 87323 S0719 0 -138 042
Soetusmaksumus 31.12.2004 552 540 611 641 280444 851128 22957
Alkumu. kulurn 0 -151 943| 94704 0 -246 647|
Jadkvaartus 31.12.2004 552 540 459698' 185 740 8511281 2049106
2005 aastal
Soetatud soetusmaksumuses 0 0 40628 23196 63 824,
Mildud (-) soetusmaksumuses 0 -11 022 0 0 11 022
Perioodi kulum (-) -104 636 59676 0 -164 312
Sostusmaksums 31.12.2005 552 540 600619 321072 874324] 2348555
Alumul. kulum 0 249231 -154 380 0 403 611
Jagkvasrtus 31.12.2005 552 540 351388 166692 874324 1944
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Lisa7 Immateriaalne pohivara

2005.a liikumised: Ostetud 2004.a liikumised: Cstetud
projektid projextid
Saldo seisuga 31.122004 Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 119432  Soetusmaksumus 0
Aarmueentud kuum 5785  Akmueeritud kuum 0
Jédlkmaksumus 13647 Jiovalsunus 0
2005. a toimunud muutused 2004. a toinunud muritused
Cstud 4800  Ostud 119432
Amorisatsioonikulu 14813  Amortisatsioonikuiu -5785
Saldo seisuga 31.122005 Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 167432  Soetusmaksumus 119432
Alumueeritud kuum -20538  Akumueeritud kudum 5785
Jilanaksumus 146 834 Jédlomaksumus 113647
Lisa8 Volakohustused
2004.a Soetahd sdiduauto Ford Focuse jarelmeksukohustus:
31.1205 31.1204
Volgnevuse jaak kokku 84 188 103 3N
Sellest 12 kuu jooksul tasumiseks 20487 19 202
'jargnevatel aastatel tasumiseks 63701 84 189
Kokku jérelmaksu tasud
2004.a 34109
2005.a 19202
Infresse tasutud
2004.a 2003
2005a 6 155
Allkirjastatud identifitzzoriico!-
Kuupiev: 7.7 - O3, o
Juhatajo Arvo Pibl 14 Allkiri: 7/ Q,(:
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Lisa9 Whksud
31205 31.1204
Bitermaks Vdlg
Kabemaks 159714 17420 0
Bitevite tuumeks 4460 0 3870
Uksikisiku tulumeks 57 271 0 39957
Sotsiadmeks Ao 0 73842
Kohustuslik kogumispension 2907 0 1620
Toduskindustusmeks 312 0 3217
KIOKKLU 321 455 17420 122 506
Lisa10 Viitvolad
Mitviigadena on arvestatud :
31.12.05 31.12.04
Valjamaksmeta t6tasud 66 535 73946
Valg tostajatele véljateenitud puhkusepéievade ecest 39297 75800
Aruandekohuslastele hinvitameata kadud 8398 797
Vljameksmata [dhetuskulud 1040 0
KOKKU 115211 150 543
Lisa11 Liihiajalised eraldised
31.1205 31.1204
Garantiirermondi reserv 53000 53000
KOKKU 53 000 53 000
Allkiriostatud : Jeat. oo
Juhotaja Arvo Pini 5 Kuupiicv: 735 . 2.3 ©
— Allkiri: _  7< <
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EKO Majad OU - 2005 majandusaasta aruanne

Lisa12 Miiligitulu

Kogu milik on toimunud Eesti Vabariigi-siseselt

Milgitulu tegevusalade I6ikes 2005.a 2004.a
Ehitustiod 18 195 408 9%64% 16365556 96,9%
Projekti 513 559 27% 520339 3,1%
Materjalid 159 829 0,8% 0 0,0%
KOKKU 18 868 796 100,0% 16885895 100,0%

Lisa13 Kasutusrent

Kasulusrendil on 31.12. 2005 seisuga Hansa Liising Eesti AS lepingutega 2 soiduautot ja 1 kawbik.
2005.a I16ppes ks kasulusrendi leping kaubiku osas.

2005 2004

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 158 577 228 620
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed

mittekatkestatavatest rendilepingutest: 329 989 147 855

s.h kuni 1 aasta 80 191 115 529

1-5 aastat 249 798 32 326

Lisa14 Lopetamata ehituslepingud

Ldpetamata ehituslepinguid 31.12.2005 seisuga on kokiau 10. (2004:10)

Podleficlevaid ehitustid on hinnatud vomeldes tegelikult tehtud lepinguliste t66de mehtu

lepingusummaga iga lepingu puhul erald ja arvestatud tellijatele esitatud arvetega.

Kahe lepingu jérgi on tehtud t6id rohkern kui arveid esitatud ning tellijailt on tehtud téde eest

saamata kokku 22 455 krooni. (2004:270 997krooni)

Kaheksa tellijat on saanud arveid suuremas summas kui aasta I6puks tegelikult toid oii tehtud,

volg tellijatele nende lepingute jargi veel tegemata tééde eest kokku on 1 282 617 krooni. (2004:22 041 ki)

Allkirj astagd‘ identifitseerimisek-
Kuupiiev: 23 . 3. 2 &

Allgiris _ 2
RIMESS MRI
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Lisa15 Tulumaks

31.12.05( 31.12.04

Ettevotte jaotamata kasum 1 935 129 826 305

tulumaksumaar 23% 24%

maksimaalne dividendisumma, mis oleks véimalik

bilansipaeval valja maksta 1490 049 627 992
dliamaksega kaasnev tulumaksukohustus 445 080 198 313

Lisa 16 Potentsiaalsed kohustused

Aruande koostamise hetkel on ettevtet ootamas kohtuprotsess, milles hageja nduab, et
tema elamu garantiiaega pikendataks ja parandataks pisipuudused, mis kahe
garantiiaasta jooksul on ilmnenud.

Hinnanguliseit on nende garantiitdédéde maksumus ca 1000 krooni kui arvestada hetkel
kehtivate hindadega.

Samas ndudes taotleb tellja ka oma majale seadusega ettendhtud kaheaastase
garantiiperioodi pikendamist tdiendavalt kahe aasta vorra.

Ettevite on s6iminud Hansapangaga kaenduslepingu, millega tagatakse flusilise isiku
pangalaenu algsummas 46 777 krooni.

Allkirjastatud identifitseerimiszk:.

— Kuupdev: 70 . .5 . &
Juhataja Arvo Pinl 17 Allkiri: i el
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EKO Majad OU - 2005 majondusaasta aruanne

Majandusaasta kasumijaotuse otsus

OU EKO Majad ainuomanik otsustas jaotada 2005. aasta I6puks kogunenud 1 935 129
krooni suuruse
kasumi alljargnevalt:

dividendidena valjamaksmiseks 200 000 krooni,
eelmiste perioodide jaotamata kasumiks jaab 1735129 krooni
Arvo Pihl,
juhataja ja ainuosanik (

—— =
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU EKO Majad juhatus on koostanud 2005. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
“A8r . MA:J; ..................... 2006

ainuosaniku poolt ning millele on alla kirjutanud kdik &riiihingu juhatuse ja ndukogu
liikmed.

Arvo Pihl  .....> et ns e gt == TN juhatuse liige

noukogu esimees

ndukogu liige

.................................................. néukogu liige

Juhataja Arvo Pihl <__
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RIMESS MRI oU
Ahtri 6a

10151 Tallinn

Tel: +372 626 4500
Fax: +372 626 4501

rimess @rimess.ee
WWW.rimess.ee

Reg.nr 10384467
KMKR nr. EE100086678

Audiitori jireldusotsus EKO Majad OU osanikule

Oleme auditeerinud EKO Majad OU 31.12.2005.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud  raamatupidamise  aastaaruannet. Raamatupidamise  aastaaruande
koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie {ilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega.
Nimetatud eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatipsusi. Auditi kdigus oleme véljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist analiiisi  ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise heast tavast ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis naitab seilsuga 31.12.2005.a. bilansi mahuks
5352 551 krooni ja finantstulemuseks 1 358 824 krooni kasumit, kajastab olulises
osas igesti ja diglaselt EKO Majad OU majandusaasta tulemit ja rahavoogusid ning
finantsseisundit seisuga 31.12.2005.

Tallinnas, 13. martsil 2006.a.
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Mati Nommiste Janno Gtreenbaum
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor
A member of
Moores Rowland Intemational RIMESS CAPITAL MRI OU
an association of independent Riia 4, 51004 Tartu

accounting firms throughout the world. Jiri 22a, 65608 Voru



OU EKO MAJAD, registrikood 10789566,

aadressiga Pirnu mnt 130, Tallinn, 11313 ( Os aﬁhing' ) e
osanike nimekiri

Seisuga
Kuupiev 01.03. 2006

OQusanikn ces- ja perekonnanin, | Osaniku aadress Osa ninnvidtus Mdrkused
fsikakood
1. Arvo Pihl, Laulu tn 24, Tallinn 1 000 000
35602060290
Arvo Pihl

fuhatuse liige
OU EKO MAJAD



