Harju: Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

12 -p6- 2006
.................... ...
Maire MAE
MAJANDUSAASTA ARUANNE
OU BPTS Logistika
Majandusaasta algus: 06.01.2005
Majandusaasta [pp: 31.12.2005
Regisrtikood: 11096026
Aadress: Rivala pst.5 ﬁ‘
10143, Tallinn
Eesti Vabariik
Telefon: +372 6309 420
Fax: +372 6309 421

Interneti kodulehekiilg:

Pghitegevused:

www.balticpropertytrust. com

- kinnisvara arendus;
- kinnisvara haldus;

- kinnisvara tilirimine ja seonduvad
konsultatsioonid.



Harju Maakohus

Registriosakond

SISSE TULNUD

OU BPTS Logistika 12 -pg- 2006

Majandusaasta aruanne 2005
SISUKORD

JUHATUSE TEGEVUSARUANNE ......oooovvimiiiiiiiiiiiaiaisavesnsineeas st s e avs st anes 2

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ...t 3

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE ... 3

KASUMIARUANNE.......ccceetiriirirecereneiiasiannssnssssseses s seseessessnssassessassesssssenses 4

BILANSS o cteeeetessesssss s enssas e s e st e e sas a4 a4 a4 442 abnansse st ssass s e s srrnsnsrsssseberbens 5

RAHAVOOGUDE ARUANNE .....ooiiminentncntreeceessrssiosssnnnesseseesessensaseens 6

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ......... eteeteeet et et e e e rne e raeaes 7

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE .......oocoiinciiieciecnennas 8

Lisa 1 Raamatupidaﬁise aastaaruande koostamise alused ............. 8

Lisa 2 AMKUIIG ceovciieneerinnccennernncesmrrmssssecsisseneessesssnsssessssessens 11

Lisa3  Finantstulud ja -Kulud ..........cccoovviviiviininnenrcsecceeeceeceeean 11

Lisad4  Nouded ja ettemaksed ..........covresereeeenreesuresessessnsssesrees 11

LisaS  Vdlad jaettemaksed ........coviviviieieireinnceerenccccnsesenens 11

Lisa 6 Pikaajalised vOlakohustused ........ccccccovevvvrrviciencciccccreenneen,. 12

Lisa7  Omakapital .......coooviimiivinniniiiiiiciciiiieesnssessesseesssssosns 12

Lisa8  Tehingud seotud 0sapooltega ..........ccovvnivieneninenenssccnnnene 12

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2005 MAJANDUSAASTA ARUANDELE............... 13

1

Juhatuse liige



Harju Maakohus
Registriosakond

Ol BPTS Logistika SIGSE TULNUD
Majandusaasta aruanne 2005 1 2 -{] B—- 2[][}6

.............................................

JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU BPTS Logistika on 06.01.2005 kinnisvara arendamiseks ja haldamiseks loodud ettevdte.

2005. aasta kesksed projektid olid jaotuskeskuse arendamine ja #rikinnisvara soetamine.
Ettevite pidas mitmeid ldbirdédkimisi ja, teostas vajalikke uuringuid nimetatud projektide
elluviimiseks. Arikinnisvara soetamisega seotud projekt ei dnnestunud. Teisele osapoolele on
ostuprotsessiga kaasnenud kulude hiivitamiseks esitatud 50 000 EUR suurune ndue, mille
teine osapool vaidiustas. 50% nimetatud ndudest on provisioneeritud ning kantud koos
muude ostuprotsessiga seotud kulutustega 2005.a. kahjumisse. Jaotuskeskuse arendamise
projekti tulemus selgub 2006. aastal.

OU BPTS Logistika kandis 2005. aastal kahjumit 1 032 852 krooni.

2005. aastal ettevSttes ei olnud t36tajaid ega seega ka palgakulu. Ettevdtte juhatus koosneb
kahest likkmest ning juhatuse likkmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

odl = 7 %

Juhatuse liige atuse liige
Meelis Liivak ars Christian Ohnemus

Tallinn, 31.miirts 2006.a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

KZ3esolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 12 esitatud
raamatupidamiseaastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne Kkajastab Oigesti ja Giglaselt OU BPTS
Logistika finantsseisundit, majandustulemit ja rahavoogusid,

3. OU BPTS Logistika on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

v - =
uhatuse liige

Juhatuse liige
Meelis Liivak Lars Christian Ohnemus

Tallinn, 31. mérts 2006.a.
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KASUMIARUANNE
kroonides
Il skeem

06.01.-31.12.2005.a. Lisad
Miiiigitulu 0
BRUTOKASUM 0
Arikulud -1 016 023 2
ARIKASUM -1 016 023
Finantstulud ja -kulud -16 829 3
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST -1 032 852
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -1 032 852
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BILANSS
kroonides
31.12.2005 6.01.2005 Lisad
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod ' 160 924 40 000
Nouded ja ettemaksed 923 149 0 4
Kiiibevara kokku 1084 073 40 000
VARAD KOKKU 1084 073 40 000

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed 1 059 896 0 5
Liihiajalised kohustused kokku 1 059 896 0
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised v&lakohustused kokku 1017029 0 6
Pikaajalised kohustused kokku 1017 029
KOHUSTUSED KOKKU 2076 925 0
Omakapital

Osakapital 40 000 40 000

Aruandeaasta kasum -1 032 852 0
OMAKAPITAL KOKKU -992 852 40 000 7
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1084 073 40 000
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

06.01.-31.12.2005 Lisad

Rahavood iritegevuses

Aruandeaasta puhaskasum -1 032 852
Intressi tulu -198 3
Intressi kulu 16 330 3
Aritegevusega seotud nduete muutus -923 149
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 1 043 566
Kokku rahavood aritegevusest -896 303
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1017 029
Saadud intressid 198
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1017 227
Rahavood kokku 120 924
Raha ja raha eksvivalendid pericodi alguses 40 000
Raha ja raha eksvivalentide muutus 120 924
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 160 924

Juhatuse liige
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Osakapital Aruandeaasta Kokku
_ kasum
6.01.2005 40 000 0 40 000
Aruandeaasta puhaskasum ' 0 -1 032 852 -1 032 852
31.12.2005 40 000 -1 032 852 -992 852

Tdiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 7.
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU BPTS Logistika raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestus-
pbhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja  aruandluse  pdhimdtetele  tuginev
raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamisseadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viiljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.
Vilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vietakse aluseks tehingu toimumise pieval
ametlikuit kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga iimber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult
kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusél.

Umberhindamise  tulemusena saadud  kursikasumid ja  -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi
kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist
tulenevad erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes liihiajalisi (kuni 3 kuulise tihtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konventeerida teadacleva
summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéigrtuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid ning kuni 3-
kuulised tdhtajalised deposiidid.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vidrtuses. Tulu teenuste miiligist
kajastatakse teenuse osutamisel.
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Finantsvarad

Finantsvarad vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
eest makstud tasu Oiglane védrtus. Algne soetusmaksumus sisaidab koiki finantsvara
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade
oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval.

Néuded

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevite ei ole soetanud edasimiiligiks, sealhulgas
lunastustdhtajani  hoitavad  finantsvarad,  kajastatakse = edaspidi  korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééra.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on
toendoline, et nende véidrtus on viiksem kui bilansiline viddrtus. Allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

*  "{ildhalduskulud" - nduded ostjate vastu ja muu dritegevusega seotud nduded;

*  "finantskulud” - lihiajalised investeerimistegevusega seotud nduded;

*  "finantskulud" - pikaajalised investeerimistegevusega seotud nduded.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded
bilansiviliste varadena.

Interssitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud”.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuste eest saadud tasu diglane vidrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméiira.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real "finantskulud".
Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata FEestis mitte ettevdtete kasumit, vaid
viljamakstavaid dividende ja teatud liiki viljamakseid ning kulutusi, mis on #ra toodud
tulumaksuseaduses. Kuni 31.detsembrini 2005.a viljamakstud dividendide osas on
maksumiiraks 24/76 ning alates 1.jaanuarist 2006.a 23/77 netodividendidelt. Kehtiva
tulumaksuseaduse kohaselt viaheneb ka edaspidi tulumaksumiir 1% aastas kuni 20/80-ni
peale 1 jaanuari 2009.a. viljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte
kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksiteeri erinevusi varade ja kohustuste
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ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus,
mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud lisas 9.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte igal aastal puhaskasumist vihemalt
5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
ettevGtte osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid
seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist.
Samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

10
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Uldkulud 06.01.-31.12.2005
Juriidilised ja muud konsultatsiconid 11490
Muud teenused 3927
Raamatupidamisteenus 9 600
Mitterealiseerunud projektide kulu 991 005
Uldkulud kokku 1016 023

Lisa3  Finantstulud ja -kulud

06.01.-31.12.2005

Interssitulu 198
Intressikulu -16 330
Kahjum valuutakursi muutustest -697
Finantstulud ja -kulud kokku -16 829

Lisa4 Nouded ja ettemaksed

Antud real on kajastatud ilks ndue, mis on esitatud #rikinnisvara soetamisega seotud teisele

osapoolele vastavalt kokkuleppele.

LisaS  Vdolad ja ettemaksed

31.12.2005.a.

V{iad tarnijatele 605 915
Intressivolg teisele grupi ettevitjale 10 823
Kiibemaksuvdlg 51992
Viitvilg 391 165
Vdlad ja ettemaksed kokku 1 059 896
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Lisa 6 Pikaajalised vélakohustused
Laenu saldo s.h.pika- Intressi- Makse-
ajaline osa masr tihtaeg

31.12.2005.a.
Laen Baltic Property Trust Secura AS 1017029 1017 029 9,5% 2013.a.

Lisa 7 Omakapital

Seisuga 31.12.2005.a. koosneb ettevitte osakapital ithest 40 000 kroonise nimiviirtusega
osast, mis moodustab 100% osailihingu osakapitalist. Pghikirja kohaselt on osakapitali
minimaalseks ja maksimaalseks suuruseks: lubatud vastavait 40 000 ja 160 000 krooni. 2005.
aastal kandis ettevdte kahjumit 1 32 852 krooni. Omakapitali Ariseadustikuga vastavusse
viimiseks teeb juhatus ettepaneku katta 2005.a. kahjum emaettevStja emaettevdtja osa laenu
konventeerimisega osakapitaliks.

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

31.12.2005.a.
Baltic Property Trust Secura AS (emaettevitja emaettevitja) - intressivolg 10 823
Baltic Property Trust Secura AS (emaettevotja emacttevdtja) -
laen téhtajaga 2013.a., intressimiifiraga 9,5% 1017 029
Kokku 1027 852
Intressikulu 2005
Baltic Property Trust Secura AS (emaettevitja emaettevStja) - intressikulu 16 330
Kokku 16 330
12
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; Majandusaasta aruanne 2005

JUHATUSE ALLKIRJAD 2005 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

K#esolevaga kinnitame OU BPTS Logistika 2005.a. majandusaasta aruandes esitatud
andmete digsust:

S

Jthatuse liige atuse liige
Meelis Liivak ars Christian Ohnemus

Tallinn, 31. mérts 2006.a.
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