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.............................................

TEGEVUSARUANNE

Osaiihing Elukaar pohitegevusala 2004.aastal oli kinnis-ja vallasvara haldamine ning iitirimine. Ettevéte
joudis 2004 aastal erinevalt 2003.aastast kasumisse. Jargmisel majandusaastal jitkatakse senist tegevust.

Juhatuse liikmetele viljamakstud tasusid ega antud soodustusi 2004.aastal ei oinud, samuti ei olnud
2004 .aastal tootajaid. '
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

" Osatihigu Elukaar juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja iglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2004 ja aastaaruande koostamispieva 07.10.2005 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil ariiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v&ib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Elukaar OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2004.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 07. oktoobril 2005.a.

/yaase esimees
‘eer Helge Salstrém-Leyh

(f
Jthatuse liige

Meeli Salstrém
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OU Elukaar
RN 1
£5 -01- 215

Bilanss e,
(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Kiiibevara
Raha ja pangakontod (1) 12 565 81 544
Nouded ostjate vastu 134 069 11 564
Ettemakstud tulevaste pericodide kulu

Maksude ettemaksed ja tagasinSuded 2) 28 734 14 247
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulu 30 157 11578
Kiiibevara kokku 205525 118 933
Pohivara
Materiaalne pShivara 3

Maa ja ehitised 280 534 365 000

Masinad ja seadmed 604 138 547 624

Inventar 36 668 36 668
Akumuleeritud pshivara kulum (miinus) -232 163 -169 789
Pdhivara kokku 689 177 779 503
AKTIVA KOKKU 894 702 898 436
PASSIVA 31.12.2004 31.12.2003
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenud 4 233 513 360 237
Volad hankijatele 357 12 954
Viitvdlad 23 381 0
Maksuvdlad (2) 7511 91
Liihiajalised kohustused kokkn 264 762 373282
Omakapital (5)
Osakapitali nimiviértus 40 000 40 000
Reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 481 154 517 644
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 104 786 -36 490
Omakapital kokku 629 940 525154
PASSIVA KOKKU 894 702 898 436

y £
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Kasumiaruanne e,
(kroonides)
Lisa Periood Periood
01.01.2004 01.01.2003
31.12.2004 31.12.2003

ARITULUD
Realiseerimise netokiiive (6) 498 657 232 916
Muud dritulud (N 40 304 83271
Aritulud kokku 538 961 316 187
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 167 913 135729
To6jdukulu

palgakuiu 0 3455

maksud 0 4190
Amortisatsioon ‘ 158 432 130 554
Muud &rikulud 7 90 673 78 828
Arikulud kokku _ 417 018 352 756
Arikasum 121 943 -36 569
Finantstulud ja -kulud

muu finantstulu ja intressikulu -17 157 79
Kasum majandustegevusest 104 786 -36 490
Aruandeaasta puhaskasum 104 786 -36 490
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Puhaskasum

Korrigeerimised
P&hivara kulum
Kahjum pdhivara miiligist
intressitulu
intressikulu

Kiibekapitali muutus
Aritegevusega seotud ndude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Rahavood iritegevusest kokku
Rahavood investeerimisest
Soetatud pohivara
Materiaalse pShivara miiiik

Intresside laekumised

Rahavood investeerimisest kokku

Rahavood kokku

Raha ja ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja ekvivalendid perioodi 15pus

2004

104 786

158 432

-6 328

-163
17 320

-155 571
-108 520

9 956

-56 514
-22 584
163

-78 935

-68 979

81 544

12 565

-68 979

.............................................

113 256
-136 010
-79

0

49 770
213 748

204 195

-192 148
0
79

-192 069

12 126

69418

81 544

12 126
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Omakapitali muutuste aruanne

{(kroonides) S iirtmeeriaeeaeieentraraaa s aeaasaannra
Osa-  Kohustuslik Eelm. per.-de  Aruande-aasta Kokku
kapital reserv- jaotamata kasum
kapital kasum
Seisuga 31.12.02 40 000 4 000 894 665 -377 021 561 644
Makstud dividendid :
Eelmise perioodi kasum -377 021 377 021
2003.a. kasum ' -36 490
Seisuga 31.12.03 40 000 4 000 517 644 -36 490 525 154
Seisuga 31.12.03 40 000 4 000 517 644 -36 490 525 154
Makstud dividendid |
Eelmise pericodi kasum -36 490 36 490
2004.a. kasum _ 104 786
Seisuga 31.12.04 40 000 4 000 481 154 104 786 629 940

Tépsem informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas nr.5.

t
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

.............................................

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimatted

Osatthingu Elukaar 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning panga
arvelduskontol olevat raha.

Nauded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevitete vastu, Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdeniosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nuete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jisnud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatSeniioliste nduete laekumist kajastatakse ebatSenioliselt lackuvate nGuete
kulu vihendamisena.

Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiitigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nSuete korrigeeritud soetusmaksﬂmus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvairtusega (miinus
vimalikud allahindlused), mistottu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt lackuvas
summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks v3etakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu diglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise

- intressiméira meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vidrtuse

meetodil.
Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tédeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne p&hivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema td&seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema

i
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soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleerltud kulum ja vdimalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused. L —————

Pghivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara t66jdudlust iile algselt arvatud taseme ja
toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmiirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jirgmistest amortisatsiooninormidest:

Ehitised 5% aastas
Masinad ja seadmed 30% aastas
Inventar 10% aastas

Maad ei amortiseerita.

Ettevite kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis nSudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vdrdub saadaolevate rendimaksete niitidisviirtusega, pluss renditava vara
garanteerimata jafikvidrtus rendiperioodi 1dpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe miir on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu j#4gi suhtes
konstantne.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pGhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevdttes sama tiiiipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v6lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kaiki soctamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalvisrtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste komgeerltud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimdira meetodit.

" Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist vdljamakstavaid dividende maksuméiraga 24/76 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, s3ltumata sellest, millise perioodi
cest need on vilja kuulutatud véi millal need tegelikult viilja makstakse.

s/
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Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid.on ldginud iile-ostjale,
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédirselt mizratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ja fulu suurust on véimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira, vilja arvatud
Juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel: Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20

. puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v&i osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v3i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha
villjamakseid aktsionaridele/osanikele.
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Lisa1 Raha ja pangakontod

AR
Ly

“5?" :fgﬂ

31.12,2004 31.12.2003
Suiaraha kassas 0 22 035
Pangakontod 12 565 59509
Raha ja pangakontod kokku 12 565 81 544
Lisa2 Maksud
31.12.2004 31.12.2003
Maksuliik Ettemaks | Maksuvdlg | Ettemaks | Maksuvlg |
| Kdibemaks 28 733 0| 14338 0
Maamaks 1 0 0 0
Sotsiaalmaksuvdlg 0 0 0 0
Isiku tulumaks 0 -7 511 0 0
Téétuskindlustus 0 0 0 0
Pensionikindlustus 0 0 0 0
Ettevdtte tulumaks 0 .0 0 0
Kokku 28 734 -7 511 14 338 0
Lisa 3 Materiaalne pdhivara
Pohivara Maa ja Masinad ja Inventar Kokku
chitised seadmed
Aasta alguses 01.01.04 365 000 547 624 36 668 949 292
Muutumine 1
|_sh.sissetulek 40 534 313 390 0 353 924
Miiiik - 2125 000 -105 152 0 -230 152
Mahakandmine - | -151 724 151 724
Aasta 16puks 31.12.04 280 534 604 138 36 668 921 340
Amortisatsioon |
Aasta alguses 01.01.04 16 500 149 293 3997 169 790
Muutumine
sh.sissetulek 7011 147 753 3 667 158 431
Miiiidud p&hivara amort. - -16 667 -26 288 0 -42 955
Mahakantud p&hivara amort. - 0 -53 103 0 -53 103
Aasta 1opuks 31.12.04 6 844 217 655 7 664 232 163
Jidkvidrtus 31.12.03 348 500 407 602 24 001 779 503
Jéadkviirtus 31.12.04 273 690 386 483 29 004 689 177

o K
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Lisa 4 Valakohustused

M2

[t ]
.-

)

Lithiajalise vblgnevuse all on kajastatud Tuletorn Projekt OU-It saadud laéiiui. S¢isuga 01.01:2004 oli
vdlgnevus koos intressiga 360 237 krooni. Aruandeaastal suurendati laenu kuni 574 183 kroonini. Laenu
intressiks 2004.aastal oli 4% tagastamata laenujaigilt. Seisuga 31.12.2004 oli Elukaar OU v3lgnevus
Tuletorn Projekt OU ees koos intressi ning tasumata arvetega kokku 257 303 krooni.

Lisa 5 Omakapital

Vastavalt OU Elukaar péhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja maksimaalscks

suuruseks 160 000 krooni.

Osa nimiviértus on 100 krooni ja viljastatud osakute arv on 400 tiikki.

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta

puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2004 moodustas 585 940 (2003: 481
154) krooni. Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 400 906 (2003: 312
100) krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 185 034 (2003:

169 054) krooni.

Lisa 6 Miiiigitulu

OU Elukaar miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jirgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2004 2003
Eesti 490 583 232916
Norra 8 074 0
Kokku 498 657 232916
OU Elukaar miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:
2004 2003
Renditulud 490 583 232916
Kauba miiiik 8074 0
Kokkn 498 657 232916
Lisa 7 Muud éritulud ja muud drikulud
- Muud éritulud ' 2004 2003
Tulu p&hivara miiiigist 11 667 30 663
Muud &ritulud 28 637 2 608
Muud éritulud kokku 40 304 83271
Muud drikulud 2004 2003
Kahjum valuutakursi muutusest 19 542 1
Viivised ja trahvid ' 134 306
Liikmemaksud 64 777 70 410
Muud éritulud 6220 8111
Muud édritulud kokkn 90 673 78 828

13
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Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

OU Elukaar aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikku, Peer Helge Salstrom-Leyh;

............................
.................

a.
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda, Peer Helge Salstrom-Leyh, Meeli Salstrém;

c. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevitteid, Tuletorn Projekt OU, Tuletorn

Fond SA.

OU Elukaar on 2003. a ja 2004.a ostnud (pdhivara) ning miiiinud oma kaupu ja osutanud teenuseid
(pBhivara rentimine, juhtimisteenus, muud teenused) jirgmistele seotud osapooltele:

2003

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid

Tuletorn Projekt QU

1717 340670 165870 316 817

Tuletorn Fond SA

0 200 866 0 0

Teenuste ost-miiiik kokku

Saldod seotud osapooltega:

1717 541 536 165870 316 817

31.12.2004 31.12.2003
Noude  Vilgnevus Ndue  Vaolgnevus
Tuletorn Projekt OU 0 257303 0 360 237
Tuletorn Fond SA 124 629 0 0 0
Lithiajalised néuded kokku 124 629 257 303 0 360 237

Ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindu.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Elukaar juhatus teeb osanikule cttepaneku jaotada 2004. aasta puhaskasum summas 71 696 krooni
jaotamata kasumi arvele.

15
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.............................................

Juhatuse allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

Osatihing Elukaar 2004. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud ainuosaniku otsusega 07. oktoober
2005.

Jyhatuse liige
eer Helge Salstrom-Leyh

([uh se liige
Me’?h'u Salstrém
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