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FINANTSPARTNER DEKLARATSIOON

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Osaiihingu Finantspartner juhatus on 30. juunil 2005 koostanud osaiihingu
tegevusaruande ning raamatupidamise aastaaruande 31. detsembril 2004 16ppenud

majandusaasta kohta.

Osaiihingu Finantspartner juhatus kinnitab:
%+ lehekiilgedel 5 — 14 toodud raamatupidamise aruande koostamise Oigsust ja
tdielikkust;

¢+ aruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on kooskdlas Eesti hea
raamatupidamise tavaga ning kajastavad Oigesti ja Oiglaselt osaithingu
finantsseisundit, majandustulemust ning rahavoogusid;

%+ juhatuse hinnangul on osailhing Finantspartner jatkuvalt tegutsev

majandusiiksus.

Tagamaks raamatupidamise aastaaruande koostamist kooskdlas raamatupidamise hea
raamatupidamistava nduetega, on juhatus andnud hinnanguid, mis mdjutavad
osaithingu varasid ja kohustusi aruandekuupieva seisuga ning tulusid ja kulusid
aruandeperioodil. Need hinnnangud pohinevad aktuaalsel informatsioonil osaithingu

seisundist, kavatsustest ning riskidest aruande koostamispéeva seisuga.

Osaithingu juhatus on esitanud ki#esoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja selle lisadest ning juhatuse

ettepanekust kasumi jaotamise kohta, osaiithingu koosolekule kinnitamiseks.
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FINANTSPARTNER TEGEVUSARUANNE

TEGEVUSARUANNE

Aasta 2004 oli osatihingu Finantspartner jaoks edukas. Selle jooksul tegutses
osaiihing peamiselt kinnisvara haldamise ning kinnisvara ostu-mitiigitehingute alal.
Majandusaastaks piistitatud peamised tegevuse plaanid tédideti, miiiigitulu saadi 7,98

miljonit krooni ning majandusaasta 15ppes muljet avaldava kasumiga.

Jargmiseks, 2005. majandusaastaks planeerib osatihing t&66 jitkumist

pohitegevusaladel.

Arengu- ja uurimisviljaminekuid méddunud majandusaastal el tehtud ning neid ei

planeerita ka jirgnevaks perioodiks.

Majandusaasta jooksul oli osaiihing keskmiselt 1 palgaline tottaja (tegevjuht), kelle
tottasufond moodustas 50 624 krooni. Juhatuse liikme kohustuste tditmise eest tasu ei
makstud. Juhatuse liikmetele soodustusi tehtud el ole, nende ametist vabastamise

korral neile tiiendavaid hiivitisi ette nihtud ei ole. Juhatuse liikmetele soodustusi

tehtud ei ole.
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FINANTSPARTNER BILANSS
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
BILANSS
{kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Kiibevara
Raha ja pangakontad 3090 3751
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 23516 17 121
Kokku 23516 17121
Mitmesugused nduded

Muud lithiajalised nduded 2 567 558 314 000
Kokku 567 558 314 000
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 57943

Tulevaste periocdide ettemakstud kulud 155 301 125931
Kokku 155 301 183 874
Varud

Ostetud kaubad miligiks 250000 250 000
Kokku 250000 250 000
Kiiibevara kokku 999 465 768 746
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3 1 544 866 1 544 866
Kinnisvarainvesteeringud 4 12149 463 7 147 857
Materiaalne pGhivara

Lopetamata pthivara ja ettemaksed 3000 1 455 000
Kokku 3000 1 455 000
Péhivara kokku 13 697 329 10 147 723
AKTIVA KOKKU 14 696 794 10916 469
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FINANTSPARTNER BILANSS
PASSIVA Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vdlakohustused 5

Liihiajalised laenud ja vSlakirjad 2217 500 4 429 693

Pikaajaliste vBlakoh. tagasimaksed jirgm. per. 810041 288 038
Kokku 3027 541 4717731
Ostjate ettemaksed kaupade eest 2297930 1 095 000
Maksuvdlad 6 104 992 0
Volad tarnijatele 266 975 271 300
Viitvglad

Volad toGvitjatele 5000 0
Kokku 5000 0
Liihiajalised kohustused kokku 5702 438 6 084 031
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vblakohustused

Laenud, volakirjad, kapitalirendi kohustused 5 2 168 765 2152992
Kokku 2 168 765 2152992
Pikaajalised kohustused kokku 2 168 765 2152992
Kohustused kokkn 7871203 8237023
Omakapital
Osakapital nimiviirtuses 42 000 42 000
Kohustuslik reservkapital 4200 4200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2633246 2244 951
Aruandeaasta kasum 4 146 145 388 295
Omakapital kokku 6 825 591 2679 446
PASSIVA KOKKU 14 696 794 10916 469
Allkiri: 6
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KASUMIARUANNE

KASUMIARUANNE

{skeem 1, kroonides)

Miiiigitulu
Kaubad, teenused, materjal
Mitmesugused tegevuskulud
Muud drikulud
Arikasum
Finantstulud ja —kulud
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja ~kulud kekkn

Arnandeaasta puhaskasum

Lisa

2004
Aasta

7979 423
3299155

404 658
13 054

4262516

- 137 838
21 467

- 116371

4 146 145

2003
Aasta

1 645 887

684 225
457 542
7 386

496734

~-116128
7 689

- 108 439

388295
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FINANTSPARTNER poee ., LISAD
RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kaudse! meetodil, kroonides)
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2004 2003
Aasta Aasta
Aruandeperioodi puhaskasum +4 146 145 + 388 295
Korrigeerimine kdibekapitali muutustega:
Ettemaksed + 28573 - 165 480
Nouded ostjate vastu -6395 -7209
Varud 0 - 250 000
Maksuvdlad + 104 992 0
Hankijatele tasumata arved -4 325 + 209 899
Ostjate ettemaksed + 1202930 + 1095 000
Viitvjlad + 5000 0
Rahavood éritegevusest kokku +5476 920 + 1270505
RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST
Kinnisvarainvesteeringute soetamine / miliik -4 021 491 -3 876990
Finantsinvesteeringute soetamine 0 - 1544 866
Ettemaksude tegermnine kinnisvara eest + 1452000 - 1130000
Laenude andmine / tagasilackumine -253 558 + 559 000
Rahavood investeerimisest kokku -2823049 - 5992 856
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Kapitalirendi maksete tasumine - 547 859 - 630 603
Laenude lackumine/tagasimaks -2106 673 -3812580
Rahavood finantseerimisest kokku - 2654532 -4 443 183
Rahavood kokku - 661 -279 168
SULARAHA JA SELLE EKVIVALENDID 01.01 3751 282919
SULARAHA JA SELLE EKVIVALENDID 31.12 3090 3751




FINANTSPARTNER

SISSE TULNUD
22 -02- 2005

OMAKAPITALI MUUTUSED... .......... .

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

{kroonides)

Osakapital:
Nimiviirtus 01.01
Nimivadartus 31.12

Kohustuslik reservkapital
Saldo 01.01
Saldo 31.12

Jaotamata kasumi jidk:
Saldo 01.01
Saadud kasumit perioodi jooksul
Saldo 31.12

2004 2003

42 000 42 000

42 000 42 000

4 200 4 200
4200 4 200
2633246 2 244 951
+4 146 145 + 388 295
6779 391 2633 246
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FINANTSPARTNER - LISAD

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 — KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Osaithingu Finantspartner raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtuvalt heast
raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava pShinduded kehtestab 1. jaanuaril 1995
joustunud Raamatupidamise seadus, Vabariigi Valitsuse ja Rahandusministeeriumi miirused,
mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud soovitused.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jirgnevalt on toodud peamised arvestuspShimdited, mida kasutati kdesoleva raamatupidamise
aastaarnande koostamisel,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiarvande skeemi nr 1.

Aruanne kirjeldab majandustehinguid lihtudes soetusmaksumuse printsiibist.

Jdrgnevalt on toodud peamised arvestusmeetodid ja hidamisalused, mida kasutati kiiesoleva
raamatupidamise aastaaruande koostamisel,

Vilisvaluutas toimunud tehingute arvestus

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise pieval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohutused on seisuga
31.12.2004 imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga

valuutakursside alusel. Saadud kursikasumid ja -kahjumid Kajastuvad kasumiaruandes
pericodi tulu vdi -kuluna.

Finantsvarade ja -kohustuste arvestus

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid
lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid,
viitvdlgasid ja muid lithi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja -kohustuste esmane arvelevdtt toimub soetusmaksumuses, milleks on antud
vara v0i kohustuse eest makstud vGi saadud tasu Giglane vidrtus, Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara voi -kohustusega otseselt seotud kulutusi,

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab selle iile kontrolli.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuidatud, 15petatud vdi acgunud.

Finantsvarade ostud ja mitiigid on kajastatud jirjepidevalt nende viartuspieval, st pieval, mil

ettevite saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miilidud finantsvara
ile.

Alliiri: 10
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FINANTSPARTNER LISAD

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalendid kajastavad kassas olevat sulraha, pangakontode, lithiajaliste
pangadeposiitide ning lihiajaliste rahaturufondide (likviidsusfondid) osakute jdidke.
Rahavoogude aruvandes kajastatakse rahavoogusid d#ritegevusest kaudsel meetodil ning
rahavoogusid investeerimis- ja finantseerimistegevusest otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalised nduded, mida
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvi#irtus miinus allahindused)
lihtudes tSendoliselt laekuvatest summadest. Vdimaluse korral, kui see on otstarbekas,
hinnatakse iga ndude lackumise tOendosust ostjate kaupa eraldi. Kogumi puhul ldhtutakse
varasemate perioodide kogemusest. EbatBendoliselt lackuvad nduded kajastatakse
mitmesuguste tegevuskulude kirjel. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja.

Ettevotte tulumaks

Eesti Vabariigis maksustatakse tulumaksuga madras 24/76 kdik netodividendid. Bilansis ei
kajastu potentsiaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel
dividendidena. Info nimetatud tulumaksukohustuse maksimaalse v@imaliku suuruse kohta on
toodud omakapitali liikumiste aruandes. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks
kajastatakse tulumakskuluna kasumiaruandes dividendide viljakuulutamise perioodil.

Tulude arvestus

Miitigitulu kajastatakse tekkepGhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Miiiigitulu kajastab
kaupade v&i osutatud teenuste eest saada olevaid summasid, millest on maha arvestatud
allahindlused ja maksud. Teenuse miiligitulu kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist
ja kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides teenuse osutamisega kaasnevate
kuludega. Kauba miiligitulu kajastatkase siis, kui kdik kauba omandiga seotud olulised riskid
ja hiived on ile ldinud ostjale ning tehingu kulud on usaldusviirselt méiratavad.

Intressitule kajastatakse lghtuvalt vara sisemisest intressiméiérast.

Reservid

Kohustuslik reservkapital moodustatakse kooskdlas Ariseadustiku nduetega. Reservkapital
moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema
vithemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 sissemakstud kapitali suuruse
summa saavutamiseni.

Kinnisvarainvesteeringud

Osaithing Finantspartner kajastab kinnisvarainvesteeringuid bilansis Oiglase vaartse
meetodil. Oiglane vidrtus pdhineb osaiihingu juhatuse poolt tellitud eksperthinnangul.

Bilansipievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist

mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipieva 31. detsembri 2004 ja juhatuse poolt aruande
koostamispieva 30. juuni 2005 vahemikul.

11
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LISA 2 - MITMESUGUSED NOUDED

Osaiihingu mitmesugused nduded summas 567 558 krooni koosnevad lithiajalistest
laenunduetest EV era- ja juriidilistele isikutele, Laenud on antud ithiste riprojektide

arendamise finantseerimiseks.

LISA 3 - PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

Pikaajalise finantsinvesteeringuna on kajastatud OU Prime Invest osa soetusmaksumusega
1 544 866 EEK.

LISA 4 ~ KINNISVARAINVESTEERINGUD

Osaiihing on soetanud kinnisvaraobjekte miiigi- ning rendieesmérgil. Arvestust peetakse diglas

viddrtuse meetodil. 2004, aastal iseloomustavad kinnisvarainvesteeringuid jirgmised niitajad:

Renditulu 403 137
Halduskulud 106 422
Saldo pericodi alguses 7147 857
Ostud ja parendused per jooksul 7 616 665
Miiiigid 2615059
Saldo per 15pul 12 149 463

12
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LISA 5 — LUHI- JA PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED

Seisuga 31.12.2004 on osaiihingu bilansis kajastatud jirgmised vdlakchustused:

Kohustuse liik Saldo 31.12.2004 Maksed 2005 Maksed peale 2005
Kapitalirent 2592 856 800 981 1791 875
Erastamisvolg 385950 9060 376 890
Lithiajaline laen 2217 500 2217 500 0

LISA 6 - MAKSUVOLAD

(kroonides) 31.12.2004 31.12.2003
Maksude ettemaksed
Kiibemaks 0 57943
Kokku 0 57943
Maksuvolad
Kiibemaks 94 043 0
Kiiibermnaksu viivis 431 0
Isiku tulumaks 3572 0
Isiku tulumaksu viivis 29 0
Tootuskindlustuse makse 377 0
Toodtuskindlsutuse makse viivis 3 0
Maamaks 252 0
Maamaksu viivis 48 0
Sotsiaalmaks 6190 0
Sotsiaalmkasu viivis 47 0
Kokkn 104 992 0

LISA 7 - MUUGITULU

Miitigitulu summas 7 979 423 krooni saadi kogu ulatuses siseriiklikust miliigist jirgmiste
tegevusalade I8ikes:

Kaupade ja teenuste miiikk 2792 336

Kinnisvara miiiik 4783 950

Kinnisvara rent 403 137
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FINANTSPARTNER KASUMI JAOTUS

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Osatihingu Finantspartner juhatus teeb ettepaneku jaotada 2004. aasta 4 146 145 krooni

suurune kasum jirgmiselt:

Kanda jaotamata kasumi kontole: 4 146 145 krooni.

Juhapuse lige

14
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Kiesolevale majandusaasta aruandele on 30. juunil 2005 alla kirjutanud osathingu juhatuse

mdlemad litkkmed:

vhatyse liige

. ch:,;a’g/

Leili Lougas

Juhatuse liige
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OSAUHING FINANTSPARTNER (10681515)
OSANIKE NIMEKIRI
Seisuga 30.06.2005. a.

1. Leili Lougas Isikukood: 44201110243
Elukoht: Tallinn
Osa suurus: 42 000 EEK
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