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Sissejuhatus
2005.a. jatkus iritegevus hoonete haldamisel ja kinnisvara arenduse osas.

Tulud ja kulud 2005 .a. aastal oli realiseerimise miifigitulu 1 550 595 krooni. Aritegevus on
stabiliilne.2005.a, aastal olid 4rikulud 1 024 093 krooni.

Kasum  2005.a. aastal oli tegevuskasum 526 502 krooni ja pubaskasum 10 508 203 krooni.

Investeeringud, tiitar- ja sidusettevotted Aruandeaastal investeeringuid kinnisvarasse ei tehtud.
Investeeriti vafitrtpaberitesse ja sidusettevitteAS Elias aktsiate ostu. 2005. aastal oli OU Uus
sidusettevétteks AS Elias.

Personal 2005. aastal oli OU-1Uus 1 todtaja , kelle téotasuks maksti 11 472 kroeni.2005.aastal
arvestati OU Uus juhatuse liikkmele tdétasu 40 000 krooni.

Eesmdrgid jargmiseks majandusaastaks 2006.a. pohiliseks suunaks on jitkata hallatavate hoonete vdimalikult
efektiivset haldamist ninguurida v8imalusi kinnisvarainvesteeringuteks Ida-Euroopas.

Suhtarvude baasil saab 1dppenud majandusaastat iseloomustada jirgnevalt:

2005 - 2004 2005 2004

Miltigi~ ja dritulu (kr) 1 550 595 * 635513  Puhasrentaablus 678 % 413 %

Tulu kasv % 144 % ' Luhiajalist? kohustuste 0’04 6,9
katteknrdaia

Puhaskasum (kr) 10 508 203 2624154 ROA 34,4 % 45,9 %

Kasumi kasv % 300 % ROE 45,2 % 98,5 %

Tabelis ei olnud v@&imalik ndidata 2004.a. Kohta k&iki suhtarve kuna see oli ettevitte esimene
majandustegevuse aasta. Suhtarvude arvutamise] kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (miliigituly 2005 - matigitulu 2004) miigitulu 2004 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2005 - puhaskasum 2004)/ puhaskasum 2004 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiigitulu " 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =kiibevara/lithiajalised kohustused
ROA (%} = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%0) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Ezé:/jﬂ———-\ Tallinn, /7. 06. 2006.a.

Juhatuse liige
Toénu Pullerits
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 22 toodud OU Uus 2005 raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamise!l rakendatud arvestuspGhimédtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Uus on jatkuvalt tegutsev ettevdte,

— Lt T Tallim, . #35.- CF 2006..

Juhatuse liige
Ténu Pullerits

A~ ok
- Tallinn, «.....coevennennns P 2006.a.

[4
Juhatuse liige
[Imar Pullerits

/ %/ﬁ Tallinn, ..... / f’\a";’zo%a
S J

Juhatuse !(‘fiige h
Monika Pullerits




Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Varud

Kiibevara kokku

P&hivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara

Pghivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Muud pikaajalised volad

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

6,7,8

11

12

13

14

31.12.2005

54781
124 177

169
179 127

26 900 298

436 059
30 336 357
30 515 484

75 003
4275 380
4 350 383

321590
2592 460
2914 050
7 264 433

3081700
4000
1072 560
8§ 584 588
10 508 203
23 251 051
30 515 484
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31.12.2004

150 784
216 124

0
366 908

5344 935

0
5344 935
5711843

53 356
53356

0
2994333
2994333
3047 689

40 000

0

0

]

2624 154
2664154
5711 843
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Kasumiaruanne (skeem 1)
(kroonides)
Lisa
nr 2005 2004

Miltigitulu 15 1 550 595 635 513
Kaubad, toore, materjal ja teenused 16 -105 530 -86 616
Mitmesugused tegevuskulud 17 -812 399 -97 537
Tédjdukulud

Palgakulu -51 472 -11 472

Sotsiaalmaks -19 827 -3 840
T66j6u kulud kokku =71 299 -15 312
Pohivara kulum ja vi#rtuse langus 9 -24 967 0
Muud #rikulud -9 898 -2 286
Arikasum (-kahjum) 526 502 433 762
Finantstulud ja -kulud ‘
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
sidusettevitjatesse 7 8 493 533 0
Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt ‘ 1101 818 2358 851
Intressikulud -71 939 -168 485
Kasum (-kahjum) valuutakursi muntustest -1753 -301
Muud finantstulud ja -kulud 475 831 327
Finantstulud ja -kulud kokku 2997 490 2190 392
Kasum (~kahjum)} enne tulumaksustamist 10 523 992 2624154
Tulumaks -15 789 0
Aruandeaasta puhaskasum (~kafjum) 10 508 203 2624154
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Rahavoogude aruanne
{(kroonides)
Lisa
nr

Rahavood aritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pahivara kulum ja vadrtuse langus 9

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete: muutus
Makstud intressid

Saadud intressid

Kolkku rahavood iiritegevusest

Rahévood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 9
s.h. kapitalirendiga

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miitik
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavoed finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Osakapitali sissemaks

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1

2005

526 502

24 967
94 348
-169
-89 687
-1349
958
555270

-461 625

426 610

-5917 051
2491 047
-3 460 419

-30 017
312 000
-312 000
3041700
-50 000

2 961 683

56 534

150 784
56 534
-1753
54781
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2004
433 762

0

-215 817
0

=774 200
0

19

-556 236

0
0

-9 851 101
6 696 532
-3 154 569

0

4301 889
-480 000
40 000

3 861 889
151 084
0

151 084

-300
150 784
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Ulekurss Kohust. Jaotamata kasum/ Kokku
reserv kahjum

Saldo seisuga 29.10.2003 0 0 0 0 0
Osakapitali sissemaks 40000 O 0 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 2624 154 2624 154
Saldo seisuga 31.12.2004 40000 0 0 2624 154 2 664 154
Kchustusliku reservkapitali suurendamine 0 0 4 000 -4 000 0
Mak;md dividendid 0 0 0 -50 000 -50 000
Emiteeritud osakapital 3041700 O 0 0 3041700
Ulekurss sidusettevdtja soetuselt (lisa 7) 0 1072560 0 0 1072 560
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0 0 0 6014 434 6014 434
sidusettevdtja soetuselt (lisa 7)

Aruandeperioodi puhaskasum/-kahjum 0 0 0 10508203 10 508 203
Saldo seisuga 31.12.2005 3081700 1072560 4000 19092 791 23 251 051
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp&himatted

OU Uus 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinguded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamse Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Mhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arveldusarvel olevat raha.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupieval.

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad vadrtpaberid
(aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindia lunastustihtajaga védrtpaberid,
mille lunastustdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste akisiate ja védrtpaberitena) kajastatakse védrtpabereid (akisiad, vdlakirjad,
obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida t8endoliselt ei milllda lihema 12 kuu jooksul {v.a.
investeeringud tiitar-ja 51dusettev6tjatesse) ning kindla lunastustihtajaga vidrtpaberid, mille
lunastustithtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a.
sellised osalused tiitar- ja sidusettevStjates, mida kajastatakse konsolideerimise v@i kapitaliosaluse
meetodil) kajastatakse iglases viidrtuses, juhul kui see on usaldusvadrselt hinnatav. Oiglase
vidrtuse  aluseks on  finantsinstrumendi  noteeritud  turuhind.  Aktsiaid ja  muid
omakapitaliinstrumente, mille Giglane vidrtus ei ole usaldusvidrselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav viirtus on
langenud alla bilansilise viirtuse).

Kauplemiseesmiirgil soetatud finantsvarade diglase vi#rtuse muutused kajastatakse kasumi vdi
kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Siglases vdértuses kajastatavate finantsvarade
diglase vidrtuse muutused kajastatakse jérjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara
realiseerimise hetkeni tthesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis vdi kasumi
v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapiirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevtete ja sidusettevdtete vastu, Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (5.0 nominaalvéfrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Nuete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui
nouete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt v8imalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejﬁéx?ud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust lackumata ji#inud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nduete

laekumist kajastatakse ebatBendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

. R e N
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Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiliigi eesmirgil omandatud nbudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Lithiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuehul vérdne nende nominaalviirtusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu Giglases viidrtuses, arvestades jirgnevate] perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimiira meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid
kajastatakse iglase vairtuse meetodil.

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtja on ettevite, mille iile emaettevdtjal on oluline m&ju, kuid mida ta ei kontrolii.
Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevite omab sidusettevdtjas 20% kuni
50% haalediguslikest aktsiatest v5i osadest.

Tiltar- ja sidusettevGtiate soetamist kajastatakse ostumeetodil (véilja acvatud thise kontrolli all
toimuvad &rilthendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile
voetakse omandatud tiitar- vii sidusettevitjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o
omandatud netovara) arvele nende Siglases véirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vadrtuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatitvse firmavairtusena
Juhul kui ettevitte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on
vOrdne voi (iletab investeeringuobjekti bilansilist védrtust, vdhendatakse investeeringu bilansilist
vidrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevdte on
garanteerinud v8i kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt v@etakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses mida korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel
ettevdtte osalusega muutustes lnvesteerlnguobjektl omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti
kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali klrjetel) omandamisel tekkinud firmavaériuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéirtuse tuluna kajastamisega. Osalust
omandatud sidusettevtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmaviirtust
kajastatakse bilansis netosummana real ,,Slcliusettevﬁtjate akisiad ja osad®.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
todeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 7 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema t6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vidrtuse langusest tulenevad allahindlused! Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus
toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Juhul, kui vara |oppviirtus liletab tema bilansilist jaikmaksumust, |Gpetatakse vara
amortiseerimine.

Pahivara parendusviljaminekud, mis suurendavad p&hivara todjoudlust iile algselt arvatud taseme
ja téenioliselt osalevad lisanduvate tulude tékkimisel tulevilcus, kapitaliseeritakse bilansis
pthivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Muud masinad ja seadmed 5 aastat

7
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Juhul kui pohivara kaetav vidrtus (s.0 kﬁrgem kahest jirgnevast néitajast: vara neto miiiigihind v&i
vara kasutusvéirtus) on viiksem tema bllansﬂlsest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele

Juhul kut p8hivara kaetav vidrtus (5.0 kﬁrgem kahest jdrgnevast néitajast: vara neto miiiigihind v&i
vara kasutusvairtus) on viiksem tema b:lansﬂlsest Jidkmaksumusest, on materiaalse pdhivara
objelktid alla hinnatud nende kaetavale vaﬁrtusele

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina k#isitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad ile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara &iglase védrtuse summas v&i
rendimaksete miinimumsumma nitlidisv4rtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaskvésrtuse vihendamiseks. Finantskulud
Jjaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimér on igal ajahetkel kohustuse jadkvidrtuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse samaselt omandatud
pohivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik téoiga .
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna,

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (volad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised vélakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvidrtusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumdiraga 23/77 (kuni 31. detsember 2005
kehtis maksumdr 24/76, ning kuni 31.12.2004 maksumiir 26/74) netodividendina viljamakstud
summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdite tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuiuna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamiéel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakur51d Viilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad
Jja —kohustused ning mittemonetaarsed ﬁnantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase
viirtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval iinber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti
Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
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Tulude arvestus

Harjue Maai-ohus

Tutu kaupade miltigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l4inud iile
ostjale, miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt misratav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdenioline. Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vi juhul
kui teenus osutatakse pikema ajapericodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on
véimalik usaldusv#irselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra,
vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapthiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik

Gigus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Izgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v8i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v0i

teha véljamakseid aktsiondrideie/osanikele.

Lisa 1 Raha ja pangakontod

31.12.2005 31.12.2004
Pangakonted 54 781 150 784
Raha ja pangakontod kokku 54 781 150 784
Lisa2 Nouded ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vasty 53 280 42 471
s.h Ostjatelt laekumata arved 33280 42471
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) §162 9
Ettemaksed teenuste eest 9917 6 592
Muud lithiajalised nduded 52 818 167 052
8.k Muud viitlaekumised 2718 307
Muud néuded 30100 166 745
Noéuded ja ettemaksed kokku 124 177 216 124
Lisa3 Varud
31.12.2005 31.12.2004
Ettemaksed tarnijatele 169 0
Varud kokku 169 0

Varasematel perioodidel teostatud varude allahindlusi kiesoleval ega ka eelmisel aastal tithistatud ei

ole. Aruandeaastal varusid alla ei hinnatud ega kuludesse ei kantud.

___,46'3*‘-\
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Lisa 4 Muud lithi- ja pikaajalised nouded

Saldo 12 kuu  1-5 aaste  Tagasimakse Intressi-
31.12.2005  jooksul  jooksull tihtaeg  miir
Muud nduded 50 100 00 50 0002006-10.01.2007 5%
Kokku 50100 100 50000
Saldo 12 kuu Tagasimakse Intressi-
31.12.2004  jooksul tihtaeg méir
Muud nduded 166 745 166 745 2005 -
Kokku 166745 166 745
Lisas Maksud
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004
‘ Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0. 632 9 0
Kdibemaks (lisa 2) 8162 0 0 5012
Uksikisiku tulumaks 0 4795 0 246
Sotsiaaimaks 0 7784 0 315
Kohustuslik kogumispension 0 400 0 0
Tottuskindlustusmaks 0 255 0 15
Kiibemaksu intress 4
Kokku § 162 13 866 ] 5592

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

‘ 31.12.2005 31.12.2004
Sidusettevitjate aktsiad ja osad (lisa 7) ‘ 19 789 935 0
Muud aktsiad ja viartpaberid (lisa 8 ) 10 110 363 5344 935
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 29 900 298 5344935
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Lisa 7 Sidusettevdtjad

2005. a omas OU Uus osalust jirgmises sidusettevdttes:
Asukoht

Pdhitegevusala

Osaluse % aasta alguses

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses
Osaluse bilansiline véiirtus aasta alguses

Omandatud osalused

Omandatud osaluse %

Omandatud osaluse soetusmaksumus

Omandatud netovara diglane vidrtus

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi korrigeerimine
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum

Osaluse % aasta l5pus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 1épus
Ulekurss

Osaluse bilansiline viiirtus aasta ldpus

Harju Maakohus
Rogigtri
SISEE TULNUD
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sakond

AS Elias  KOKKU
Eesti
Kinnisvaraga
seonduvad
teenused

0 0

0 0

0 0

33,33 33,33

4209408 4209 408

11296402 11296 402

1072560 1072560

6014434 6014434

8493 533 8493533

33,33 33,33

19789935 19789935

1072 560

1072 560

19 789935 19789935

10. detsembril 2005 ostis OU Uus 33,33%:lise osaluse AS-s Elias ,mille pohitegevusalaks on
kinnisvaraga seonduvate teenuste osutamine ja: vahendamine. OU Uus maksis sidusettevdtte soetamise
cest 4209 408 krooni. Kuna tegemist oli seotud osapoolte vahelise tehinguga, siis korrigeeritud
ostumeetodi kasutamise tulemusena tekkis AS-st Elias osaluse omandamisel iilekurss 1 072 560.

Lisa8 Muud aktsiad ja viifirtpaberid

Muud aktsiad ja viifirtpaberid (lisa 6)
Varavalitsemisleping

Trigoni vidrtpaberid

Fondiosakud

Oiglases viidirtuses muutustega Jibi omakapitali kokku
Alcsiad (Siglane vi#rtus ei ole usaldusvéiirselt mi#ratav)

Korrigeeritud soetusmaksumuses kokku

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

31.12.2005 31.12,2004
0 2468 787

9 150 906 2717988
914 957 0

10 065 863 5186 775
44 500 158 160

44 500 158 160
14110 363 5344 935

%\\
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Lisa 9 Materiaalne pshivara

Masinad

ja

seadmed  Kokku
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jiikmaksumus 0 0
2005. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 461 026 461026
Amortisatsioonikulu 24967  -24 967
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus. 461 025 461025
Akumuleeritud kulum -24 967  -24 967
Jidkmaksumus 436 059 436 059
Lisa 10 Kapitalirent
Kapitalirendile vdetud vara varaliikide dikes:

Masinad ja
seadmed KOKKU

Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jidkmaksumus 0 0
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 426 610 426 610
Akumuleeritud kalum -21331 =21 331
Jidkmaksumus 402 279 402 279

Kapitalirendikohustuste kohta on informatsioon toodud lisas 11.

Lisa 11 Laenukohustused

Saldo 12 kuu I-5 aasta Tagasimakse  Inmtressi-

31.12.2005 Jooksul Jooksut tihtaeg médir

Kapitalirendikohustused 396 593 73 003 321590 15112010 3,6%
Kokku 396593 . 75603 321 590

Saldo 12 kyu I-5 agsta Tagasimakse  Intressi-

31.12,2004 Jooksul Jjooksul tihtaeg miir
Kapitalirendikohustused 0 0 [
Kokku ' 0 0 0

Koik ettevitte vlakohustused on Eesti kroonides v&i eurodes.
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Lisa 12 Vélad ja ettemaksed
31.12.2005  31.12.2004
Volad tarnijatele 27383 13 854
Vilad toovitjatele 7 500 0
Maksuvdlad (lisa 5) 13 366 53592
Muud vé&lad (lisa 13) 4220423 27318
Saadud ettemaksed 6208 6 592
Vélad ja ettemaksed kokkn 4275 380 53 356
Lisa 13 Muud volad
Salde 12 kuu I-5 aaste  To0a6imakse
31.12.2005 Jjooksul Jooksul tihtaeg
Intressivolad 623 623
Valad sidusettevitjatele (lisa 18 ) 1479750 0 1479750 31.07.2014
Muud viitvdlad 1086 1086
Muud vlad 5331424 4218714 1112710 01.02.2009
Kokku 6812883 4220423 2592 460
Saldo 12 kuu 1"_5 aastd  Tagasimakse
31122004 jooksul Jooksul tihtaeg
Volad sidusettevitjatele (lisa 18 ) 1952212 0 1952212 31.03.2009-
Muud viitvdlad 150 150 -
Muud vélad 1 069 289 27 168 1042121 01.02.2009

Kokku 3021651 27 318 2 994 333
Pikaajalised vOlakohustused on intressita, kohustust on diskonteeritud sisemise intressimééraga 6%.

Koik pikaajalised vdlad on Eesti kroonides vdi eurodes.

Lisa 14 Omakapital

Osakapital iildsummas 3 081 700 krooni koosneb 2 osast:
40 000 krooni ja 3 041 700 krooni. 2005.a. emiteeriti 1 osa viiirtuses 3 041 700 krooni. Osa eest tasuti
mitterahalise sissemaksena.

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2005 moodustas 18 788 621
(31. detsember 2004: 2 620 154) krooni. Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist
2006 kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksuméir 24/76)
netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele vimalik dividendidena vilja maksta 14 467 238 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide mlumaks summas 4321 383 Lkrooni. Seisuga
31. detsember 2004 oleks dividendidena viimalik olnud vilja maksta 1 991 317 krooni, millega oleks
kaasnenud tulumaks summas 628 837 krooni.

e T
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Lisa 15 Miidgitulu

QU Uus mitiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jargnevalt:

2005 2004

Tulud hooldustasudest 425943 254 143
Tulud kinnisvaraalastest konsultatsioonidest 996 000 159 165
Muud teenused, s.h, kommunaal-, elekter-, 128 652 222205
side-, kaabeltelevisiooni- ja mitmesugused
hooldusteenused .
Kokku 1 550 595 635513
OU Uus kiive toimus 100% Eesti Vabariigis.
Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2005 2004
Kaubad mutigiks 91 544 66 192
Toovahendid ja inventar 13 986 20423
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 105 530 86 616
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

2005 2004
Kinnisvarateenuste ostukulud 690 000 ¢
Remondikulud 13 967 5265
Hooldustddde kulud 22 998 32420
Sidekulud 10410 8573
Transpordikulud 18 444 13 450
Kindlustuskulud 14 140 3296
Muud teenused 42 440 34 533
Mitmesugused tegevuskulud kokku 812 399 97 537

Harju Maakohus
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Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega
OU Uus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a.  Omanikke;
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c.  eespool loetletud isikute l#hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid
d. sidusettevdtjaid.
OU Uus on 2004 ning 2005. a ostnud  teenuseid ning miltinud oma kaupu ja osutanud teenuseid
jirgmistele seotud osapooltele:
2005 2004
Ostud Miiiigid Ostud Miifigid
Omanikud 0 0 12 980 0
Kaupade ost-miiiik kokku 0 0 12 980 0
Omanikud ' 0 30976 0 23 821
Sidusettevotted 7755 19 470 5676 161 696
Teenuste ost-miiiik kokku 7755 50 446 5676 185 517

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2004
Omanikud 3377 3023
Sidusettevaited . 0 9 880
Liihiéjalised nduded kokku 3577 12 903
Omanikud 4212 644 27 168
Sidusettevotted ' 568 568
Liihiajalised kohustused kokku 4213212 27736
Omanikud 1112710 1042 121
Sidusettevitted 1479 750 1952212
Pikaajalised kohustused kokku 2 592 460 2994 333

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2005.a nii nagu ka 2004.a moodustatud
allahindluseid.
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OU UUS OSANIKELE

Olen kontrollinud OU UUS 31.12.2005.a. I6ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande Gigsuse eest vastutab
ettevotte juhatus. Audiitori lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne
hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi. Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v3imaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi
kdigus olen viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatu-
pidamise aastaaruandes esitatud néitajad. Audit h§lmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiitisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
OU UUS raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et OU UUS Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest Iihtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2005.a. bilansi
mahuks 30 515 484 krooni ning 2005.aasta finantstulemuseks 10 508 203 krooni kasumit,
kajastab olulises osas Jigesti ja diglaselt ettevStte finantsseisundit seisuga 31.12.2005.a.
ning siis 1ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinnas, 20.juunil 2006.a.

@95 -
. TOOMAS VILLEMS
AUDHTOR

. 1/ oS
Toomas Villems R4 \\ LUt
Vannutatud audiitor ./ o
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU UUS juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 20035, aasta puhaskasum summas

10 508 203 krooni alljérgnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 304 170 krooni
2. dividendid — 100 000 krooni

3. jaotamata kasum — 10 104 033 krooni
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Juhatuse allkirjad 2005. a majandusaasta aruandele

OU Uus 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike

tildkoosoleku poolt £ . 9% 2006.2, allkirjastame 2O . O 2006,

%

Juhatuse liige
Tonu Pullerits

I

Juhatyse liige
Tlmar Pullerits

Juﬂa.tﬁsé]iige 7

Monika Pullerits




OUUUS OSANIKE NIMEKIRT .

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade arv  Osa nimiviirtus
1. Tc”)nu‘ Pullerits Tallinn 35610210217 1 osa 40 000 krooni
2. llmar Pullerits Tallinn 33108070264 1 0sa 3 041 700 krooni




