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2005. aastal jatkas Euro Houses Develpoment QU oma pBhitegevust, mis on Giiriteenuse pakkumine ning
tehingud vallas- ja kinnisvaraga. e

Olulised tegemised 2005 aastal:
« |Gpetati Kuressaares, Lossi 16 ehitustédd
« soetati kmnlstu Kolga tee 17, Otepaa vallas
»  miidi korteriomand asukohaga Tallinn, Toom-Kooli 2

Ettevdtte miigitulu oli 2005, aastal 4 083 051 { 2004, a 6 141 890 ) krooni, mis koosnes 75% (ilritulust
ja 25% muudest tuludest.

Ettevdtte kasumiks Kujunes 2 692 815 { 2004, a 4 965 038) krooni.
Ettevfite ostab sisse kdik vajalikud varade haldamisega ja ettevitte raamatupidamisega seotud teenused.
Ettevdtte tegevust ]uhlb juhatus. Aruandeperioodil oli ettevittes Uks koosseisuline tdbtaja ja todtasuks

arvestati 36 618 kroonl. Juhatuse liikmetele aruandeperioodil makstud tasud moodustasid 163 200
krooni.

Arti Arakas
Juhatuse liige

Lehekiiig 2
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

.............................................

? esitatud raamatupidamise aastaaruande

K&esolevaga deklareerime oma vastutust lehekllgedel 3 kuni |
koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamlse aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt ettevGtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevite on jatkuvalt tegutsev.

Arti Arakas
Juhatuse liige

Richar ingas
Juhatuge lilge

17. aprill Y006. a

lehekiily 3




Euro Houses Developm

ent OU

Maiandusaasta

aruanng: 2005

7=
Ty

KASUMIARUANNE LT L
krocnides, .
30 -06- Z0us
Lisad 2005 2004
Madgitulu 2 4083051 " 6 141°890
Muldud toodangu kulu 3 =-2021933 -1 207 686
Brutokasum 2061 118 4934 204
Turustuskulud 3 -51 257 0
Uldhalduskulud 3 -392 273 -332 478
Muud dritutud 3 2 224 987 865 975
Muud drikulud 3 -46 679 -115 228
Arikasum 3 795 896 5352 473
Finantstulud ja -kulud 4 -1 103 081 -387 435
Puhaskasum 2 692 815 4965038
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Lisad 2005 2004
VARAD | T T T T
Kdibevara
Raha ja pangakontod 929 966 1 485 599
Nduded 5 8 027 890 8 593 649
Ettemaksed 5 19 669 231
Varud 6 52 562 52 562
Kaibevara kokku 9 010 437 10 801 041
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 7 885 500 0
Kinnisvarainvesteeringud 8 34 718 437 26 370 000
Materiaalne pGhivara 391 434 8 717 451
Pdhivara kokku 35995371 35087 451
VARAD KOKKU 45 005 808 45 888 492
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lithiajalised kohustused
Laenukehustused 10 11 840 928 9 695 567
Vidlad 11 1934 992 4 444 419
Ettermaksed 12 60 032 47 330
Lilhiajalised kohustused kokku 13 835 952 14 187 316
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 13 14 397 210 17 621 345
Pikaajalised kohustused kokku 14 397 210 17 621 345
Kohustused kokku 28 233 162 31 808 651
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 14 035 831 9 070 793
Aruandeaasta kasum/kahjum 2 692 815 4 965 038
Omakapital kokku ' 14 16 772 646 14 079 831
KOHUSTUSED JA Oh‘iAKAPITAL KOKKU 45 005 808 45 888 492
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides,

Lisad 2005
Rahavood éiritegevus'est
Arikasum 3 795 896 5352 473
Arikasumi korrigeerimised 17 -2 147 994 -854 147
Aritegevusega sectud nduete ja etternaksete muutus 467 957 1 874 036
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1729 257 -3797 125
Rahavood &ritegevusest kokku 386 602 2 575 237
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus -261 968 -5 584 920
Kinnisvarainvesteeringute soetus -1 814 237 -3 758 768
Kinnisvarainvesteeringute miik 500 579 0
Antud laenud -4 191 120 -2 844 500
Antud laenude tagasimaksed 3 660 000 1721833
Saadud intressid 54 008 244 000
Rahavood investeeri:mistegevusest kokku -2052 738 -10 222 355
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 267 000 12 116 564
Laenude Ja kapitalirendi pShicsa tagasimaksed -3 278 137 -2 836 758
Makstud intressid -875 720 -689 937
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 1113 143 8 589 869
RAHAVOOD KOKKU -552 993 942 751
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 485 599 545 888
Raha ja raha ekvivalentide muutus - -552 993 942 751
Valuutakursi muutuse r!n'c"wju rahale ja raha ekvivalentidele -2 640 -3 040
Raha ja raha ekvivalendid periood! 18pus 929 966 1 485 599
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2005 31.12.2004
Raha ja raha ekvivalendid kokku 929 966 1 485 599

Lehekilg &
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kroonides, 30 -08- 7ouh

Osakapital Kohustuslik Jaoctamata kasum Omakapital

reservkapital kokku

Saldo 31.12.2003 40 000 0 9074 793 9114793
Reservkapitali suurendlamine 0 4 000 -4 D00 0
Aruandeperioodi puhas|<asum 0 0 4 965 038 4 965 038
Saldo 31.12.2004 40 000 4 000 14 035 831 14 079 831
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 2 692 815 2 692 815
Saldo31.12.2005 40 000 4 000 16 728 646 16 772 646

Tdiendav informatsioon

omakapitali komponentide kohta on avalikustatud lisas 14,

Lehekilg 7
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LISAD RAAMATJU PIDAMISE AASTAARUANDELE
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Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused 3 0 -05- 25

Euro House Development 00U (edaspidi ka “ettevite”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavait Eestl
heale raamatupldamlstavaie ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui--arvestusplhimdtetes
alljargnevalt on kirJeIdatud teisiti (nditeks kajastatakse diglases vHartuses teatud finantsinvesteeringuid ja
kmnlsvaramvesteerlnguld ). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimbtetele tuginev raamatupldamlstava mille pBhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti krocnides, kui ei ole teisiti margitud.

Jargnevalt on vdlja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud
Ettevitte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka esitusvaluutaks; kiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamise! vBetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid. Vallsvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga Umber
Eesti kroonidesse bilarisipaeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umbertiindamise tule]musena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes
finantstuludes ja —kuludes.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Biglases vadrtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema
periocdi jooksul, ka]astatakse tulu saadava tasu nildisvéartuses,

Kaupade miijigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l8inud {ile ostjale ning
mulgitulu ja tehlnguga seotud kulu on usaldusviarselt madratav. Tulu teenuste miligist kajastatakse teenuse
osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse tekkepdhiselt lihtudes sisemisest intressiméadrast, Dividenditulu kajastatakse vastavalt
ndudediguse tekkimisele.

Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina |kajastatakse rahavoogude aruandes Iihiajalisi {kuni 3-kuulise t&htajaga soetatud) kbrge
likviidsusega investeenngwd mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub
pluline turuvadrtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised t&htajalised
depostidid ning intressiturufondi osakud

Finantsvarad

K&ik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu
diglane vaéartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kéiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi,
sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased
kulutused, wv.a. selllste finantsvarade, mida kajastatakse oiglases vadrtuses muutusega 18bi kasumiaruande,
soetamisega seotud kulutused.

Nguded
NOuded teiste osapoolte vastu, mida ettevite ei ole soetanud edasimidgiks, ja lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad
kajastatakse edaspidijkorrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééra.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi! kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on t&enaoline, et nende
kaetav vadrtus on vasksem kui bilansiline v&artus. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes &rikuluna real “iildhalduskulud”.

Intressitulu nfuetelt kajastatakse kasumiaruandes real “Finantstulud ja -kulud”.

Muud finantsvarad
Muud finantsvarad ka;astatakse edaspidi nende &iglases véartuses. Juhul kui diglast vadrtust ei ole vdimalik
usaldusvaarselt maarata siis kajastatakse muid finantsvarasid nende korrigeeritud soetusmaksumuses (s.oc. algne
soetusmaksumus miinus  vaimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetay vadrtus on langenud alla bilansilise
vaartuse). . .
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Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest. Kaudseteks kuludeks,
mis lilitatakse varude soetusmaksumusse on varude finantseerimiseks vdetud laenukasutuse kulud (intress,
lepingutasud). Laenukasutuse kulud arvestatakse varude soetusmaksumusse hetkenl, millal on.varud-viidud:-nende
miilgivalmidusse.

Varude soetusmaksumilse kindlaks madramisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit. varud hinnatakse bilansis
l&htudes sellest, mis on madalam, kas scetusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "m(iGdud toodangu kulu”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vii hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vGi turuvadrtuse tdusmise eesmargil
ning mida el kasutata ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mls sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel Iahtutakse diglase v&artuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipdeval tema mglasele vadrtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel odiglasesse vairtusesse kasutatakse
professionaalsete hindajate abi. V&irtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes
real “muud aritulud” / “muud &rikuluad”,

Kinnisvaraobjekt kIasmﬂtseerutakse bilansis dmber, kui selle kasutamise eesmérk on muutunud. Alates muutuse
toimumise kuupaevast rakendatakse objektile selle varadegrupl arvestuspShimotteid, kuhu see objekt dmber
klassifitseeriti. Juhul, kUI eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse dmber kas varudeks
vOi materiaalseks pohwaraks, siis loetakse selle objekti §iglast vaartust Umberkiassifitseerimise kuupdeval vara uueks
tuletatud soetusmaksurnuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivhe
vahe vara OJiglase vaartuse ja bilansilise vddrtuse vahel Umberklassifitseerimise kuupdeval eelmiste pericodide
jaotamata kasumi suurendam|sena ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus
kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille
osas kajastatakse nii posmlvne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud &rikulud”. Kui
eelnevalt varudena kaJastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse timber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse
samuti nii positiivne kuu ka negatiivhe vahe vara diglase vadrtuse ja bilansilise vaartuse vahel Gmberklassifitseerimise
kuupdeval kasumiaruandes real "muud ritulud” / “muud Srikulud™.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid maksumusega alates 20 000 kroonist ja kasuliku elueaga ile (he aasta.
Varad, mille kasulik eIunga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele vGtmiseni véhevédrtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele vitmise hetkel kantakse 100%-liselt
kulusse. Kuludesse kantud vihevasrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne péhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amaortisatsioon ja v8imalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pBhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiconi meetodit, Amortisatsiooninorm méaaratakse
igale pbhivara objektile| eraldi sBltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsiooniméaérad aastas on pdhivara gruppidele
jérgmised:

*  Muu inventar, téériistad ja sisseseade 20-40 %
Vara amortiseerimine |3petatakse kui vara |8ppvéartus, milleks on summa, mida ettevdte saaks vara védrandamisel

tdna, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I8ppedes,
Uletab tema bilansilist jA&kmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja ISppvaértused vaadatakse ille vdhemalt iga majandusaasta
IGpul ja kui uued hlnnangud erinevad eelnevatest kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena,
s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pghivara bilansilise vaartuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused v&i asjaclude
muutumine naitavad, et vara kaetav védrtus voib olla langenud alla tema bilansilise vdértuse. Kui sellised asjaclud on
olemas, viib ettevite Iabl vara kaetava vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav véértus on véiksem kui bilansiline
védrtus, siis hinnatakse see vara v8i raha genereeriva liksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks
on kas sellest varast tulevrkus saadavate rahavoogude nlidisvaartus (ehk kasutusvddrtus) vBi selle vara Siglane
vadrtus, mida on vahendatud mijlgikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara Giglase vaartuse médramisel
kasutatakse vajadusel ettevottevallste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande
samal real, kus on allahipnatud vara v&i raha genereeriva lksuse moodustavate varade amartisatsioongl kajastatud.

Kui hiljem vara kaetavy vddrtus on tdusnud Ole vara bilansilise v&artuse, siis allahindlus tihistatakse ja suurendatakse
vara bilansilist v&artust! kuid mitte suurema summani, kui bilansilise v8artuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei
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Materiaalse p&hivara ka]astamme |8petatakse vara vGGrandamisel vdi siis, kui ettevdte ei eelda selle vara kasutamisest
voi midgist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse p&hivara kajastamise IBpetamisest tekkivad kasumid ja
kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine I8petati, kasumiaruandes real "muud dritulud” v8i "muud
arikulud®”.

objektid, mis véga tdendoliselt milakse ldhema 12 kuu jooksul, kiassifitseeritakse Umber
milgioote! pbhivaraks! mida kajastatakse bilansis eraldi real kdibevara riihmas. Miiiigiootel pBhivara amortiseerimine
I5petatakse ning seda [kajastatakse kas bilansllises jadkmaksurmuses vai Biglases vaartuses (miinus midgikulutused),
sBltuvalt sellest, kumb on madalam,

Materiaalse pdhivara

Finantskohustused

Finantskohustused v8etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu
Oiglane vadrtus. Edaspldl kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressima&ra. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse Intressimddra arvutamisel ning kantakse kuludesse

RN AT T
lahindluse tithistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastatlfka'varasernf 2

l.\.’ux)

finantskohustuse eluea

Finantskohustustega ka
—kulud”.

Finantskohustuse kajas

Ettevitte tulu mak

jooksul.

asnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real “finantstulud ja

tamine IBpetatakse siis, kui see on tasutud, tilhistatud vdi aegunud.

sustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.
detsembrini 2005. a vahamakstud dividendide osas oli maksuméaédraks 24/76 ning alates 1. jaanuarist 2006. a on
maksumédédraks 23/77 netodlwdendidelt Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt vdheneb ka edaspidi tulumaksumaadr 1%
aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuar 2009. a viljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte
kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jagkvéartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
smisel dividendidena., Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vbiks kaasneda dividendide
ra toodud lisas :14.

Bilansis ei kajastata
omakapitali véljamak
valjamaksmisega, on &

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabarilg! driseadustikule ja ettevdtte pdhikirjale teeb ettevSte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reserviapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku
reservkapitali el tohi diwdendldena vélja maksta, kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole
v@imalik katta vabast amakapitalist. Samuti v&ib kohustusllkku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Rendiarvestus

Kapitalirendina ka]astatakse selliseid renditehinguid, mille pubul k8ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad Ule rentnikule. K8iki tlejaanud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi t|ng|mustel soetatud wvara voetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses v3i
munlmumrendlmaksete nitddisvédrtuses juhul, kui viimane on madatam. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade
amortlsatsmomperloodiks on vara kasulik tbdiga vbi rendipericod, olenevalt sellest, mis on Ilihem. Kapitalirendi
tingimustel mildud vara kajastatakse rendileandja bilansis nSudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Rendimaksed ]agatakse finantskuluks / -tuluks ja rendikohustuse / -ndude tasumiseks selliselt, et intressimaar oleks
igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastparuandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahel, kuid on seotud aruandeperioedil v8i varasematel pericodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajargsed sindmused, mida el ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdajutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avallkustatud
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Lisa 2 Miiligitulu

kroonides,
Ettevdtte midgitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade I8ikes jérgmiselt. J 0 Tuen
Tegevusalad 2005 2004
Konsultatsiooniteenust;e miilik 0 o 3 874000 ...............
Rent ja haldusteenused 3 049 405 1870882
Muu midgitulu 1033 646 397 008
Miiiigitulu tegevusalfade ldikes kokku 4 083 051 6 141 B90
Geograafilised piirkonnad 2005 2004
Eesti 4 083 051 6 141 890
Miiligitulu geograafiliste piirkondade 13ikes kokku 4 083 051 6 141 890
Lisa 3 Arikulud ja muud dritulud
kroonides,
Miilidud toodangu kulu 2005 2004
Hoonete remont, hooldus, hatdus ja kommunaalkulud -1 229 283 -1184 789
Todjoukulud -52 669 0
PGhivara kulum ja vd&rtuse langus -63 499 -11 828
Muud kulud -676 482 -11 069
Miiiidud toodangu kulu kokku -2 021933 -1 207 686
Turustuskulud 2005 2004
Rekiaamikulud -51 257 0
Turustuskulud kokku -51 257 0
I
Uldhalduskulud 2005 2004
Tédjdukulud -233 478 -198 996
Biroo tegevuskulud -103 595 -188 400
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -55 200 -49 069
Ebatéendoliselt lackuvate nduete allahindlus 0 103 987
ildhalduskulud -392 273 -332 478
Muud aritulud 2005 2004
Kinnisvarainvesteeringute tmberhindluse kasum 2192 715 865 975
PBhivara miliigi kasum 18 778 0
Muud tulud 13 494 0
Muud &ritulud kokku 2 224 987 865 975
Muud arikulud 2005 2004
Viivised ja trahvid -3 316 -115 228
Muud kutud -43 363 o
Muud drikulud kokku 466797 -115 228
iy l
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Lisa 4 Finantstulud ja -kulud

30 -65- 255

kroonides,
2005 2004

Intressitulu 231 165.. ................ 5.7@4.19 .............
Intressikulu -1 331 606 -954 814
Kahjum valuutakursi mluutustest -2 640 -3 040
Finantstulud ja -kulud kokku -1103 081 -387 435
Lisa 5 Nouded ja ettemaksed
kroonides,
NOUDED

31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vasty
Ostjate tasumata summad 128 914 1 090 595
Ebatdenaoliselt laekuvad summad 0 -21 013
Nouded ostjate vastu kokku 128 914 1 069 582
Muud liihiajalised néuded
Nduded seotud osapoolte vastu (lisa 16 } 7 395 400 ‘4 629 768
Antud lasnud 0 2 375000
Muud {ihiajalised nduded 0 192 880
Muud liihiajalised néuded kokku 7 395 400 7 197 648
Viitlaekumised
Intressid 503 576 326 419
Viitlaekumised kokky 503 576 326 419

|

Nouded kokku } 8027 890 8 593 649

Lihiajalised nduded sefsuga 31.12.2005 koosnevad jérgmistest laenudest:

+ Juhatuse I||kmetega sectud ettevitetele ja lahisugulastele anti laenu summas 3 404 505 krooni { 2004. a: 4
535 500). 2005 aastal tagastati laenu summas 668 505 krooni, mlllest tasaarveldati 568 505 krooni, Vaata

lisa 7, 16, Laenud on tagamata ja kannavad intressi 4 kuni 15% aastas.

«  Mitteseotud osapooltele anti laenu summas 535 000 krooni (2004, a: 2 375 000} ja tagastati summas 2 910

000 krooni.

Intressid summas 503 576 krooni sisaldab intressi seotod osapoolte vastu summas 205 082 krooni ( lisa 16).

ETTEMAKSED

31,12.2005 31.12.2004
Kéibemaks 0 667 198
Muude maksude ettemaksed 19 0
Tulevaste pericodide kulud 4] 2033
Ettemaksed kokku 19 669 231
Lisa 6 varud
kroonides,

31.12.2005 31.12.2004
Kinnistud 52 562 52 562
Varud kokku 52 562 52 562

Lehekiig 12
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Lisa 7
kroonides,

Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2005
Pikaajalised nduded sectud osapoolte vastu (lisa 5 ) 885 500 -
Pikaajalised finantslu{westeeringud kokku 885 500

Kinnisvarainvesteeringud

kroonides,

Saldo seisuga 31.12.2003 16 930 000
Ostud ja parendused 2004. aastal 8 574 025
Kasum (mberhindiustest 865 975
Saldo seisuga 31.12.20:04 26 370 000
Ostud ja parendused 2005. aastal 1931 237
Milgid 2005. aastal -4 300 000
Kasum Umberhindlustest 2192714

Umberktassifitseerimised * 8 524 486

Saldo seisuga 31.12.2005 34 718 437
2005 2004
Kinnisvarainvesteeringuteit teenitud renditulu 3 049 405 1 870 882
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevad kulud -2 021 933 -1 207 686
12004, a kajastatud l6petamata ehitus on imberklassifitseeritud kinnisvarainvesteeringuks.
Kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte laenukohustuste tagatisena ( lisa 10 ).
EttevGte on soetanud kapitalirendi tingimustel kinnisvarainvesteeringuid jargmiselt:
Kinnisvarainvesteeringud 31.12.2005 31.12.2004
Soetusmaksumus 4 730 000 10 203 282
Bilansiline jaédkmaksurmus 4 730 000 10 130 Q00
Lisa 9 Materiaalne pdhivara
kroonides,
Muu materizaine L8petamata ehitis Materiaalne
pGhivara ja ettemaksed pdhivara kokku
Soetusmaksumus 31.12.2003 0 3 100 000 3 100 000
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2003
Jadkvadrtus 31.12.2003 0 3 100 000 3 100 000
Ostud ja parendused 2004. aastal 166 772 5418 148 5 584 920
Kapitaliseeritud laenukulutused 2004, aastal 0 44 359 44 359
Amortisatsioonikulu 2004. aastal -11 828 0 -11 828
Jadkvaartus 31.12.2004 154 944 8 562 507 8 717 451
Lehekiilg 13
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Soetusmaksumus 31,12.2004 166 772 8 562 507 8 729 279
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2004 -11 828 0 -11 828
Ostud ja parendused 2b05. aastal 299 989 0 299 989
Gruppidesisene (mberklassifitseerimine 2005, aastal 0 -38 021 -38 021
Amortisatsioonikuluy 2005, aastal -63 499 0 -63 499
:;r;?;sl.varainvesteeringuks Umberklassifitseerimine 2005, 0 -8 524 486 -8 524 486
J84kvasrtus 31.12.2005 391 434 0 301 434
Soetusmaksumus 31.12.2005 466 761 0 466 761
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.200% =75 327 ()
Lisa10 Laenukohustused
kroonides,
31.12,2005.......... 31.12.2004................
Pikaajaliste vilakohustuste tagasimaksed jérgmisel perioodil (lisa 13), s.h 1 370 998 1393132
Pangalaenud 1127 224 913 305
Kapitalirendid ( lisa 15) 243 774 479 827
Laenud sectud osapooltele ( lisa 16 ) 10 469 930 8 302 435
Laenukohustused kokku 11 840 928 9 695 567

Ettevitte pangalaenude intressimdar on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub baasintress 2,1-2,2%. Laenude
tagatiseks on seatud hiipoteek ettevBttele kuuluvatele kinnistutele (kajastatud kinnisvarainvesteeringutena) bilansilise
maksumusega 25 004 371 krooni {(2004: 17 900 000 krooni). Pangalagnude tagasimakse ISpptdhtajad on

ajavahemikus 2011.-2014. aasta.

Lisadl volad
kroonides,

31.12.2005 31.12,2004
vdlad tarnijatele 76 431 2 868 934
Muoud vélad
Vilad seotud osapooltele (lisa 16 ) 1 084 008 1 234 818
Muud vdlad 105 300 0
Muud vblad kokku | 1189 308 1234 818
Maksuvilad
Kaibemaks 25 822 0
Oksikisiku tulumaks 9 747 0
Sotsiaalmaks 13 026 4 488
Maksuvdlad kokku | 48 595 4 488
Viitvolad
Intressivdlad ( lisa 16 ) 587 281 312 877
Volad tédvitjatele 19 187 13 600
Muud viltvdlad 14 190 9 702
Viitv§lad kokku | 620 658 336 179

[

Volad kokku T 1934 992 4 444 419

IntressivBlad summas 587 281 krooni sisaldab intressi seotod osapooltele 467 127 krooni ( lisa 16).
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Lisa f Ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004
Ettemakstud tulud pikaajalistest teenuslepingutest 60 032 47 330
Ettemaksed kokku 60 032 473307
Rendilepingutest tulenevalt saadud tagastisrahad kuuluvad tagastamisele rendilepingu I8ppemisega. Sl s s
[e—— . « - m - ';‘:... Q.‘-‘j."fp
Lisal3 Pikaajalised laenukohustused 34 -G8 el
Kroonides,
31.12,2005 - 31122004 e
Pikaajalised laenukohustused kokku 15 768 208 19 014 477
Sh. kohustuste llhiajaline osa (lisa 10 ) 1 370 998 1393 132
5h. kohustuste pikaaja[ine osa, s.h 14 397 210 17 621 345
Pangalaenud 11 074 700 100 988 934
Kapitalirendi kohustused 3322 510 6 632 411

o kapitalirendi kghustuste { 3 kohustust) pikaajaline osa summas 3 322 510 ( 2004, a: 6 632 411) krooni.
Liihiajaline 0sa summas 243 773 ( 2004. a : 479 827 ) krooni on kajastatud bilansis ldhiajaliste kohustustena.
Lisa lnformatsmonl kapitalirendi kohta vaata lisas 15.

+ Pangalaenude ( 5 laenu ) pikaajaline osa summas 11 074 700 ( 2004. a: 10 988 934) krooni. LDhiajaline osa
summas 1 127‘, 224 ( 2004. a : 913 305 ) krooni on kajastatud bilansis ldhiajaliste laenukohustustena.
Pangalaenude tagasimakse tdhtaeg on kuni 20.08.2014 aasta ning intressiméarad on seotud 6 kuu EURIBOR+
baasintress 2,1-2,2%.

Omakapital

Seisuga 31.12.2005. a koosneb ettevitte osakapital (ihest osast nimivaartusega 40 000 krooni.

Ettevitte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevotte jaotamata kasurn seisuga 31.12,2005. a moodustab 16 728 646 krooni. Maksimaalne voimalik
tulumaksukohustuse summa mis viks kaasneda kogu jaotamata kasumi vdljamaksmisel dividendidena, on 3 847 589
krooni. Seega saab dividendidena vélja maksta 12 881 057 kroonl.

Maksimaalse vSimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v&i dletada jaotuskdiblikku kasumit seisuga 31.12.2005, a.

Lisal5 Kapitali- ja kasutusrendid
Kroonides,

Ettevéte rentnikuna
Ettevdte on kap:tahrendl tingimustel soetanud kinnisvarainvesteeringuid (vaata ka lisa 8). Nimetatud soetustest on
ettevittel jargmised kohustused:

31.12.2005 31.12.2004

Kapitalirendi vSlgnevus 3 566 284 7112 238
sh. maksetidhtajaga

Kuni 1 aasta 243 773 479 827

2-5 aastat 1 266 654 2 861 590

Enam kui 5 aastat 2 055 857 3770 821

Intressikulu

31.12.2005 31.12.2004

Intressikulu 1110 Q99 2 639 956
sh. maksetdhtajaga

Kuni 1 aasta 149 497 354 488

1-5 aastat 447 155 1108778

tite 5 aasta 513 447 1176 690

2005 2004

Intressimadra vahemik 5,19-5,7% 4,63-5,7%

Alusvaluutad EEK, EUR

EEK, EUR
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kroonlgés

Miigid 2005

Juhatuse liilkmetega seotud ettevitted 1582774 4 849 643
Juhatuse liikmetele ] 414 505 312 811
Kokku 1997 279 5 162 454
Ostud 2005 2004
Juhatuse liikmetega seé)tud ettevitted 159 423 10 527 080
Juhatuse liilkmetele 0 0
Kokku 159 423 10 527 080
Nduded ja kohustused seotud osapoolte vastu ja ees on jargmised:

Nouded 31.12.2005 31.12.2004
Juhatuse lilkkmetega seotud ettevotted 7 210 365 4 395 962
sh. laenud 6 986 000 4 08B0 268
sh.intressid 188 965 287 136
sh. arved 35 400 28 558
Juhtkonnaliikmed 974 000 0
Lahisugulased 301 617 554 336
sh.laenud 285 500 549 500
sh.intressid 16 117 4 836
Kokku 8 485 982 4 950 298
Kohustused 31.12.2005 31.12.2004
Emaettevite 41 000 0
Juhatuse liikmetega seotud ettevdtted 11 951 135 12 245 279
sh. laenud 10 400 000 8 100 000
sh.intressid 467 127 278 351
sh. muud vblad 870 818 1 070 818
sh.arved 213 190 2796 110
Juhtkonna llikmed 28 930 202 435
Léhisugulased 0 164 000
sh. laenud 0 164 000
Kokku 12 021 065 12 611 714

Lisaks eelpool kirjeldatud tehingutele on 2005. aastal saadud laenud seotud osapooltega jargmised:

. Emaettevottelt saadi laenu summas 41 000 krooni { 2004: null krooni), intressi 2005. aastal ei arvestatud.
Laenu tagaslmakse téhteag on 31,12.2006 ja intressimadr on 4%aastas.

¢ Juhtkonna likmed ja nende ldhisugulastelt saadi laenu summas 331 000 krooni { 2004: 366 435 krooni
). 2005. aastal tagastati laenu summas 668 505 krooni, millest tasaarveldati 368 505 krooni. Laenude
tagammakse tédhtaeg on 31.12.2006 ja intressimé&ar on 0%.

¢ Juhtkonna liilkmetega seotud ettevitetelt saadi laenu summas 3 620 000 krooni ( 2004: 8 100 00 krooni).
2005. aastal tagastati laenu summas 1 320 000 krooni, miltest tasaarveldati 520 000 krooni ning arvestati
intressikuly 467 127 krooni. Laenude tagasimakse tahtaeg on 31,12.2006 ja intressim&ir on vahemikus 4-
15% aastas.

Juhtkonna tasud

Ettevitte juhatuse likmed said aruandeaastal tasu kogusummas krooni 163 200 (2004: 198 996 ) krooni.

jipiteiatrear it mine
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Lisa 1’ Lisa rahavoogude aruande juurde o
kroonides, 30 -08- 2055

Arikasumi korrigeerimised koosnevad jargmistest mitterahalistest &ritegevusega seotud kasumitest ja kahjumitest:

2005 2004
PShivara kulum 63 499 11 828
Kinnisvarainvesteeringute iimberhindluse kasum -2 192 714 -865 975
Kasum kinnisvarainvest!eeringute miiigist -18 778 0
Arikasumi korrigeeriénised kokku -2 147 993 -854 147

st GU, Yariu
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|
KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 16 728 646 st

JU?‘R;\
Rlcbard lngas
Juhatu
17. aprill
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AUDIITORI JARELDUSQOTSUS EURO HOUSES DEVELOPMENT 00
OSANIKULE

Oleme korrtrollmud EURO HOUSES DEVELOPMENT OU 31.12.2005 18ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud
raama;upldhmlse aastaaruande Gigsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie {lilesanne
on -anda lauditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastééniande kohta.

Soorltasune auditi kooskdlas - Eesti Vabariigi audlteerlmlseesklrjaga Nimetatud
eeskiri. noupb -et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis v&imaldaks pusava
kmdlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi.|Atditi kiigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pShinevad raamatupidamise -aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupldalmse aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
Juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavGttu raamatupidamise
aastaaruande ‘esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuise. aValdamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud aastaaruanne kaJastab kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupldzhmse seadusega olulises osas - 01gest1 ja diglaselt EURO HOUSES
DEVELOPMENT OU " finantsseisundit seisuga 31.12. 2005 ning siis 8ppenud
aruandepe 0d1 majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartu, 7! juunil 2006

Ellen T%hvri
Vannutatud audiitor Vannutatud’‘audiitor

REG. MR. 10241762 KAIBEM.KOH.NR.EE1 OOZ275450
TEHASE 16 50107 TARTU
TEL. 736 7505 raks 730 2193
Afa TO022000B325010 EEBT DHISPANK KOOD 401
E-MAILIINFO@ASSETS.EE
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Bigsust.,

Arti A.&QSMAP\ Richardi Tomingas
Juhatuse liige Juhatdsd liige
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