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Aktsiaselts EESTI OTIS 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Eesti Otis AS asutati 04. mail 1992. aastal. Emaettevdte on Soome Vabariigis registreeritud ning Tamperes tegutsev ettevte OTIS OY. AS-i
Eesti Otis tegevusaladeks on liftide, eskalaatorite, liikurteede ja tdstukite muik, paigaldus, moderniseerimine, hooldus ning remont. Lisaks
pShitegevusega seotud konsultatsioon ning ekspertiis.

Mo66dunud majandusaastal oli ettevitte keskmine téotajate arv 45 (2010: 44), kellele aasta jooksul arvestati téotasu kokku 458 154 eurot (2010:
432 181 eurot). Ndukogu likmetele tasusid ei arvestatud. Aritihingul puuduvad ka juhtkonna ning néukogu liikmetega seotud potentsiaalsed
kohutused. 2011. aastal tusis kaive vorreldes 2010. aastaga 5,54%. Puhasrentaablus (puhaskasum/netokaive) oli aruandeaastal 6% (2010:
11%). Koguvara rentaablus ROA (puhaskasum/varade keskmine maksumus) langes 23,5%-It 2010. aastal 13,19%-ni 2011. aastal ning
omakapitali rentaablus ROE (puhaskasum/keskmine omakapital) 37%-It 22,82%-le. Maksev8ime kordaja ((kdibevara-varud)/lihiajalised
kohustused) oli 2011 aastal 1,73 (2010: 2,3) ning lihiajalise vBlgnevuse kattekordaja (kaibevara/liihiajalised kohutused) 2,13 (2010: 2,7).

2012. aasta tegevuse pdhir6hk on suunatud liftide remondi- ning moderniseerimise kaibe tdstmisele ja liftide hooldusteenuse veelgi paremale
tasemele tdstmisele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Materiaalne p&hivara
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

331053
334678
153411
819 142

9731
1611
11 342
830 484

379 292

4570
383 862
383 862

40 903
4090
290 505
111124
446 622
830 484

31.12.2010

479 935
211723
139 157
830 815

20 834
2255
23 089
853 904

319 037

7 369
326 406
326 406

40 903
4090
292 606
189 899
527 498
853 904

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

9,17,4
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 1775817 1682 556 12
Muud é&ritulud 5425 858
Kaubad, toore, materjal ja teenused -675 514 -553 020 13
Mitmesugused tegevuskulud -318 439 -301 442 14
T66j6ukulud -614 173 -579 169 15
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -12 977 -16 809 6,7
Arikasum (kahjum) 160 139 232 974
Finantstulud ja -kulud 2023 2184
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 162 162 235 158
Tulumaks -51 038 -45 259 16
Aruandeaasta kasum (kahjum) 111 124 189 899
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 160 139
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 12 977
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -2 167
Kokku korrigeerimised 10 810
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -63 258
Varude muutus -14 255
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 57 457
Makstud ettevétte tulumaks -51 038
Kokku rahavood aritegevusest 99 855
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -1 229
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 2167
Antud laenud -250 000
Laekunud intressid 775
Kokku rahavood investeerimistegevusest -248 287
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -450
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -450
Kokku rahavood -148 882
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 479 935
Raha ja raha ekvivalentide muutus -148 882
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 331053

2010

232974

16 809
-272

16 537
-67 159
-45 400
76 688
-45 259
168 381

-5 056
271

1634

-3151

-399
-399
164 831

315104
164 831
479 935

2011. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 40 903 4090 462 866 507 859
Aruandeaasta kasum (kahjum) 189 899 189 899
Makstud dividendid -170 260 -170 260
31.12.2010 40 903 4090 482 505 527 498
Aruandeaasta kasum (kahjum) 111 124 111 124
Makstud dividendid -192 000 -192 000
31.12.2011 40 903 4090 401 629 446 622

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Eesti Otis 2011.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, v.a. juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on Eesti Otis AS arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1. jaanuar
2011 on ettevdte teostanud raamatupidamiskontode saldode Uimberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud v8rdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse Umber
arvestatud tUleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud
vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (ettevotte arvestusvaluuta on euro (kuni 31.detsembrini 2010
Eesti kroon). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud

Euroopa keskpanga valuutakursid (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursid). Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
—kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval iumber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate

Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid
ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida

mo&ddetakse diglases vaartuses (diglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; luhi- ja

pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvéarselt hinnatav),
hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursid, mis kehtivad
Oiglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil
(nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipaeval imber ei hinnata,
vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursi alusel.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ja vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot véi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vaartuse

ja tulevaste rahavoogude niitidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Nouete bilansilist vaartust

véhendatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat6en&oliste
nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate néuete kulu vahendamisena. Kdiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud

ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud

edasimuugi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajalistenduete korrigeeritud soetusmaksumus
on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning v6imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi nudeid kajastatakse

8
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bilansis téenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga seotud kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on
maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide
ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud véltimatud kulutused, t6dliste palgad) kui ka proportsionaalset

osa tootmise uldkuludest (tootmishoonete ja- seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad). Varude kuluks
kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam,

kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 640 euro. Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse

ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt I1éhtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui pdhivara kaetav véartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalne pdhivara (majandusarvestuse tarkvara SAF litsents) on vetud arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Immateriaalset pGhivara amortiseeritakse lineaarselt 5 aasta
jooksul.

Tarkvara

Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa. Arvutitarkvara

arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste tarkvaraobjektide arendamisega, mis on

eristatavad, ettevotte poolt kontrollitavad ning mille kasutamisest saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui Ghe aasta

jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarkvara arenduskulud hélmavad t66joukulusid ning muid arendamisega otseselt seotud kulutusi.
Arvutitarkvara jooksva hooldusega seotud kulud kajastatakse kasumiaruandes kuludena. Arvutitarkvara kulud amortiseeritakse hinnangulise
kasuliku eluea jooksul.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 12

Masinad ja seadmed 3-5

Muu materiaalne pdhivara 5

IT seadmed 3-5

Immateriaalne p&hivara (sh.
tarkvara)

Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda

bilansilise maksumusega. Vaéartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille v8rra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava
vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mutgikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele,
kumb on kérgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti vdi vaikseima

vBimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit). Varade allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéaeval, kas vdib olla tdenéaoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
tdusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tihistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara v6i varade grupi (raha

genereeriva tksuse) kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse
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vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pd&hivara allahindluse kulu véhendamisena.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki

soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamise toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul

alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast

bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks

parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,

mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipédeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul
kui eraldis realiseerub tdendaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipéeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega
seotud véljamaksete nlldisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui

dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei

teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisas 10.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mdjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate teenuste muiugist kajastatakse l&ahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel,
et teenuse osutamist hdlmava tehingu I6pptulemust (s.o. tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v6imalik usaldusvaarselt prognoosida

ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud. Osutatava teenuse valmidusaste méaaratakse kasutades teenuse osutamisega seotud
tegelike kulude suhet vdrreldes eelarveliste kogukuludega. Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu I8pptulemust ei ole vdimalik usaldusvaarselt
prognoosida, kuid on tdenéoline, et ettevdte suudab katta véhemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike

lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Kui on tdenéoline, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest
saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum téies ulatuses kohe. Juhul kui bilansipéeval lletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile
tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis luhiajalise kohustuse real “Ettenéhtud pikaajaliste teenustédde tulud

". Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on vaiksem kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis
nduete real, alamkontol “Pikaajalistest teenustdddest saadaolevad tulud”.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.
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Aktsiaselts EESTI OTIS 2011. a. majandusaasta aruanne

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid aktsionaridele.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 30 38
Arvelduskontod 331023 479 897
Kokku raha 331053 479 935
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 132 370 128 354
Ostjatelt laekumata arved 145763 128 911
EbatGenéoliselt laeckuvad arved -13 393 -557
Muud nduded 115 835 59 424
Laenunduded 114 030 54 330
Viitlaekumised 0 51
Ndue konsolideerimisgrupi ettevotte vastu 1805 5043
Ettemaksed 2519 2253
Pikaajalistest teenustdddest saadaolevad summad 83954 21679
Muud debitoorsed vdlgnevused 0 13
Kokku nduded ja ettemaksed 334678 211723

Laenunduete all on kajastatud luhiajaline laen emaettevéttele. Taiendav informatsioon laenundude osas on toodud lisas 17.
2011. on nduete allahindlusena kajastatud kulu summas 13 906 eurot (2010: 3 259 eurot) (lisa 14).

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 44 30
Kaibemaks 32919 40 748
Uksikisiku tulumaks 7084 6368
Sotsiaalmaks 13762 12 349
Kohustuslik kogumispension 411 251
Tootuskindlustusmaksed 1663 1489
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 55 883 61 235
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Aktsiaselts EESTI OTIS

Lisa 5 Varud

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010
Tooraine ja materjal 109 385 90 747
L&petamata toodang 35976 41 217
Ettemaksed varude eest 8 050 7193
Kokku varud 153 411 139 157

Perioodi jooksul vahenes tooraine ja materjali allahindlus summas 6 060 eurot (2010: tooraine ja materjali allahindlus kokku 44 534 eurot).

Lopetamata toodangu all on kajastatud liftide paigalduse ja moderniseerimise projektidele tehtud kulutused, kuid milliste osas
seisuga 31.12.2011 tdid ei olnud veel alustatud

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pbhivara

31.12.2009
Soetusmaksumus 782 2237 114 754 143 361 261134
Akumuleeritud kulum -2 237 -114 257 -112 780 -229 274
Jaakmaksumus 782 0 497 30581 31860
Ostud ja parendused 5056 5 056
Muud ostud ja parendused 5 056 5056
Amortisatsioonikulu -305 -15777 -16 082
Muugid 0
31.12.2010
Soetusmaksumus 782 2237 114 754 120 898 238 671
Akumuleeritud kulum -2 237 -114 562 -101 038 -217 837
Jaakmaksumus 782 0 192 19 860 20 834
Ostud ja parendused 1229 1229
Muud ostud ja parendused 1229 1229
Amortisatsioonikulu -154 -12 178 -12 332
Muugid 0
31.12.2011
Jaakmaksumus 782 0 38 8911 9731

Miiddud materiaalne pdhivara muugihinnas
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Aktsiaselts EESTI OTIS 2011. a. majandusaasta aruanne

2011 2010
Masinad ja seadmed 2167
Muud masinad ja seadmed 2167
Muu materiaalne pdhivara 272
Kokku 2167 272

2011 aastal likvideeriti (mutdi vdi kanti maha) vananenud materiaalset pdhivara soetusmaksumusega 10 472 eurot. Selle vara
raamatupidamislik jadkvaartus oli 0.

Lisa 7 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2009
Soetusmaksumus 7 706 7 706
Akumuleeritud kulum -4 723 -4 723
Jaédkmaksumus 2983 2983
Amortisatsioonikulu -728 -728
31.12.2010
Soetusmaksumus 7 706 7 706
Akumuleeritud kulum -5451 -5451
Jaakmaksumus 2255 2 255
Amortisatsioonikulu -644 -644
31.12.2011
Jaakmaksumus 1611 1611
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2011 2010
Kasutusrendikulu 44 304 37930
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2011 31.12.2010
12 kuu jooksul 35817 31690
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Aktsiaselts EESTI OTIS 2011. a. majandusaasta aruanne

1-5 aasta jooksul 59 546 11 626
Kasutusrendilepingute alusvaluuta on eur. Lepinguid ei sea piiranguid ettevotte dividendi ega — finantspoliitikale. Ettevdte ei plaani renditud
varade valjaostu rendilepingu I6ppedes.
Jaanuaris 2012 vahetati valja 5 autot. Uute autode kasutusrendi periood on 48 kuud.

Uute autode rendikulud suurendavad 12 kuu rendikohustusi 17809 € vdrra ja 1-5 aasta kohustusi 51920 € vorra. Nimetatud numbrid ei sisaldu
eeltoodud tabelis.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 49 415 40 695
Vélad toovétjatele 53 845 56 969
Maksuvdlad 55 883 61 235
Saadud ettemaksed 48 952 79 853
Volad emaettevbttele ja teistele grupi ettevotetele 141 293 52 335
Muud viitvdlad 25794 19118
Ettendhtud pikaajaliste teenustddde tulud 4109 8831
Kokku vélad ja ettemaksed 379 291 319 036

Taiendav informatsioon maksuvdlgade kohta on toodud lisas 4.
Taiendav informatsioon emaettevéttele ning teistele grupi ettevétetele vBlgnevuste osas on toodud lisas 17.

Aastaldpu saldo ,Volad tarnijatele” sisaldab 45 543 eurot vBlgnevust, mille maksetahtaeg pole veel saabunud, mitte Otis liftide paigalduse ja
moderniseerimise materjalide eest (2010: 38 608 eurot)

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 317 287 381179
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 84 342 101 326
Valja antud garantiikohustused 17 764 79 604
Kokku tingimuslikud kohustused 419 393 562 109

Juhtkonna hinnangul ei ole vélja antud garantiikohustused realiseeruvad.

Va&imalikust maksurevisjonist tulenevad kohustused:

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning

vigade tuvastamisel méaératakse tdiendav maksusumma, intressid ja trahv.

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v6iks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise taiendava maksusumma.
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Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

2011. aastal on aktsionaridele vélja kuulutatud ja vélja makstud dividende summas

31.12.2011
40 903

6 400

100

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
40 903

6 400

100

192 000 eurot (2010: 168 983 eurot). Dividendide maksmisega kaasnes tulumaksukulu summas 51 038 eurot (2010: 45 259 eurot).

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Rootsi
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Paigaldus
Moderniseerimine
Tehnohooldus
Remont
Muu muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Varude allahindlus ja mahakandmine
Transpordikulud

Tdoriistad ja inventar

Muud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2011

1775817

0
1775817
1775817

481 117
130 207
983 978
180 515

0

1775817

2011
570 338
-6 060
58 956
31854
20 426
675514

2010

1676 254

6 302
1682 556
1682 556

328 497
162 426
1013357
178 236
40

1682 556

2010
458 265
-8 141
52 541
22 800
27 555
553 020
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2011 2010
Mitmesugused birookulud 26 360 18 857
Lahetuskulud 10 256 9829
Koolituskulud 8 455 2302
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 13 906 3259
Juhtimiskulud 109 051 113 023
Rent ja kommunaalkulud 45 523 53901
Side ja postikulud 37 956 32790
Transpordikulud 51799 44 726
Muud kulud 15133 22 755
Kokku mitmesugused tegevuskulud 318 439 301 442
Lisa 15 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 458 154 432 181
Sotsiaalmaksud 150 236 141 703
Ettevétte to6tuskindlustusmaks 5783 5286
Kokku t66joukulud 614 173 579 170
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 45 44
Lisa 16 Tulumaks
(eurodes)
2011 2010
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa
Valjakuulutatud dividendid 192 000 51 038 168 982 45 259
Kokku 192 000 51 038 168 982 45 259
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Otis OY
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Soome
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja uTC
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud USA

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
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Aktsiaselts EESTI OTIS 2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 0 0 54 330 261
Teised samasse konsolideerimisgruppi
. 1805 141 293 5043 52 034
kuuluvad ettevétjad
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Emaettevdtja 1350 820
Teised samasse konsolideerimisgruppi
. 545 297 0 413 742 6 302
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 48 010 45 307

Aruandeperioodil anti emaettevéttele Otis OY laenu 250 000 eurot (2010 laenu ei antud).

2011 aasta Idpus oli laenujagk 114 030 eurot (2010: 54 330 eurot)

2011. aastal maksis emaettevote laenult intresse 1 249 eurot (2010: 550 eurot)

Aastane laenuintressi méaar oli 1,01% (2010: 0,86%)

Laenuintress jai laenusaaja kasutusse liitudes vélja antud laenu summale.

Emaettevdttele antud lthiajalisel laenul pole maaratud tagasimaksmise tahtaega, kuid tagastatakse koheselt meiepoolse ndudmise esitamisel.
Aruandeperioodil makstud dividendide summa 191 550 eurot tasaarveldati laenuga (dividendide tasaarveldus laenuga aastal 2010: 169

862 eurot)

Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil ndukogu liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud. Juhatuse ja ndukogu likmetega
teenistuslepingu ennetahtaegsel I[dpetamisel ariihingule maksmise kohustust ei kaasne (s6ltuvalt bilansipéeval kehtinud lepingutele ei ole
juhatuse ja nBukogu liikmetele hivitist ette nahtud).

Seotud osapoolte nduetele ei ole 2011 ega ka 2010 moodustatud allahindluseid.

Lisa 18 Sindmused parast bilansipaeva

2011 aasta majandustulemust mdjutavad bilansipaevajargsed stindmused puuduvad.
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Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts EESTI OTIS (registrikood: 10055798) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JAAK NAEL Juhatuse liige 13.03.2012

AVO KAASIK Juhatuse liige 15.03.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Eesti Otis aktsionaridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Eesti Otis (ettev8te) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning 8ige ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja
sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja Giglaseks
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011
ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Stan Nahkor
Vandeaudiitor, litsents nr 508

Lauri Past

Vandeaudiitor, litsents nr 567

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

15. mérts 2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts EESTI OTIS (registrikood: 10055798) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
STAN NAHKOR Vandeaudiitor 15.03.2012

LAURI PAST Vandeaudiitor 15.03.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 290 505
Aruandeaasta kasum (kahjum) 111 124
Kokku 401 629
Jaotamine
Aktsiakapitali suurendamine (vahendamine) 57
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 111067
Kokku 111124

Aktsiakapitali suurendatakse fondiemissiooni teel 56,54 euro vorra seoses aktsiakapitali eurodesse konventeerimisega.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Mujal liigitamata ehituspaigaldustood 43299

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6062095
+372 6062099

Jaak.Nael@otis.com

Mudgitulu
(EUR)

1775817

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



