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i\egmlrmsai\urd

Tegevusaruanne SlesE TULNUD

Ehituskapital OU alustas tegevust aastast 2003. PGhitegevusala3 bnlb- 2005

[
kmmsvarateenused

aastaga 215 Y%o. Eh1tuskap1tal OU miiiigitulust moodustas 60 % tulu
kmmsva:ralnvesteermgutelt ja 40 % muudest tehingutest, kogu tulu saadi
tegevusest Eestis.

Emtuskapltal OU majandustegevuse resultaat 2005. aastal oli positiivne,
majanduskasum oli 738378 krooni, kasvades aastaga 224 %.

Ehituskapital OU pdhieesmirgiks jargmisel majandusaastal on siilitada
turupositsiéoni.

Ehituskapital OU olulisemad finantssuhtarvud olid:

31.12.2005 31.12.2004
Arirentaab{'lus (%) 80,5 76,5
Puhasrentaablus (%) 75,1 72,2

Majandusaasta jooksul ei olnud ettevdte palgal iihtki to6tajat. Ettevdte
juhatuse litkkmele viljamakseid ei sooritatud.

400 osa osakapitali nimivéiértusega 40000 krooni kuulub Vambola
Vardjale.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE Registriosakord
SISSE TULNUD
30 -06- 2086

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 — 20 toodud Ehituskapital OU 2005. a.
aastaaruande koostamise §igsust ja tiielikkust.

Juhatus delllareerlb oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja
kinnitab, et

1) raamatupldam1se aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt
Ehltuskapltal OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
2) raamatup1dam1se aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuSpohlmotted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

3) Ehltuskapltal OU on jitkuvalt tegutsev.

Vambola Yardja juhatuse liige
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SISSE TULNUD

Bilanss (kroonides) 30 -0 7506
AKTIVA (varad) Lisa 12/31/2005  12/31/2004
VARAD | e
Kiibevara
Raha 1 563022 155731
Lihiajalised ,J
finantsinvesteeringud 2 96527 0
Nouded ja ett:emaksed

Néuded ostjate vastu 3 76808 63689

Ettemakstud teenuste eest 4 0 9176
Kokku 76808 728865
KAIBEVARA KOKKU 736356 228596
Pghivara
Kinnisvarainvesteeringud 5 2576696 1850872
Materiaalne pShivara

Muu materniaalne pdhivara 5] 127535 6771
Kokku 127535 B771
POHIVARA KOKKU 2704131 1957643
VARAD KOKKU 3440487 2186239
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PASSIVA (kohutsused ja omakapital)
Kohutsused I
Ldhiajalised kohustused
L aenukohustused
i!.i]hiajalised laenud ja
volakirjad
Kokku
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vilad
Kokku
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikajalised laenukohutused
Laenud, volakirjad ja kapitali-
rendi kohustused
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Qsakapital
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
(kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum}

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital) kokku

Lisa 12/31/2005

7 1265000

1265000

10229

8 57860
9 170575
238664

1503664

10, 14 835567
835567

2339231

1 40000

4000

318878
738378
1101256

3440487

Harju Maakohus
Registriosakond

12/3112004 g TULNUD

1265000
1265000
21300
8269
11056
40625

1305625

517736

517736

1823361

40000

-7485

330363

362878

2186239

30 -05- 2008
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SISSE TULNUD

KASUMIARUANNE (kroonides)
30 -G6- 2030

| skeem Lisa 2006.a. 2004.a.
Mﬁﬁg'tuiud 5’ 12 983032_,457159 ........ PN
Muud érituluq 13721 3009
. !
ARITULUD KOKKU 996754 460168
Kaubad, toorg, materjal ja teenused 5, 13 -46361 -15384
Mitmesuguse'd fegevuskulud 13 -148605 -95220
Pdhivara kulLllm ja vaartuse langus 6, 13 -10254 0
Muud érikuluF 13 0 -30
. |
ARIKULUD KOKKU -205219 -110634
ARIKASUM(+)/KAHJUM(-) 791535 349534
FINANTSTULUD JA -KULUD

Intressikulud -53272 ~19266

Muud finantstulud ja -kulud 115 95
KOKKU FINANTSTULUD JA -KULUD 53157 -19171
KASUM (KAHJUM) ENNE
TULUMAK'ISUSTAMIST 738378 330363
ARUANDEIAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 738378 330363
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Rahavoogudie aruanne (kroonides)

Harju Maakohus
Registriosakond

St 47 NY00s o

Lisa

Rahavood #ritegevusest 30 -06- 2006
Arikasum 791535 349534
Korrigeerimised

thlvara kulum ja vaartuse langus 8, 12 10254 0
Antegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus -3943 299438
Antegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 198039 34978
Makstud intressid -53272 -19266
Kokku rahavood #ritegevusest 942613 664684
Rahavood investeerimistegovusest
Materizalse pbhlvara soetus 6 -131018 -6771
Klnnlsvaralnvlesteermgute soetus 5 -625724 -690872
Muude ﬁnantsmvesteenngute soetus 2 -96527 0
Saadud intressid 115 95
Kokku rahavood investeerimistegevusest -853154 697548
Rahavood ﬁnantseerimtstegevusest
Saadud !aenud 10 475000 577000
Laenude tagammaksed 10 -167169 -399264
Rahavood finantseerimistegevusest 317831 177736
Rahavood kokku 407290 144872
Raha ja pangakontod perioodi alguses 155731 10859
Raha ja pangakontod perioodi 16pus 563022 155731

|

Rahaj4gi muutus 407290 144872
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Harju Maakehus
Regislrivsakond

SISSE TULNUD

! Osakapital Kohustuslik Jaotamata | KQiu-05- 2510
| reservkapital Kasum
Saldo = |
31.12.2003 I 40000 0 -7485 32515
Aruandeaasta
puhaskasum | 330363 330363
Saldo |
31.12.2004 | 40000 0 322878 362878
Reservkapitalli
suurendamine 0 4000 -4000 0
Aruandeaasta
puhaskasum' 0 0 738378 738378
Saldo |
31.12.2005 | 40000 4000 1057256 1101256
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SIGSE TULNUD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatudj { -0g-
arvestuspohimatted

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Ehituskapital OU 2005.a. raamatupidamise aastaaruande on-koostatud
kooskdlas ‘Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvahehselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Hea
raamatupldamlstava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatup1darmse seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Tonmkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupldamlse aastaaruande koostamisel on 15htutud
soetamismaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on
kn]eldatudJ alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestuspohimétete muudatused

Seoses muudatustega raamatupidamise seaduses ja Raamatupidamise
Toimkonna juhendites on muudetud bilansi ja kasumiaruande esitlusviisi.
Eelmise f)erioodi vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue
esitlusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja slelle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ndudmiseni hoiused pankades ja lihiajalisi
pangadeposute

Liihiaialised finantsinvesteeringud

Luhlajallste aktsiate ja muude vidrtpaberitena kajastatakse lithiajalise
kauplemlse eesmirgil  hoitavaid  v#irtpabereid ning kindla
lunastamlfstahtajaga vadrtpabereid, mille lunastustdhtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipdevast.
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~ . THarju Maakohus
Nouded ostjate vastu Rzg’ﬁmusakund

SISSE TULNUD

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavapérase #riteg seD . o0
kiigus tekkinud ldhiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu kajasta v ol
korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvéddrtus miinus Vajadusel

tehtavad allahindlused).
Iga ostja lackumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hmnatud
ebatSendoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatGenioliselt lackuvate

nduete kulu vihendamisena. Lootusetud n6uded on bilansist vélja kantud.

|

Kinnisvarainvesteeringud

Knmisvaratehmg voetakse  bilansis algselt  arvele tema
soetusmaksumuses Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval
tema mglases vidrtuses kasutades ettevitteviliste professionaalsete
hindajate abil,

Matenaalsé pShivara {imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks,
kajastatakse pos1t11vne vahe Giglase védrtuse ja bilansi jidkvairtuse vahel
omakapltahs ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses
kasutatavald varaobjekte, mille soetusmaksumus on alates 4000 kroonist
ja mille kasutu31ga on iile {the aasta. Lithema kasuliku elueaga v&i
madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel
kuluks mn‘g nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja
jargmisi a%norusatswomnorme Muu péhivara 20 — 40%.

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonnal poolt plaanitud eesmirgile. Amortisatsioon l5petatakse kui
vara eeld?tav 16ppvéirtus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust vai kui
vara eemaldatakse 18plikust kasutusest vdi klassifitseeritakse iimber
muﬂgloot?l pohivaraks. Igal bilansipdeval tuleb hinnata kasutatavate
amortisatsioonimé#irade, -meetodite ja [dppviirtuse pohjendatust.

Juhul ku1 pohlvara kaetav vidrtus on vidiksem tema bilansilisest
Jaakmaksumusest siis materiaalse pohivara objektid hinnatakse alla
nende kaetavale visrtusele.

Materiaal%set pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud kulum ja v3imalik vidrtuse langusest tulenevad
allahindlused.

11
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Registriosakond

Finantskohustused SISSE TULNUD
o _ . . ... .30 -06- 2606

Luhlajahsed| finantskohustused (vbetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvélad
jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajalised| finantskohustused  vOetakse algselt arvele mende o
soetusmaksumuses. Edasine  kajastamine toimub  korrigeeritud
soetusmaksxfnnuse meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise
intressimifira meetodit.

| Ettevotte tulumaks

D1v1dend1de|: viljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse
tulumaksukuluna  dividendide véljakuulutamise  aruandeperioodi
kasu:maruahdes

Maksunaahle véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda
dividendide viljamaksmisega on #ra toodud lisas 15.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga
seotud r1sk1d ja hiived on iile ldinud ostjatele, miitigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvairselt modta ning tehingust saadava
tasu laekumine on tdengoline. Tulu teenuste milligist kajastatakse teenuse
osutamisel.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus
nende saarmseks ning tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on
viimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intre531tu1u kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ja tulu
suurust on vOoimalik usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
ldhtudes ,vara sisemisest intressimidrast, viljaarvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressituli kassapdhiselt.

Bilansivilised siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohutuste
hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva ja aruande
kmmtamllse pieva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel
penoodldel toimunud tehingutega.

Bilansijérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel
arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta

tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

12
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Lisa 1. R:luha SISEE TULNUD
{(kroonides) AL 908
31.12.2005 31.12.2004 30 -06- 266
Pangakontod 563022 155731
Raha kokku 563022 155731
Lisa 2. Li]ihiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)
31.12.2005 31.12.2004
Aktsiad | 96527 0
Liihiajalised finantsinvesteeringud
kokku 96527 0
Lisa 3. Nt‘liuded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2005 31.12.2004
Nduded ostjate vastu 76808 63689
Nouded ostjate vastu kokku 76808 63689
Lisa 4. Etltemaksed teenuste eest
(kroonides)
31.12.2005 31.12.2004
Ettemakseld rendi eest 0 2000
Ettemaksed muude teenuste eest 0 1176
Ettemaksed teenuste eest kokku 0 9176

13
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Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonideES)

Kinnisvarainvesteeringutelt

teenitud tll.llu

.. . .
Kinnisvarainvesteeringute

haldamisléulud

Netotulu ikinnisvara-
investeer?ngntelt
Saldo 31.12.2003
Ostud 2004

Saldo 31.12.2004
Ostud 2005

Saldo 31.12.2005

Kinnisvarainvesteeringutest osa

tagatiseks|(lisa 15)

2005

2004

Harju Maakshus
Registrivsakond

SISSETIT NUD
30 06 2233

594282

-46361

457159

-15384

547921

1260000
690872
1950872
625724
2576596

Lisa 6. Materiaalne pohivara

441775

(kroonides)

| Muu pdhivara Kokku
Saldo 31.12.2004

|
Soetusmaksumus 6771 6771
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 6771 6771

|
2005. a. muudatused

l
Ostud ja parendused 131018 131018
Amortisatsioonikulu -10254 -10254
Saldo 31.12.2005

]

{
Soetusmaksumus 137789 137789
Akumuleeritud kulum -10254 -10254
Jadkmaksumus 127535 127535

on panditud SEB Eesti Uhispanga
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Lisa 7. Luhla]allsed kohustused

Hariu Maakohus
Kegistriosakond

SISSE TULNUD

(kroomdeTs) 30 -06- 2008
Saldo Voetud Tagasi- |..Saldo. | ...

01.01.05 laenud maksed 31 12.04
Vambola|Vardja 632500 0 0 632500
Henno Toiger 632500 0 0 632500
KOKKU 1265000 0 0 1265000

|
!
Lisa 8. Maksuvdolad
(kroonide;s)
Maksuliigid 31.12.2005 31.12.2004
Kiibemaks 57860 8269
Kokku 57860 8269
Lisa 9. Muud vdlad
(kroonides) 31.12.2005 31.12.2004
Vdlad aruandvatele isikutele 170575 11056
Muud vélad kokku 170575 11056
Lisa 10. Plkaajallsed kohustused
(kroomdes)
Saldo Voetud Tagasi- Saldo

01.01.04 laenud maksed 31.12.04
Eesti Uhispank 517736 475000 157169 835567
KOKKU| 517736 475000 157169 835567
Lisa 11. Omakapital
(kroonide's)

31.12.2005 31.12.2004

Osakap1tal (kroonides) 40000 40000
Osade ar\f 400
Osade nimivéirtus 100

Pohlknja_]argselt on Ehituskapital OU minimaalne osade arv 400 tk ja

maksunaaine 1600 tk.
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Hari(u Maakohus
Registriosakond

Lisa 12. Miiiigitulu SISSE TUT ML
(kroonidesl) "t TULNUD
30 -06- 2035
Miuiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jdrgnevalt:

2005 2004
Eesti ; 983032 457159
Kokku 983032 457159

Miiﬁgitulu} jaguneb tegevusalade 16ikes jérgnevalt:

2005 2004
Kinnisvara;investeeringutelt
saadud tulu 594282 457159
Muud éritehingud 388750 0
Kokku | 983032 457159

Lisa 13. Kasumiaruande muude oluliste kirjete selgitus
(kroonides)

2005 2004
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Kinnisvarainvesteeringute

haldamiskulud 46361 15384
Kokku 46361 15384
Mitmesug}lsed tegevuskulud

Ruumide r?nt 9746 23390
Majapidamismaterjalid 6844 464
Tﬁﬁvahendiid, hooldus ja rent 3725 675
Telefon, internet jm. sideteenused 6406 11158
Autoremont, bensiin, kasutusrent jm 5234 0
Kindlustus 19164 13470
Kontoritarbed, raamatud 4019 3631
Muud teenused 93467 42431
Kokku 148 605 95219
Muud drikulud

Makstud trahvid ja viivised 0 30
Kokku 1 0 30
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Harju Maakshus
Registringakend

Lisa 14. Laenude tagatised ja panditud vara SISSE TULNUD
30 -06- 2036

Kmmsvariamvesteermgute soetamiseks voetud pikaajalise laenu tagatlseks
on panditud jargmised varad:

Hiipoteek kinnistule aadressiga Haapsalu, Karja 2.

Hiipoteek kinnistule aadressiga Haapsalu, Lossiplats 6.

Hiipoteek kinnistule aadressiga Haapsalu, Suur-Mere 1.

Kaendus Vambola Vardja (IK 37606210323), piiratud vastutus

summas 577000 krooni.

o Kﬁe;ndus Henno Toiger (IK 35210050232), piiratud vastutus
summas 577000 krooni.

. Kéieindus Vambola Vardja (IK 37606210323), piiratud vastutus
summas 475000 krooni.

. Kaendus Henno Toiger (IK 35210050232), piiratud vastutus

summas 475000 krooni.

Lisa 15. Tingimuslikud kohustused
(kroonides)

Tulumaksi

Ehituskapital OU vaba omakapital (arvestades seaduses ettenihtud
kohustust | kanda 5 % aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku
reservkapltah) seisuga 31.12.2005 moodustas 1020337 krooni.
(31.12. 2004 ; 322878 krooni)

Bllan31paeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta
785660 krooni. (31.12.2004 : 245387 krooni).

Dividendidle viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
234677 krooni (31.12.2004 : 77491 krooni).
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Harju Maakolus
Juhatuse allkirjad Registrinsakond

2005. a. majandusaasta aruandele SISSE TULNUD
30 -05- 2008

Ehituskaplital OU 2005 . a. majandusaasta aruande allkirjastamine:

(kuupiev, allkiri)
Juhatuse liige
Vambola Vardja
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Harju Mazkohus
Regisivipsakond

SISSE TULNUD
‘ 30 -06- 2000

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

L
Ehituskapitalil OU majandusaasta arvanne 2005

|
b
b
1

| .
Ehituskapital OU juhatus teeb ettepaneku jaotada 2005. a. puhaskasum
summas 7?8378 krooni jargmiselt:

|
Eraldised kohustuslikku reservkapitali 37000 krooni
Jaotamata kasum 701378 krooni

Ehituskapi:tal OU juhatus teeb ettepaneku mitte maksta dividende
osanikele jaotamata kasumist.

Juhatuse liige Vambola Vardja (kuupiev, allkiri)
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Registriosakond
SISSE TUi N Up

30 -08- 2005
Osanike nimekiri seisuga 30.06.2006

Vambola Vardja 37606210323  Tallinn 40000 EEK
|

S~
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