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Tailinna innakohus
Repistriosakond

SISSETULNUD

04 -07- 2005
AT Kinnisvara Investeeringute OU
2004.a. majandusaasta aruanne oo

2004.a. tegevusaruanne

1. 2004. aastal jétkati osaiihingu omanduses oleva kinnisvara ja
titarettevotete haldamist. Realiseerimise netokdive oli 344 728,66 krooni ja
puhaskasum 4 932 789,90 krooni. Pghiosa kasumist moodustas tulu
kinnisvarainvesteeringute véadrtuse muutuselt (2 783 600.- krooni) ning
finantstulu tiitarettevétete osadelt (1 925 393,54 krooni).

2. Aastal 2005 el planeerita kinnisvaraportfellis olulisi muutusi.

3. Aastal 2005 kasumit ei planeerita.

4.2004. aastal el tehtud arengu- ja vurimisviljaminekuid ning neid ei
planeerita ka aastal 2005.

5. 2004. aastal juhatusele to6tasu ei makstud. Osatthingu palgakulu oli
(0) krooni.

6. Osalihingus ei to6tanud tihtegi pohikohaga tdétajat.

Toomas Oosalu
juhataja



fatiimna Linnakohas
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AT Kinnisvara Investeeringute OU

2004.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon raamatupidamise aastaaruande kohta

Deklareerin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitan, et AT Kinnisvara Investeeringute QU:

-raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

-raamatupidamise aastaaruanne kajastab majandusiiksuse finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

-on juhatuse hinnangul jatkuvalt tegutsev &ritthing.

Toomas Oosalu
AT Kinnisvara Investeeringute OU juhataja

Tallinnas, @41 . WQ 2005.a.

Toomas Oosalu
juhataja
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04 -07- 2005
2004.a. raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
2004 2003 Lisa nr.
AKTIVA (VARA)
Kiibevara
Raha ja pangakontod 204 765 86 934
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 8224 0 1
KOKKU 8224 0
Mitmesugused nouded
Nouded tiitar- ja emacttevotetele 2015631 2015631 2
KOKKU 2015631 2015631
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Muud ettemalstud tulevaste per.kulud 4 436 1 896
KOKKU 4436 1 896
|Ki:iibevara kokku 2233056 2104461
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4,5
Tttarettevdtete aktsiad voi osad 4878253 2952 860 4
Muud aktsiad, osad ja vélatdhed 17 000 17 000 5
KOKKU 4895253 2969 860
Kinnisvarainvesteeringud 6
Kinnisvarainvestecringud 10598400 7814 800 6
KOKKU 10598400 7814 800
[PGhivara kokku 15493 653 10 784 660
[AKTIVA (vara) KOKKU 17726 709 12 889 121
é’T oomas Qosalu
juhataja -5-



2004.a. raamatupidamise aastaaruanne

Talliona Lmnakohus
Registriosakond

AT Kinnisvara Investeermgtgt{t?.-J bh“UD
g4 -07- 2005

2 004 2003
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Lithiajalised kohustused
Vélakohustused
Tagatiseta volakohustused 60 600 30 600
KOKKU 60 600 30 600
Vélad hankijatele
Volad hankijatele 210 0
KOKKU 210 0
Maksuvdlad
|Liihiajalised kohustused kokku 60 810 30 600
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Mitte konverteeritavad vilakohustused 1123134 1248 546
KOKKU 1123134 1248546
|Pikaajalised kohustused kokku 1123134 1248 546
IKOHUSTUSED KOKKU 1183944 1279146
Omakapital
Osakapital nimivddrtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 113565975 7874 607
Aruandeaasta kasum {(-kahjum) 4932790 3691368
B)MAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU 16 542 765 11 609 975
IPASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 17726 709 12 889 121

Toomas Qosalu
juhataja
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2004.a. raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne 01.01.03-31.12.04

2004 2003 Lisa nr.

Aritulud

Miitigitulu 344 728 303 063 3

Muud &ritulud 2783600 | 548950 6
Aritulud kokku 3128328 1852013
Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused 76 550 55598

Mitmesugused tegevuskulud 38 560 49 787

Kulum 0 0
Arikulud kokku 115110 105 385
|}5\RIKASUM (-KAHJUM) 3013218 1746628
Finantstulud

Finantstulud tiitarettevitete aktsiatelt ja osadelt 1625394 1950749

Muud intressi- ja finantstulud 298 111
Finantstulud kokku 1925692 1950 860
Finantskulud

Muud finantskulud 6120 6 120
Finantskulud kokku 6120 6 120
|KASUM (-KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 4932790 3691 368
|ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 4932790 3691368

~ Toomas Oosalu
juhataja -7-



Tatimna Linnakohus
Regiswiosakond

SISSE TULNUID
AT Kinnisvara Investeeringute QU
04 -07- 2005
2004.a. raamatupidamise aastaaruanne
Rahavoogude aruanne
2004 2003
RAHAVOOG ARUANDEAASTA ARITEGEVUSEST
Aruandeaasta puhaskasum 4932790 3691 368
P&hivara amortisatsioon 0 0
Kinnisvarainvest. diglase viirtuse muutus -2 783600 -1 547900
Bilansiriihmade kokkuvotete muutused
Ostjatelt laeckumata arved -8 224 11521
Nouded tiitar- ja emaettevdtetele 0 195 000
Muud ettemakstud tulevaste per.kulud -2 540 92
Hankijatele tasumata arved 210 0
Aruandeaasta viljamaksmata kulud 0 -1 616
Tagatiseta v8lakohustused 30 000 0
KOKKU RAHAVOOG ARITEGEVUSEST 2168636 2348 465
RAHAVOOG ARUANDEAASTA INVESTEERIMISEST
Pikaajalised investeeringud -1925393 -1 950750
Muud pikaajalised volad -125412 -52 461
Kinnisvarainvesteeringu soetamine 0 -295000
KOKKU RAHAVOOG INVESTEERIMISEST -2 050 805 -2298 211
KOKKU ETTEVOTTE RAHAVOOG 117 831 50 254
Raha- ja pangakoniod aruandeperioodi alguses 86 934 36 680
Raha aruandeperioodi Idpus 204 765 86 934
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS (+,-) 117 831 50254

Toomas Qosalu
juhataja -8-
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AT Kinnisvara Investeeringute Bﬁj

04 -07- 200

2004.a. raamatupidamise aastaaruanne

Omakapitali muutuste aruanne

AT Kinnisvara Investeeringute OU osakapital on 40 000 krooni, mis
jaguneb 2-ks osaks nimivéaartustega 25 000 kr. ja 15 000 kr.

Osakapital |Reservid |Eelm.per. |Aruandeper. Kokku
Kasum kasum omakapital

31.12.03 40 000 4 000 7874607 | 3691368 | 11609975

3691 368 | -3 691 368
4932790 | 4932790

Kasumi liikumine
Kasum

31.12.04 40 000 4 000 11565975 1 4932790 | 16 542 765

Toomas QOosalu
juhataja -9-



Vailinna Linnakohus
Registriosakond

SISSETULNUD
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AT Kinnisvara Investeeringute OU
2004.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti
Vabariigi heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi
Valitsuse ja rahandusministri vastavasisuliste miédrustega, mida tdiendavad
EV Raamatupidamise Toimkonna pooit viljaantud juhendid.

AT Kinnisvara Investeeringute OU kasutab kasumiaruande koostamisel EV
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeeminr . 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Rahana kajastatakse majandusaasta aruandes arvelduskonto jadki.

Ostjatelt lackumata arved on hinnatud lZhtuvalt tdenidoliselt lackuvatest
summadest.

Tiitarettevdtete aktsiad ja osad on bilansis kajastatud kasutades
kapitaliosaluse meetodit, korrigeerides alginvesteeringut tiitarettevotte
kasumi/kahjumiga.

Pikaajalised investeeringud muudesse aktsiatesse ja vifrtpaberitesse
kajastatakse soetusmaksumuses.

AT Kinnisvara Investeeringute QU p&hivarade piirmaksumuseks on 10 000
krooni. Pohivarasid amortiseeritakse raamatupidamises lineaarse meetodi
alusel ja amortisatsiooninorm méidratakse igale pShivara objektile sdltuvalt
selle kasulikust t60east. Fhitised ja maa klassifitseeriti {imber
kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglase viiirtuse meetodil.

Cffﬁn?a,s Qosalu
juhataja
-10-



Tultinna Linnakohus
Registriosakond

QISSE TULNUD

04 -07- 2009
AT Kinnisvara Investeeringute OU

2004.a. majandusaasta aruanne

Lisa 1
Nouded ostjate vastn

Noudeid ostjate vastu on summas 8224 krooni. Maksetéhtaja iiletanud ja
ebatdendoliselt laeckuvaid summasid ei ole.

Lisa 2
Mitmesugused nouded

Mitmesuguste nduete saldo tuleneb tiitarettevotte AS Grid-Emerek
{imberkujundamisest osaiihinguks 2001.a. ja sellega seotud noudest.

Lisa 3
Miiiigitulu

Kogu AT Kinnisvara Investeeringute OU kiive on toimunud Eestis.

2004 2003
Uliritulud 200 840 212 385
Teenused 143 888 90 678
Kokku 344 728 303 063

Toomas Qosalu

juhataja
-11-



Taltlinnia Linnakohus
Repistriosakond

SISSETULNUD

04 -07- 2005

AT Kinnisvara Investeeringute OU

2004.a. majandusaasta aruanne

Lisa 4

Tiitarettevotete aktsiad ja osad

Tiitar- vo6i sidusettevotte OU GRID- OU AT

nimetus EMEREK KINNISVARA-
HALDUSE

1. Aktsiate ja osade arv 1 osa 1 osa

aasta alguses/ 10pus

2.Aktsiate ja osade
soetusmaksumus aasta
alguses/lopus EEK

490 029/ 490 029

26 800 /26 800

3.Aktsiate ja osade
bilansiline maksumus
aasta alguses EEK

2914 766

38 094

4.0salus (% ) aasta
alguses/10pus

100 % / 100%

67 % /67%

5.Kapitaliosaluse meetodil
arvest. kasum/ -kahjum
aruandeperioodil EEK

1 858 620

66 773

5.Aktsiate ja osade
bilansiline maksumus
aasta 10pus EEK

4773 386

104 867

e

oomas Oosalu
juhataja
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N -0t 2005

AT Kinnisvara Investeeringute QU

2004.a. majandusaasta aruanne

Tiitarettevottete omakapital seisuga 31.12.2004

OU Grid-Emerek 2004 2003
Osakapital 240 000 240 000
Kohustuslik reservkapital 24 000 24 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 3103 814 1 164358
Aruandeaasta kasum/kahjum 1 858 620 1939 456
Omakapital kokku 5226 434 3367 814
Investeerija osa omakapitalist 5226434 3 367 814

OU AT Kinnisvarahalduse 2004 2003
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 843 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 16 013 o
Aruandeaasta kasum/kahjum 99 662 16 856
Omakapital kokku 156 518 56 856
Investeerija osa omakapitalist 104 867 38 094 i

Lisa 5
Muud pikaajalised aktsiad ja osakud

AT Kinnisvara Investeeringute OU-I on osalus AT Kinnisvarabiiroo AS-is,
aktsiakapitaliga 1 010 000 krooni, mis kujundati 2002.a. iimber osailihinguks,
osakapitaliga 101 000 krooni. AT Kinnisvara Investeeringute OU omab {iht
osa nimivéirtusega 17 000 kr.

Toomas Qosalu
juhataja
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Tabliana Linnakohus
Registriosakond

SISSETULNUD

04 -07- 2005

AT Kinnisvara Investeeringute OU

2004.a. majandusaasta aruanne

Lisa 6
Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2004 | 31.12.2003
Umberklassifitseeritud materiaalsest pdhivarast 0 3 141902
Jaotamata kasumis kajastatud arvestuspshimdatte 0 3077 558
muutus
Korrigeeritud maksumus seisuga 01.01.2003 0 5971 900
Soetamine 0 295 000
Oiglase vadrtuse suurenemine 2 783 600 1 547 900 |
Loppsaldo 10 598 400 7 814 800 |

Kinnisvarainvesteeringute {iiiritulu ning haldamiskulud

2004 2003
Uliritulud 200 840 212 385
Halduskulud 55 905 44 373
Saldo 144 935 168 012

Lisa 7
Volakohustused

Laenu saldo | sh.pika- sh.liihi-

31.12.04 ajaline | ajaline osa
osa

Harju Maavalitsus 122 400 91 800 30 600
Merike Oosalu 1 061 334 1 031334 30 000
Kokku 1183734 | 1123134 60 600

=

oomas Qosalu
juhataja
-14-



Tullina Limnakohus
Repistriosakond

AT Kinnisvara Inv§é§eseﬁn£hjt¢la‘ BLIJJ D
04 -07- 2005
2004.a. raamatupidamise aastaaruanne

2004.a. kasumijaotuse ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 11 565 975
2003.a. 1dpus

2004.a. aruandeaasta puhaskasum 4 932 790

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk 16 498 765
pérast 2004.a. majandusaasta aruande
kinnitamist

Toomas Oosalu
juhataja -15-



Fallinnu Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

0L -07- 2005

AT Kinnisvara Investeeringu}_(_e_.__c_)__lj.jlﬂ_”w"_”___mm
2004.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad majandusaasta aruandele

2004.a. majandusaasta aruanne kinnitati AT Kinnisvara Investeeringute OU
osanike iildkoosoleku poolt 31. mai 2005.a. ja allkirjastamine toimus

Tallinnas, 34. precei 2005.a.

Toomas Oosalu
juhataja

— 5
Toomas Qosalu
juhataja
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Callinna Linnakohus
Registriosakond

SISSETULNUID

04 ~07- 2005

AT Kinnisvara Investeeringute ou reg.nr. 10064343 e
osanike nimeKkiri seisuga 31.05.2005.a.

1. Toomas Qosalu

2. Avo lin

elukoht
i1sikukood
0sa nimivairtus

elukoht
i1sikukood
0sa nimivairtus

Rataskaevu 24/3 Tallinn
35904240219
25 000 krooni

Ed.Vilde tee 70/49 Tallinn
36309250235
15 000 krooni



