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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 79958
2004. aasta puhaskasum 76619

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12,2004: 156577
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljdrgnevalt:
Eraldised kohustuslikku reservkapitali 0
Eraldised muudesse reservidesse 7 0
Dividendideks 0

Aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel 0

Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamist 156577

Meeli Martanova juhatuse liige
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LUXEN OU Reg.nr. 10490413
RAAMATUPIDAMISBILANSS
31. detsember 2004.a.
VARAD
lisa 31,12,2004 31,12,2003
I KAIBEVARA
Raha ja pangakontod
Kassa 11 072 86
. Pangakontod 79 451 1725
kokku 1 90 523 1811
Aktsiad ja muud viirtpaberid
Aktsiad, obligatsioonid ja muud véirtpaberid 0 0
Muud lithiajalised finantseeringud
Kokku 2 0 0
Ostjatelt lackumata arved 3 34 640 63 167
Muud lithiajalised nduded 1724 1235
Antud liihiajalised laenud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 2733 4331
Muud viitlackumised ja ettemaksed 4 46 100 46100
Varud ja miiiigiootel varad 6 0 0
Kokku 2 85197 114 833
KOKKU KAIBEVARA 175 720 116 644
[ ) I1 POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 0 0
Antud laenud 10
Tiitarettevdtete aktsiad voi osakud 7 0 0
Sidusettevtete aktsiad v&i osakud 8 0 ]
Mitmesugused pikaajalised nduded 9 0 0
Kinnisvarainvesteeringud 11 0 0
kokku 0 0
Materjaalne pShivara 429 130 279130
Akumuleeritud péhivara kulum ( miinus ) -201 082 -162 354
Materiaalse pshivara jaikviirtus kokku 12 228 048 116 776
Immateriaalne p&hivara
Arenguviljaminekud 0 0
Immateriaalne pohivara kokku 0 0
KOKKU POHIVARA 228 048 116 776
403 768 233 420

VARAD KOKKU

Bilanss




KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Bilanss

31,12,2004 31,12,2003
11 LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Voélakohustused 10,11 180 000 91135
Volad toovotjatele 8 400 2070
Hankijatele tasumata arved 11 836 17101
Maksuvdlad 5 6927 3156
Viitvdlad ja tulevaste perioodide tulud (kap.ja kasutusrent) 13 0 0
Liihiajalised eraldised,ostjate ettemaksed 15 0 0
Muud Hihiajalised kohustused ja intressivélad 28 0
KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED 207 191 113 462
. IV PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vdlakohustused 14,21
Pikaajalised eraldised 15 0 0
Konverteeritavad vilakohustused 0 0
Muud pikaajalised vdlakohustused
Volad emaettevitetele 24 0 0
Volad sidusevitetele 24 0 0
Muud pikaajalised vélad 24 0 0
Kokku muud pikaajalised volad 0 0
Pikaajalised eraldised
Pensionieraldised
Muud eraldised
Kokku pikaajalised eraldised 13 0
KOKKU PIKAAJALISED KOHUSTUSED 0
KOKKU KOHUSTUSED 207 191 113 462
V OMAKAPITAL
Aktsiakapital voi osakapital nimiviirtuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum(kahjum) 79 958 29914
Aruandeaasta kasum ( kahjum) 76 619 50 044
KOKKU OMAKAPITAL 196 577 119 958
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 403 768 233 420
—



Tedinnne Farnekoduasy
i arnbaigd

LUXEN OU Reg.nr. 10490413
KASUMIARUANNE skeem 1
ARITULUD 2004.a. 2003.a.
Realiseerimise netokiive 16 420 727 835 345
Muud dritulud 17 0 0
KOKKU ARITULUD 420727 835 345
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 238 024 693 701
Mitmesuguse tegevuskulud 19 13 648 26 302
Tégjoukulud 51 846 11 491
Palgakulu 38 982 8 640
Sotsiaalmaksud 12 864 2851
Kulum 38728 47 276
Pohivara kulum ja vdartuse Iaﬁgus 12 38 728 47 276
Muud drikulud 18 1684 5 890
KOKKU ARIKULUD 343930 784 660
ARIKASUM 76 797 50 685
Finantstulud
Finantstulud valuutakursi muutustest
Muud intressi- ja finantstulud 184 24
KOKKU FINANTSTULUD 184 24
Finantskulud
Intressikulud 28 0

Kahjum valuutakursimuutustest
Finantseeringute vdartuse langus

Muud finantskulud 334 665
KOKKU FINANTSKULUD 362 665
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 76 619 50 044

Tulumaks 0 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 76 619 50 044

—

Kasum



Lisa 23

LUXEN OU Reg.nr. 10490413
RAHAVOOGUDE ARUANNE I
2004.a. 2003.a.
Aritegevusest tulenevad rahavood
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 76619 50044
Aritegevusega korrigeerimine
Korrigeerimine kulumiga 38728 47276
Liihiajaliste nduete muutumine 28038 -56379
Tulevaste perioodide kulud 1598 16099
Varude muutus 0 -46100
Hankijate vélgnevuse muutus -5265 -585
Muude volgade muutus 3771 5226
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 143489 15581
Investeeringutest tulenevad rahavood
Materiaalse pdhivara soetus / miiiik ( sh. ettemaksud ) -150000 49343
RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST -150000 -86000
Finantseeringutesttulenevad rahavood
Saadud / tagastatud lithiajalisi laene 88865 47200
Saadud / makstud intrssid -178 -641
Muud 0 0
RAHAVOOG FINANTSEERINGUTEST 88687 46559
RAHAVOOG KOKKU 82176 -23860
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUL 1811 25030
e ———
90523 1811

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERICODI LOPUL

Rahavoogude aruanne



LUXEN OU Reg.nr. 10490413

OMAKAPITALI MUUTUSE ARUANNE

2004 Muutus 2003
OMAKAPITAL KOKKU 4_=_196 577 -76 619 119 958
Aktsia-(osa)kapital | 40 000 0 40 000
Aazio
Annetatud kapital
Kohustuslik reserv
. Muud reservid
Reservikapitali
suurendamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 79 958 -50 044 29914
Aruande aasta kasum - 76619 -26 575 50 044
Tresooraktsiad
Fondiemmisioon
Makstud didvendid

Mirkused:

. Osakute arv (tk) Osakapital Osakapital
Saldo 31.12.2003 1 40000 40 000

Aktsiate emissioon
aruandeaastal 0

Saldo 31.12.2004 1 40 000 40 000




Tolveinag renakohus

LUXEN 00U Reg.nr. 10490413

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

{kroonides) 31.12.2004, 31.12.2003.
Nouded ostjate vastu 34 640 63 167
Ebatdendoliselt laekuvad arved

Nouded ostjate vastu kokku 34 640 63 167

Volad hankijatele

(kroomnides) 31.12.2004. 31.12.2003.
Vélad hankijatele 11 836 17 101
Muud viitvolad

Valad hankijatele kokku 11 836 17 101

-~



LUXEN OU

Lisa 4. Viitlaekumised ja ettemaksed
(kroonides)

Reg.nr. 10490413

Maksude arvestus.

31.12,2004. 31.12.2003.

Muud mitmesugused néuded 1724 1235
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa ) 2733 4 331
Euemakstud tulevaste perioodide kulud 46 100 46 100
Viitlackumised ja ettemaksed kolku 50557 51666
Lisa 5. Maksunduded ja -kohustused
(kroonides}

31.12.2004 31.12.2003
Maksuliik Néue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 1305 134
Uksikisiku tulumaks 1428 4197
Sotsiaalmaks 6 815 2 852
Todtuskindlustusmakse 78 132
Kogumispensionimakse 34 172
Ettevotte tulumaks
Maamaks
Erisoodustuse tulumaks
Kokku 2733 6 927 4331 3156




LUXEN OU Reg.nr. 10490413

Lisa 1. Raha ja pangakontod

{kroonides) 31.12.2004. 31.12.2003.
Sularaha kassas 11 072 86
Pangakontod 79 451 1725

Raha ja pangakontod koklku 90523 1811

Lisa 2. Aktsiad ja muud véirtpaberid

(kfoonidES) AS Golum
lihtaktsia lihtaktsia

Kogus Viidrtus Kogus Viirtus Kokkn

Algsaldo 31.12.2003 0 0 0 0
Soetushind

Soetamine 2003. a jooksul

Miiiik 2003. a jooksul

Miitigikasum (kahjum)

Allahindlus (-)/ allahindluse tagasiarvestamine (+)
Loppsaldo 31.12.2004 0
Soetushind 0 0

i
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Lisa 6. Varud
(kroonides) . 31.12.2004. 31.12.2003.
Tooeraine ja materjal
Ldopetamata toodang
Valmistoodang

Miitigiks ostetud kaubad
Ettemaksed tarnijatele
Varud kokkun

[—1 KR = B B o
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LUXEN OU Regnr. 10490413
Lisa 10 PIKAAJALISED LAENUD
Laen aasta alguseks Laenu Saadud / Jdik aasta lopul
Laenu subjekt summa intress tihtaeg tasutud Kokku sh. tihtajaks
laene tasumata
Antud pikaajalised Jaenud 0 0 0 0 0
Kokku: 0 0 - 0 0 0
Saadud pikaajalised laenud 0 0 0 0 0
Kokku: 0 0 0 0 0
Mirkused:
Laenu tagatised:
Panditudvarad:
[ LUHIAJALISED LAENUD
Laen aasta alguseks Laenu Saadud / Jaidk aasta 16pul |
Laenu subjekt summa intress tihtaeg tasutud Kokku sh. tahtajaks
laene tasumata
Antud lithiajalised laenud 0 0 ' 0 0 0
Kokku: 0 0 0 Y 0
Saadud liihiajalised laenud 91135 0 88 865 180 000 0

Kokku: 91135 0 88865 180000 0




LUXEN OU Reg.nr. 10490413

Lisa 12. Materiaalne pohivara

Aasta Sissetulek Viljaminek Aasta Sama
alguseks  Kokku shostetud Kokku sh.miiik Iopuks jddkmak-
' sumuses
1. Materiaalne
pohivara kokku 279130 150 000 150 000 0 0 429130 228 048
sealhulgas
- Masinad ja seadmed 279130 150000 150000 0 429130 228048
3. Akumuleeritud kulum -162 354 0 0 -201 082

6 Kasutatav amortisatsioonimeetod. Lineaarne kuni 20 % aastas,
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LUXEN OU Reg.nr. 10490413

Lisa 16. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade loikes

(kroonides)

Tegevusala : 2004 2003
Ehitus 0

Projekteerimine 0

Hooldus ja remonditééd 0

Muud 420 727 835 345
Kokku 420 727 835 345
Piirkond 2004 2003
Eesti 420 727 835 345
Lati

Leedu

Soome

Kokku 420 727 835 345

Lisa 17. Muud édritulud

(kroonides) _

2004 2003
Kasum pohivara muligist
Kinnisvarainvesteeringu imberhindlus
Saadud viivised 184 24
Kasum valuutakursi muutustest
Kokkua muud iritulud 184 24
Lisa 18. Muud érikulud
(kroenides)

2004 2003
Péhivarade mahakandmine 0 0
Muud finantskulud 334 665
Tasutud leppetrahvid 28 0
Kokku muud édritulud 362 665
Lisa 19. Sihtfinantseerimine
(kroonides)
Sihtfinantseerimise kohustuse saldo 01.01.2004 0
Aruandeaastal laekunud sihtfinantseerimine 0
Aruandeaastal kasutatud summad 0
Sihtfinantseerimise kohustuse saldo 31.12.2004 0

-



Lisa 15. Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Aastaaruande koostamise hetkel on bilansi seisuga OU Luxen tekkinud lithiajalisi eraldisi ihele
hankijale summas 11836 krooni ja pikaajalisi eraldisi osanikule 180000 krooni.Ndudmised klientidele
34640 krooni. Kuna ettevétte juhtkonna hinnangul on need eraldised tSesed ja ettevéttele vajalikud,

siis on need eraldied bilansis kajastatud.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 156577 krooni.

Vastavalt juhatuse otsusele jadb kasumi vaba jadk ettevdtte kdsutusse.

Lisa 17. Muud édritulud

(kroonides)

2004 2003
Kasum pdhivara mutigist
Kinnisvarainvesteeringu limberhindlus 0
Muud 4ritulud 184 24
Kokku muud fritulud 184 24
Lisa 18. Muud irikulud
(kroonides)

2004 2003
P&hivarade mahakandmine 0 0
Kahjum valuutakursi muutustest 0
Tasutud leppetrahvid ja intressid 362 663
Kokku muud iiritulud 362 665

Lisa 21. Laenu tagatis ja panditud vara

- Laenu tagatiseks OU Luxenil seisuga 31.12.2004.a. varasid panditud ei ole.



Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Luxen 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pGhimdtetele.
Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

OU Luxen kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspohimétete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kinnisvarainvesteeringud jbustumisega alates
01.01.2003  klassifitseeritakse ~ seni  materiaalse  pdhivarana kajastatud hoone  iimber
kinnisvarainvesteeringuks.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja liihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liithiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja v{lakirjadesse on bilansis hinnatud ldhtudes nende
diglasest vairtusest. Oiglase vairtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvéirtus
bilansipdeval. Juhtudel kui Siglast viirtust ei ole vdimalik usaldusvéidrselt hinnata, on lihiajalised
finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. algne soetusmaksumus
miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu viartus on langenud alla bilansilise viirtuse).

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaclevat informatsiconi kliendi
makseviime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad nduded on bilansis osaliselt voi tdies ulatuses kuludesse
kantud. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetihtaeg on iiletatud rohkem kui 360 paeva vorra
puuduvad. Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vidirtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto
realiseerimismaksumus.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tiitarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud
vadrtpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tittarettevitteks loetakse ettevitet, mille iile emaettevittel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevitte omanduses on otse vai tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevdtte hadlediguslikest aktsiatest v3i osakapitalist, v&i kui emaettevte kontrollib tiitarettevtte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v6i kokkuleppe alusel, v6i kui emaettevdttel on Gigus nimetada
voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani lifkmetest.




Taliima bannakobus

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille iile omatakse olulist mdju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui

investorettevotte omanduses on otse vdi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevite
hiiledigusega aktsiatest v3i osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja tiitarettevBtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéihtajani hoitavad finantsinstrumendid, on
bilansis kajastatud diglase vidrtuse meetodil. Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muud pikaajalise finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustihtajani, Kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pshivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viiirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 2000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile tihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v3i lithema
kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb ilksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
ehieale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused (sh.
intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused,
mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse p&hivara
gruppidele on tildjuhul mairatud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa el amortiseerita el amortiseerita
Ehitised ja rajatised 5-10% 10 - 20 aastat
Seadmed 15 - 25% 4 - 6%/, aastat
Saidukid 25-33% 3 - 4 aastat
Muu inventar 33 -50% 2 - 3 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik cluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning m#arataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale miiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vBivad oluliselt muuta pShivara v&i pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vdimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem siilitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vddrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevotte juhtkond, kas on marke, mis v@iksid viidata vara vidrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vidrtuse langemisele alla tema bilansilise
vitirtuse, viiakse libi vara kaetava viirtuse test. Vara kaetav viirtus on vdrdne kdrgemaga kahest
nditajast: kas vara neto miliigihinnast vdi kasutusvdfirtusest. Vara kasutusvairtuse hindamisel

e



diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjirgsest miiligist tekkivad tulevased rahavood

niiiidisvésirtusesse kasutades diskontomiirana intressimiifira, mida investorid eeldaksid. tulususena................

sarnasesse projekti investeerimisel. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vifirtus on
madalam tema bilansilisest vifrtusest, hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale vairtusele. Juhul
kui vara vidrtuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav véirtus
viiikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav vidrtus on tdusnud
iile bilansilise jadkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pdhivara vOetakse arvele ja kajastatakse bilansis ldhtudes samadest pShimdtetest, mida
rakendatakse materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse p&hivara amortiseerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Immateriaalse pshivara gruppidele on ildjuhul mésdratud jirgmised
amortisatsiooninormid/kasulikd eluead:

Immateriaalse pdhivara grupp Amortisatsiconinorm Kasulik eluiga
Litsentsid, patendid 5-25% 4-20 aastat
Firmaviirtus 20- 50% 2-5 aastat

Teatud juhtudel vOib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel
juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Immateriaalse vara vidrtuse languse kahtluse korral viiakse ldbi vara viirtuse test samadel alustel kui
materiaalse phivara puhul. Raha genereeriva iliksuse allahindlusvajaduse korral hinnatakse
esmajirjekorras alla raha genereeriva iiksuse firmavasrtus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vértuse kasvu v8i molemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse
bilansis arvele fema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Giglases viirtuses kasutades ettevotteviliste
professionaalsete hindajate abi. Oiglase vairtuse mitiramisel on lshtutud objekti turuhinnast, milleks
loetakse soodsaimat hinda, mida miitija vdiks saada avatud turul objekti miilimisel v&i ostja selle
ostmisel. Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid v6i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes. '

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe
pohivara Oiglase vairtuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga sconduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdéanud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevite kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pshiosa makseteks ja
finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.




Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt 'muule- >noc

ettevitte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed Kkajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vdhendamiseks.

Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad.
Fraldise suuruse ja realiscerumisaja méiramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipiieva tekkinud juriidiline voi tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside véljamineku ndol on tGendoline (iile 50%) ning
eraldise suurus on usaldusviaérselt maaratay.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipideva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipéeval. Juhul kui eraldis realiseerub tSenioliselt rohkem kui iihe aasta
pirast, kajastatakse seda diskonteeritud niliidisvairtuses. Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste
kohustuste suhtes turul valitsev intressimér.

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jidb
alla 50% v&i nende suuruse hindamine ei ole usaldusviédrne. Potentsiaalsete kohustuste iile peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Potentsiaalne vara

Potentsiaalseks varaks klassifitseeritakse need varaobjektid, mille realiseerumine ei ole kindel voi
varaobjekti viirtust ei saa usaldusvéirselt hinnata. Potentsiaalsete varade iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Tulude arvestus
Tulu renditeenuse miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
ldinud iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vGimalik usaldusviirselt modta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest Intressimiirast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja #ritegevusega scotud
kdibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.



