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Tallinnas P6hja-Tallinna linnaosas asuvas Loime 11 korteritihistus on 29 eluruumi. Korterithistu
tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatuki motteliste osade
Uhine majandamine ja korterithistu liikmete huvide esindamine. Korterithistu tegevust
korraldab juhatus. KU Ldime 11 juhatus koosneb kolmest liikmest. Juhatus korraldab
uldkoosolekute vahelisel perioodil korteritihistu jooksvat t66d. Juhatus on pidevalt jalginud
teenust osutavate ettevotete t60 kvaliteeti ning selle vastavust lepingus satestatule ning teinud

ehitise osades kuluoptimaalseid parendusi esile seades KU huve. Té6lepinguga té6tavaid isikuid
korterithistul ei ole



Tallinn, Ldime tn 11 Kkorterithistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

10 956

5029
15985
15985

4087
5451
9538
9538

2670
1637
2140
6 447
15 985

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

9561 2
7813 3
17 374
17 374

1702 4

2418 5

4120
4120

670

6 300
6284
13 254
17 374
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2023

12 588

12588

-7 465

-2 387

-564

-10 416

2172

2140

2022

11636
85
11721

-2731
-1 156
-1451
-5338
6 383

6284

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

5,12

10
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

2172
-1 866
1669

8 650

-7 496
3129

-1702
-32
-1734
1395
9561
1395
10 956

2022

6 383
715

-1 067

4510

-2 830
7711

-2 845

-99
-2 944
4767
4794
4767
9561

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2023

670

670

2000

2670

Akumuleeritud tulem

6 300
6284
12584
2140

-10 947

3777

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

6 970
6284
13 254
2140

-8 947

6 447
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Laime 11 (edaspidi “korteriiihistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti

finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab RPS § 34 Ig 4
alusel. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva

ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipaevajargsed
stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise téhtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid korteritihistu likmete vastu
(esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja p&hikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest).
Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse iga likme kohta eraldi, Korterithistu liikmetelt lackumata jaénud nduded, mis on hinnatud
ebatbenéaoliseks, nbutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustised

Finantskohustused (hankijate tasumata arved, palgavdlad, viitvdlad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks

on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud

soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressiméaéra arvutamisel ning kantakse
kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud v&i aegunud.

Tulud

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nutdisvaartuses. Uhingult saadud liikmemaksud Uhingu likmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude

arvestusel lahtutakse jargmistest pdhimotetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmetelt kogutavad hooldustasud ja
tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu liikmetelt (néiteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes sihtfinantseerimise
arvestuse pdhimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud

on mdeldud). Korterilihistu likmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui

tasu laekumine on ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel vdi hiljem (juhul, kui tegemist on ettemaksega
jargmiste perioodide eest).

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste v8i maksete vahendamisega oma likmetele v6i kolmandatele osapooltele (néiteks kommunaalmaksed
teenuse osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega

huvesid (néiteks krediidiriski teenuse Idpptarbija ees), ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid

oma tuluna, vaid

neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu
v0i tekkinud netokulu.

Tegevuskulude sihtfinantseerimine
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Sihtfinantseerimisest saadud tulu kajastatakse tulemiaruandes proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kuni tuluna kajastamise hetkeni
kajastatakse laekunud summad bilansis “tulevaste perioodide tulu sihtotstarbelistest toetustest”.

Tulu kajastamisel rakendatakse brutomeetodit, st. saadud toetusi ja kompenseeritavat kulu kajastatakse tulemiaruandes eraldi ridadel.
Sihtfinantseerimisega seotud tulud kajastatakse tulude ja kulude aruandes real "likmetelt saadud tasud”.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto Swedbank 10 956 9561
Kokku raha 10 956 9561
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 5029 5029
Ostjatelt
5029 5029
laekumata arved
Laenunduded 0 0
Remondifond 0 0
Kokku nduded ja
5029 5029
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 3164 3164
Ostjatelt
3164 3164
laekumata arved
Laenunduded 1702 1702 0
Remondifond 2947 2947
Kokku nduded ja
7813 7813

ettemaksed



Tallinn, Ldime tn 11 Kkorterithistu

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2023
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 0 0
31.12.2022
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 1702 1702
Pikaajalised laenud
1702 1702
kokku
Laenukohustised kokku 1702 1702

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

tle 5 aasta

tle 5 aasta

3648
200
147

92
92
4087

2418

2418

2023. a. majandusaasta aruanne

2,63% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

10

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

30.07.2023

3648
200
147

92
92
4087

2418

2418
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31.12.2021
Néuded

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 1782
Kokku
sihtfinantseerimine 1782
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 1782
toetused
31.12.2022
Néuded
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 2947
Kokku
sihtfinantseerimine 2947
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 2 947

toetused

Laekunud

4510

4510

4510

Laekunud

17 596

17 596

17 596

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldusteenus
Raamatupidamine
Kindlustus
Ruumi rent
Deposiit

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Saadud laenu intressid

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Riigildiv
Menetluskulu

Kokku muud tulud

Tagasi
makstud

-2 845

-2 845

-2 845

Tagasi
makstud

-1702

-1702

-1702

2023

3895

862

134

200

7 465

32
12588

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud 31.12.2022

B TEEEES Nouded Kohustised
-2 830 2947
-2 830 2947
-2 830 2947

Kajastatud 31.12.2023

DB TETEE IS Nouded Kohustised

-7 496

-7 496

-7 496

2022

3783
864
112

3797
250

2731
99
11636

2022
65
20
85

11

5451

5451

5451
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Revideerimine
Pangateenus
Kindlustus
Hooldusteenus
Raamatupidamine
Riigiliv
Muruniitmine
Heakorrateenus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmakse
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023

29
134

864
20
248
1092
2387

2023
421
139

563

31.12.2023
21
3

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
100
33
112
a7
864

1156

2022
1267
175

1451

31.12.2022
23
3

2022
1267

12
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Fondist finantseeritud t66d ja teenused 01.01.2023 kuni 31.12.2023

Remondifond

Kuupéaev Summa Selgitus

01012023 72000 Korterite inventariseerimie ning maddistusprojekti taiendamine
04012023 840 Ehitusmaterjal (| korruse sisekoridori remondikulu)
04012023 1230 Ehitusmaterjal (| korruse sisekoridori remondikulu)
06.01.2023 122646 Krt 25 ja 26 radiaatorite vahetus (kitte rikke likvideerimine, sh santehnilised tééd,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, materjalid, keevitustodd, korvaldamine, prigivedu, transport)
06.01.2023 84,90 Ehitusmaterjal (I korruse sisekoridori remondikulu)

20012023 48000 Korteriomandite turuvaartuse hindamise teenus
06.02.2023 240 Inveteerimisandmed
15032023 400 Tabalukk
25032023 1500 Votmekoopiate tegemine
30062023 9360 Elektritésd
17.07.2023 5000 Hekipigamisest tekkinud aiajastmete ravedu
25072023 593,76 Tagafassaadi avariiremont
09.082023 13500 Veetorustiku remont, matejal
04092023 11,80 Tabalukad
06.09.2023 576,00 Soojastlme lekke likvideerimine ja survestamine, veesdime iimbertegemine, lisa
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, matrejalid
07.09.2023 56,50 Vétmete valmistamine

08.09.2023 480,00 Vihmavee rennide puhastamine (tostuk)
20092023 2992 Kuulkraan
01102023 336,00 Soojasdlme radiaatori, kiitte parandus
15102023 78000 Kitte torude vahetamine, materjald
22102023 750,00 Remonditss, materjad
01112023 288,00 Elektritséd
01112023 4390 Lukusidamik ja vétmed
03112023 96,00 Korteri 32 koristamine, prigikotid
16.11.2023 4263 Kihvel, prigikott, fiiberluud, reha, ndudepesuvahend
06122023 47735 VGitmed, nupp, kaabel, abi materjaalid, paigaldus
07122023 19,00 Vetmed
28122023 4780 Prigikonteiner, marker
28122023 400 Ace desinfitseerimise aine

Remondifond 7 464.72
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Lisa 13 Edasiarvestatavad teenused

Tulu
Elekter 1164,60
Kite 11506,23
Prigi 777,83
Vesi 1486,35

Kulu

1164,56

11506,22

777,84

1486,38

Vahe

2023. a. majandusaasta aruanne

0,04

0,01

-0,01

-0,03

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Loime 11-1 647 EUR
L6ime 11-3 2075 EUR
L&ime 11-5 370 EUR
L6ime 11-6 439 EUR
L6ime 11-7 737 EUR
L&ime 11-8 649 EUR
L6ime 11-9 862 EUR
Léime 11-10 868 EUR
Loime 11-11 764 EUR
Loime 11-12 698 EUR
L&ime 11-13 695 EUR
L6ime 11-14 666 EUR
Léime 11-15 697 EUR
L&ime 11-16 667 EUR
L6ime 11-17 1261 EUR
Léime 11-18 739 EUR
L6ime 11-19 489 EUR
Léime 11-20 1193 EUR
L&ime 11-21 768 EUR
L6ime 11-22 725 EUR
L6ime 11-23 646 EUR
L&ime 11-24 832 EUR
Léime 11-25 913 EUR
Léime 11-26 681 EUR
Léime 11-27 705 EUR
Loime 11-28 670 EUR
L&ime 11-29 1029 EUR
L6ime 11-30 983 EUR
Léime 11-32 1692 EUR
Kokku: 24160 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 27.05.2025

Tallinn, Léime tn 11 korterithistu (registrikood: 80175050) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
Aleksei TSernuhho Juhatuse liige 27.05.2025

Resolutsioon: Aruanne vastab tegelikkusele



