MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

postiaadress:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

01.01.2024
31.12.2024

MVS WestEast OU

12343432

Harju maakond, Tallinn, N6mme linnaosa, Taara tn 43
10911

+372 5107302

mvs.svetlana@gmail.com



MVS WestEast OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 4 Laenukohustised
Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 6 Mlugitulu
Lisa 7 Muud &ritulud
Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 10 Tédjéukulud
Lisa 11 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2024. a. majandusaasta aruanne

© © © 0 0 N o o 0 A~ b~ W

e =
N O O O O



MVS WestEast OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

MVS WestEast Osalhing Tegevusaruanne
MVS WestEast Osauhing alustas oma tegevust 2012.aastal ning keskendus kinnisvara rentimisega seotud tegevusele.
EttevGtte miugitulu areng viimastel aastatel:

2021.aastal oli miugitulu 11 000 eurot.

2022.aastal kasvas mudgitulu 32,3% vérra, ulatudes 14 500 euroni.

2023.aastal suurenes mudgitulu 6,15% vorra, jdudes 15 464 euroni. Puhaskasum oli sel aastal 1 435 eurot.
2024.aastal kasvas mutgitulu 15 920 euroni ning puhaskasum tdusis markimisvaérselt, ulatudes 9 273 euroni.

Ettevdte plaanib jatkata kinnisvara rentimisega seotud tegevust ka jargneval aastal.

Osauhingu juhatuses on ks liige. Aruandeperioodil juhatuse liikmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

844
261
1105

200 000

1575
201 575
202 680

5100
6 304

11 404

105 455
105 455
116 859

3000
73 548
9273
85 821
202 680

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

381 2
97
478

200 000 3
0

200 000

200 478

5100 4
11330 5
16 430

107 500 4
107 500
123 930

3000
72 113
1435
76 548
200 478
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 15 920 15 464 6
Muud é&ritulud 944 886 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 440 -4 504 8
Mitmesugused tegevuskulud -4 099 -4 204 9
T66j6ukulud 0 -6 207 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -27 0
Muud arikulud -25 0
Arikasum (kahjum) 9273 1435
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9273 1435
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9273 1435
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MVS WestEast Osauihingu 2024.majandusaasta lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Osalilhing MVS WestEast kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeeminr 1.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud

Eesti Vaabariigi Raamatupidamise seaduses mida tédiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Infot raamatupidamise aastaaruandes on avalikustatud ja aruandlus esitatud vaikeettevdtja regulatsiooni kohaselt. Vaikeettevotja
raamatupidamise aastaaruanne annab asjakohast ja tdeparaselt esitatud infot raamatupidamiskohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.
01.01.2016 jdustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mis on kdesolevas raamatupidamise aastaaruandes rakendatud.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub Osauhing vaikeettevdtjaks, Osathingule MVS WestEast on
lubatud koostada vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Bilansi koostamisel on lahtutud detailsest alaligendustega
bilansiskeemist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse
langusest] mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kirjetel
“Muud arikulud”/“Muud aritulud].

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 1000 EUR. Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse

ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
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saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 netodividendina

véljamakstud summalt.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véaljamaksmisega, on &ara toodud aastaaruande lisades

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rithmitatuna vastavalt

nende eesmargile aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit.

Investeerimis- ja finanseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kdrge likviidsusega volakirju.

Bilansip&evajéargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Pangakontod 844 381
Kokku raha 844 381
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022
31.12.2023

31.12.2024

200 000
200 000
200 000

2024. a. majandusaasta aruanne

2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 000 11 205
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 7023 6 494
Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laenukohustised 110 555 5100 25500 79 955 EUR
Pikaajalised laenud
110 555 5100 25500 79 955
kokku
Laenukohustised kokku 110 555 5100 25500 79 955
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laenukohustised 112 600 5100 25500 82 000 EUR
Pikaajalised laenud
112 600 5100 25500 82 000
kokku
Laenukohustised kokku 112 600 5100 25500 82 000

Lopptahtaeg

31.12.2035

Ldpptahtaeg

31.12.2035
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara ulrileandmine
Arindustamine
Utiriga seotud kulude hivitamine

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Muud éritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éaritulud

2024

15920
15920
15920

12 000
293
3627
15920

2024
944
944

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
781
192
3531
3531
1800
1800
6 304

12 kuu jooksul

1118
148

8 264
8 264
1800
1800
11 330

2023

15 464
15 464
15 464

11 205
215
4044
15 464

2023
886
886

781

192
3531
3531
1800
1800
6 304

1118
148

8 264
8 264
1800
1800
11330
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Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Raamatupidamise kulud
Telefon, side, post
Pangateenused
Majanduskulud

Vara kindlustusmaksed
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Tootuskindlustusmaks

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

2024
3440
3440
3440

2024
79
1170

257

1838
163
584

4099

2024

o o o o

31.12.2024

5100

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
4504
4504
4504

2023
49
1060
312
12
1879
62
830
4204

2023
4420
1752

35
6 207

31.12.2023

5100

10
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Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2022

31.12.2023

115100

115100

112 600

112 600

5100

31.12.2024

105 455

105 455

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

2024

2024. a. majandusaasta aruanne

5100

31.12.2023

107 500

107 500

2500

2500

2 045

2045

2023
4 420

31.12.2023

31.12.2024

112 600

112 600

110 555

110 555
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.04.2025
MVS WestEast OU (registrikood: 12343432) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVETLANA ARTJOMOVA Juhatuse liige 30.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2024
73 548
9273

82 821

82821



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Andmet66tlus, andmekorraldus, andmevahendus jms
tegevus

EMTAK
kood

68201

63102

EMTAK
versioon

EMTAK 2025

EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

15627

293

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

98.16% Jah

1.84% Ei



