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Tegevusaruanne

Osauhingu pdhikirjajargseks tegevuseks 2024.a oli enda vdi renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitlus. Ettevote tegeleb
investeeringutega tiitar- ja sidusettevdtetesse, samuti v8lakirjadesse ja aktsiatesse.

Juhatuse liikmele juhtimise eest tasu arvestatud ei ole.
2024.a palgalisi tootajaid ei olnud. Realisatsioon kinnisvara turist oli 49 829 €.

Aruandeaasta kahjum oli 180 958 €, mis tulenes titarettevdtte investeeringu suurest allahindlusest. Sidusettevéttest AB Medical Group
Eesti saadi dividende 1 500 000 eur.

Majandusksriis ei ole ettevdtte tegevusele mdju avaldanud..

Novaviva OU jatkab majandustegevust 2025. aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

411 889
646
1599
1164

415 298

406 345
880 441
878 343
413 837
2578 966
2994 264

277 868
8 706
286 574

286 574

2500
2886 148
-180 958
2707 690
2994 264

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

147 927
1154 2
3307 3
1704

154 092

2196 345 4

831 222 7

18 3

422 036 8
3449621
3603 713

305 868 9
8397 10

314 265

314 265

2500

2 289 557
997 391
3289 448
3603 713
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu 49 829 48 847 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -11 242 -12 795
Mitmesugused tegevuskulud -19 486 -14 465
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 199 -8 199
Arikasum (kahjum) 10 902 13 388
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -1 790 000 0 13
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 1 500 000 900 000 14
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 38 623 63 242
Muud finantstulud ja -kulud 59 517 20 761
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -180 958 997 391
Aruandeaasta kasum (kahjum) -180 958 997 391
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Novaviva OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l4htudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab raamatupidamise seaduse 8§ 34 I6ike 4 alusel kehtestatud
valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Luhendatud aastaaruanne on koostatud, kuna tegemist on véikeettevéttega — Eestis registreeritud aritihing, kes ei ole mikroettevétja ja kelle
aruandekuupéeva naitajatest kaks ei Uleta jargmisi naitajaid: aruandeaasta tulu kuni 15 000 000 eurot, varad kokku kuni 7 500 000
eurot, keskmine tootajate arv aruandeaasta jooksul kuni 50 inimest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud teatud varade ja
finantsinstrumentide imberhindlused.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha
Raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiused, lihiajalised paigutused rahaturufondidesse ja muudesse kdrge likviidsusega fondidesse
on kajastatud Giglases vaartuses.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse Giglases vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutastehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja osakutesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse V@i titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osakapitalist, kui emaettevdte kontrollib
tutarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevdttel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda enamus
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevoteteks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise mdju
olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettev6tte omanduses on otse v4i titarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte hadledigusest.

Investeeringud tiitar-ja sidusettevotetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ja ettemaksed kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade
vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla
nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes
kuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekti (hoone vdi osa hoonest), mida ettev8te hoiab omanikuna renditulu teenimise

vOi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringut ei hinnata diglasesse

vaartusesse, kuna ettevdtte juhtkond on otsustanud, et kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse usaldusvaarne hindamine ei ole maistliku kulu
ja pingutusega vdimalik. Samuti on ettevdttel vahe omanikke, kes ei née vajadust kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks ning
puuduvad muud olulised valised osapooled, kes vajaksid pdhjendatult infot varade Giglase vaartuse kohta. Seega on téenéoline, et diglase
vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei pruugi olla digustatud. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul

kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméara 2% aastas. Hilisemad kulutused
lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku
kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt moédta. Muud hilisemad kulutused (naiteks remont, hooldus)

kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja mdni komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis umber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on lle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist I&htudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 3000
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku eluaega varaobjektid kantakse kasutusse
vatmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid voetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maarates neile
eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Ettev6te kasutab materiaalse p&hivara amortiseerimisel lineaarset

meetodid. Materiaalsele pdhivarale méaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt

muuta p&hivara voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

P6hivara mulgist saadud tulu vdi kulu kajastatakse kasumiaruandes vastavalt muudes arituludes v6i arikuludes.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 3000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne p&hivara 5 aastat

Finantskohustised

K@ik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kéiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Seotud osapooled

Novaviva OU majandusaasta aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke, titar- ja sidusettevotteid.

b) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.



Novaviva OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2022 7173 7173
Muud -6 019 -6 019
31.12.2023 1154 1154
Muud -508 -508
31.12.2024 646 646
Lisa 3 NOouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 1053 1053 0
Ostjatelt
laekumata arved 1053 1053 0
Laenunduded 855 504 0 855 504
Muud nduded 23385 546 22839
Intressinduded 23385 546 22839
Kokku nduded ja
IS— 879 942 1599 878 343
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 2761 2761 0
Ostjatelt
laekumata arved 2761 2761 0
Laenunduded 4 0 4
Muud nduded 560 546 14
Intressinduded 560 546 14
Kokku nduded ja 3325 3307 18

ettemaksed

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Tutarettevodtjate aktsiad ja osad 401 400 2191 400
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 4945 4945
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 406 345 2196 345
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2023 | 31.12.2024

12777372 Keeni Mdis OU Eesti Kilastuskeskuse rajamine 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2023 31.12.2024
muutused

Keeni Mdis OU 2191 400 -1 790 000 401 400

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2191 400 -1 790 000 401 400
perioodi I6pus

Osaluse summa 2500 eur

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2024

Sidusettevdtja . . - Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2023 | 31.12.2024

12184293 Laatsed.ee OU Eesti laatsede muik 50 50

10234070 AB Medical Group Eesti OU Eesti meditsiinitehnika maik 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2023 31.12.2024
Laatsed.ee OU 1750 1750
AB Medical Group Eesti OU 3195 3195

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . . 4 945 4945
ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2022
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2023

31.12.2023
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2024

Aktsiad ja osad
317918
128 046

-97 215

41 937

0
390 686

Aktsiad ja osad
390 686
264 225

-157 235

12 689

0
510 365

Fondiosakud
57 179
0

2401

59 580

Fondiosakud
59 580
0

-17 364

9 002

51218

Vélakirjad

Vélakirjad

90 208
215115

-55 601

10780

0
260 502

260 502
39 055

-63 757

7973

0

243773

2024. a. majandusaasta aruanne

Muud
154 442

0

-33 989
120 453

Muud
120 453
0

-45 368
75 085

Kokku

Kokku

619 747
343 161

-152 816

55118

-33 989
831221

831221
303 280

-238 356

29 664

-45 368
880 441

10
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus 53978 409 935 463 913
Akumuleeritud kulum 0 -33 678 -33678
Jaakmaksumus 53978 376 257 430 235
Amortisatsioonikulu 0 -8 199 -8 199
31.12.2023
Soetusmaksumus 53978 409 935 463 913
Akumuleeritud kulum 0 -41 877 -41 877
Jaakmaksumus 53978 368 058 422 036
Amortisatsioonikulu 0 -8 199 -8 199
31.12.2024
Soetusmaksumus 53978 409 935 463 913
Akumuleeritud kulum 0 -50 076 -50 076
Jaadkmaksumus 53978 359 859 413 837
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 49 829 48 847
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 141 11 970

11
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen omanikult

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2024

277 868

277 868

277 868

31.12.2023

305 868

305 868

305 868

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vbélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
277 868
277 868
277 868
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
305 868
305 868
305 868
31.12.2024 12 kuu jooksul
1011
305
305
7 390
7 390
8 706
31.12.2023 12 kuu jooksul
968
89
89
7 340
7 340
8397

Alusvaluuta

Alusvaluuta

1011
305
305

7 390

7 390

8 706

968
89
89

7 340
7 340
8 397

12
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2024
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 49 829
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 49 829
Kokku muugitulu 49 829

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumi rent 49 829
Kokku mudgitulu 49 829

Lisa 12 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt
(eurodes)

2024
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
-1 790 000
osadelt
Investeeringu allahindlus -1 790 000
Kokku kasum (kahjum) tltarettevdtjatelt -1 790 000

Lisa 13 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2024
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
1 500 000
osadelt
AB Medical Group Eesti OU dividendid 1 500 000
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 1500 000
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 277 868
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 277 868

Vélad ja ettemaksed

2024. a. majandusaasta aruanne

2023

48 847
48 847
48 847

48 847
48 847

2023

2023
900 000

900 000
900 000

31.12.2023

305 868

305 868

13
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 305 89
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 305 89

PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023

Noéuded ja ettemaksed

Titarettevotjad 878 343 18
Kokku nduded ja ettemaksed 878 343 18
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tutarettevotjad 504 1001 000 1001 500 4 0
Kokku antud laenud 504 1 001 000 1 001 500 4 0
ANTUD LAENUD 31.12.2023 Antud laenud Antud laenude 31.12.2024 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tutarettevotjad 4 855 500 0 855 504 22 825
Kokku antud laenud 4 855 500 0 855 504 22 825
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 270821 75 000 39 953 305 868
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 270 821 75 000 39 953 305 868
LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2024

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 305 868 0 28 000 277 868
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 305 868 0 28 000 277 868
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 29.04.2025

Novaviva OU (registrikood: 10203603) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR LINDLA Juhatuse liige 29.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
2886 148
-180 958
2705190

200 000

2505 190

2705190



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 | 49829 100.00% Jah



