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Tallinn, E. Vilde tee 121 Kkorterithistu 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tallinn, E. Vilde tee 121 korterithistu pdhilisteks eesmarkideks on elamu ja selle juurde kuuluva maa hine
majandamine ning seoses sellega histu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Uhistu liikmetele
eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter
jne), elamu tehnosiisteemide regulaarne hooldus ning remontide labiviimine ja rikete kdrvaldamine, elamu
juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti Uldkasutatava ala (trepikodade, keldrite)
hooldus ja korrashoid.

Korterithistu Vilde tee 121 asutati ja registreeriti 2001.a. Elamu majandamine veti ASIt Minu Vara ule 01.
aprillil 2002. aastal.

KU Vilde tee 121 haldab ja hooldab 1964. aastal ehitatud 4 trepikojaga 5-kordset 80 korteriga
suurpaneelelamut. Korterithistu Vilde tee 121 juhatus on 2-likmeline.

2024. aastal oli labi viidud (ks tldkoosolek (30.05.2024), kus:

« kinnitati 2023.a majandusaasta aruanne,

kehtestati 2024.a majanduskava,

otsustati vahetada valja kittekuluarvestid ja renoveerida/vahetada kanalisatsiooni valjundid,
. kinnitati reservkapital summas 10 000 eurot.

2021.a KU Vilde tee 121 ja ASi Swedbank vahel oli s6lmitud laenuleping téhtajaga 4 aastat millega
finantseeriti parkla ja kdnnitee ehitust valisvalgustuse ja haljastusega kokku summas 60 000 eurot. Laenu-
ja intressimaksed toimuvad annuiteetgraafiku alusel. Laenu- ja intressimaksete finantseerimiseks
korteriomanikelt eraldi vahendeid ei koguta, maksed pangale kaetakse KU remonditasudest.

2024.a majandusaastal teostati remonditasudena kogutud omavahendite arvelt remondi- ja hooldustoid
kokku summas 38 451 eurot. Aasta I18puks tekkis remonditasude llekulu summas 810 eurot mis kaetakse
2025.a.

Majandusaasta I6ppes negatiivse tulemiga -459 eurot mis kaetakse eelmiste aastate tulemi arvelt.

Suuremabhulisi remonditdid ei planeerita kuni maja renoveerimiseks ehitusteatise saamiseni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2024

14 222
16 835
31057

31057

4483
9484

13 967

13 967

10 000
7549
-459
17 090
31057

31.12.2023

33413
28 661
62 074

4492
4492
66 566

17 156
10 246
17 123

44 525

4492
4492
49 017

10 000
8118
-569
17 549
66 566

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisanr



Tallinn, E. Vilde tee 121 korterithistu

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2024

58 140
155
58 295

-38 451
-13 987
-5321
-57 759
536
-995

-459

2023

34 659
140
34 799

-14 890
-13 000
-5 557
-33 447
1352
-1921

-569

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13

10

11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2024

536
-847

=762

-17 123

-18 196

17 165
17 165

-17 165

-995
-18 160
-19 191
33413
-19191
14 222

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

1352
-1427
122

832 6

879

16 112 2
16 112

-16 112 3
-1921 11
-18 033
-1 042
34 455
-1 042
33413
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital

31.12.2022 8 000
Aruandeaasta tulem
Muud muutused

2 000
netovaras
31.12.2023 10 000
Aruandeaasta tulem
31.12.2024 10 000

Akumuleeritud tulem

2023.a Uldkoosoleku otsusega suurendati akumuleeritud tulemi arvelt reservkapitali.

10118

-569

-2 000

7549
-459
7 090

2024. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

18 118

-569

17 549
-459
17 090
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, E. Vilde tee 121 korteritihistu 2024.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning
mida tépsustavad rahandusministri maarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p6hitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse
rahavood otsesel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéake.

Nduded ja ettemaksed

Liikmetelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi. K&ik nduded voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kaik kohustised (v6lad tarnijatele, viitvblad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustised) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Varade ja kohustiste jaotamisel lihi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise toimkonna juhendist RTJ 2, sh:
« lihiajalise kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;
« pikaajalise kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtaeg on pikem kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Pangalaenu vblgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pShivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on

korteriomanike omand, mis korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustisena pangale bilansi passivas ning
KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu
ndudeid korteriomanike vastu.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu
intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on Kkorteritihistu likmed, juhatuse likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Tulemiaruande koostamisel on l&ahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete ja muude vahendatud kaupade ja teenuste summasid ei ole kajastatud kuluna ega
saadud summasid tuluna, pluss- v8i miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude v8i muude kuludena.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 0 0
Laenunduded 4 483 4 483 0 3,12
Ettemaksed 378 378
Nouded likmete

11164 11 164 12
vastu arvete alusel
Menetluskulude

N 0 0 12

nduded
Remonditasude néue
N 810 810 6,12
likmete vastu
Kokku nduded ja

16 835 16 835
ettemaksed

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr

Nouded ostjate vastu 38 38
Laenunduded 21648 17 156 4492 3,12
Ettemaksed 275 275
Nouded likmete

11127 11127 12
vastu arvete alusel
Menetluskulude

. 65 65 12

nduded
Kokku nduded ja

33153 28 661 4492

ettemaksed
Noéuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud t6enaoliselt laekuvad nduded, ebatdenaoliselt laekuvaid ndudeid ei
ole. Vélgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (7 350 eurot), milliste tdhtaeg on jaanuaris 2025.a.

N6&udena ostjate vastu on kajastatud ndue isikute vastu kes ei ole KU likmed.
Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed.

Laenunduetena korteriomanike vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2021. aastal teostatud renoveerimistéode katteks,
mis olid rahastatud Swedbanki pikaajalise laenu abil. Laenunduded korteriomanikele on v8rdsed korteritihistu laenukohustisega.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 4 483 4 483 0 6,305% EUR 30.03.2025 2
Pikaajalised laenud

4483 4483
kokku
Laenukohustised
4483 4483
kokku
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 21648 17 156 4492 7,325% EUR  30.03.2025 2
Pikaajalised laenud

21648 17 156 4492
kokku
Laenukohustised
21648 17 156 4 492

kokku

Laenuandja: Swedbank AS

Laenu otstarve: parkla ehitamine koos kdnnitee, valisvalgustuse ja haljasalaga
Laenuleping allkirjastatud 2021.a

Intress 3,2% + 6 kuu euribor

Lepingusumma 60 000 €

Tasutud 2023.a -16 112 €
Volg 31.12.2023.a 21 648 €
Tasutud 2024.a -17 165 €
Volg 31.12.2024.a 4 483 €

Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed jargmisel perioodil on kajastatud hinnanguliselt I&éhtudes aruandekuupéeval kehtinud laenuintressist.

10
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Liikmete ettemaksed arvete alusel
Ettemaksed teenuste eest

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Liikmete ettemaksed arvete alusel

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2024

31.12.2023

8571
426
175

56
256
9484

9251
426
175
394

10 246

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
8571
426
175
56
256
9484

12 kuu jooksul
9251
426
175
394
10 246

Lisa nr

12
12

Lisa nr

12

Aruandekuupéaeva seisuga on kajastatud tarnijatele tasumata arved mis olid esitatud teenindajate poolt detsembrikuus osutatud teenuste eest.
Nimetatud arvete maksetéhtaeg on jargmise aasta jaanuaris.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2024

Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 63
Sotsiaalmaks 106
Kohustuslik kogumispension 6
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 175

31.12.2023
Maksuvdlg
63

106

175

11
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2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2022
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata

16 291
remonditasud

Remonditasude arvelt
teostatud t66d

Remonditasude arvelt
tagastatud laenud

Remonditasude arvelt
tasutud laenuintressid

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

16 291

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

16 291

31.12.2023
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata

17 123
remonditasud

Remonditasude arvelt
teostatud t66d

Remonditasude arvelt
tagastatud laenud

Remonditasude arvelt
tasutud laenuintressid

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

17 123

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

17 123

Laekunud

Laekunud

33755

33755

33755

38678

38678

38678

Tagasi makstud

-16 112

-16 112

-16 112

Tagasi makstud

-17 165

-17 165

-17 165

Kajastatud
tulemiaruandes

-14 890

-1921

-16 811

-16 811

Kajastatud
tulemiaruandes

-38 451

-995

-39 446

-39 446

31.12.2023

Kohustised

50 046

-14 890

-16 112

-1921

17 123

17 123

31.12.2024

Kohustised

55 801

-38 451

-17 165

-995

-810

-810

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on kajastatud korteriomanike poolt tasutud kuid Ghistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Korteritihistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.

12

Lisa
nr

7,8

7,11

12

Lisa
nr

7,8

7,11

2,12
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Heakorratasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Laenuintressi katteks

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od
Uurimis- ja arengukulud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2024.a

Remondit6od:

- majja sissetuleva veetoru ja kanalisatsioonitoru vahetus 3 288 €,
- kanalivaljundi pesu ja kaameravaatlus 829 €,

- kanalisastioonitorustiku renoveerimistood 21 960 €,

- individuaalse kuttekulu arvestusstisteemi vahetus 11 895 €,

- vee- ja kittestisteemi avariiremonttéod 479 €.

2023.a

Remondit6od:

- kanalisatsioonipustikute avariivahetused 2 240 €,
- kateratikuivati avariivahetus 240 €,

- vihmaveetorude remont 120 €.

Uurimis- ja arengukulud: ehitusprojekti koostamine (fassaadi ja rddude renoveerimine).

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Halduskulud
Tehnosusteemide hoolduskulud
Heakorrakulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2024

3421
8 297
6 976

38 451
995
58 140

2024
38 451

38451

2024
2992
3850
7145

13 987

2023

3161
8228
6 459

14 890
1921
34 659

2023
2 600
12 290

14 890

2023
3091
3014
6 895
13 000

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

6,8

6,11

Lisa nr

6,7

13
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed
Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed
Asutajad ja likmed

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed

Kokku nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2024
4000
1321
5321

2024
995
995

31.12.2024
88
3

31.12.2024

16 457
16 457

312
312

31.12.2024

2024
3840

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
4176
1381
5557

2023 Lisanr
1921 6,7
1921

31.12.2023 Lisanr
89
2

31.12.2023 Lisanr

28 348 2,6
28 348
17 517 4,6
17 517

31.12.2023 Lisanr

4492 2

4492

2023
3840

14



Tallinn, E. Vilde tee 121 korterithistu

Lisa 13 Muud tulud,

(eurodes)

Soojusenergia

Vesi ja kanalisatsioon

Uldelekter

Gaas

Prigivedu

Kindlustus

Muud vahendatud kaubad ja teenused

Vahendustegevuse tulem

Saadud viivised
Pangakonto intress
Kokku muud tulud
Kokku muud kulud

muud kulud

Maaratud maksed
45197

10 645

747

1614

4104

653

858

Muud tulud
151
3

2024.a majandusaasta aruanne

2024 2023
Tarnijate arved Tulem Tulem
-45 197 0 1
-10 645 0 2
=747 0 5
-1613 1 1
-4 104 0 2
-653 0 0
-858 0 0
1 1

Muud kulud
151 125
3 4
155 140
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 1205 EUR
korter 2 1430 EUR
korter 3 2173 EUR
korter 4 1286 EUR
korter 5 1642 EUR
korter 6 1682 EUR
korter 7 1236 EUR
korter 8 1110 EUR
korter 9 1385 EUR
korter 10 1178 EUR
korter 11 1333 EUR
korter 12 1064 EUR
korter 13 1024 EUR
korter 14 1305 EUR
korter 15 1311 EUR
korter 16 760 EUR
korter 17 2913 EUR
korter 18 2118 EUR
korter 19 1456 EUR
korter 20 1262 EUR
korter 21 2015 EUR
korter 22 1767 EUR
korter 23 1524 EUR
korter 24 1520 EUR
korter 25 1457 EUR
korter 26 1376 EUR
korter 27 1698 EUR
korter 28 1635 EUR
korter 29 1199 EUR
korter 30 1825 EUR
korter 31 1188 EUR
korter 32 1837 EUR
korter 33 1247 EUR
korter 34 1715 EUR
korter 35 1730 EUR
korter 36 1491 EUR
korter 37 1398 EUR
korter 38 1541 EUR
korter 39 1463 EUR
korter 40 1292 EUR
korter 41 1751 EUR
korter 42 2097 EUR
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Tallinn, E. Vilde tee 121 Kkorterithistu 2024. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud
korter 43 2017 EUR
korter 44 1107 EUR
korter 45 2054 EUR
korter 46 2067 EUR
korter 47 1421 EUR
korter 48 1827 EUR
korter 49 1013 EUR
korter 50 1394 EUR
korter 51 1134 EUR
korter 52 1127 EUR
korter 53 1400 EUR
korter 54 1852 EUR
korter 55 2230 EUR
korter 56 2124 EUR
korter 57 1280 EUR
korter 58 1999 EUR
korter 59 1613 EUR
korter 60 1563 EUR
korter 61 1344 EUR
korter 62 1518 EUR
korter 63 1742 EUR
korter 64 1097 EUR
korter 65 1724 EUR
korter 66 1761 EUR
korter 67 1624 EUR
korter 68 1908 EUR
korter 69 979 EUR
korter 70 1265 EUR
korter 71 1120 EUR
korter 72 1428 EUR
korter 73 1032 EUR
korter 74 2036 EUR
korter 75 2170 EUR
korter 76 1125 EUR
korter 77 1313 EUR
korter 78 1677 EUR
korter 79 1549 EUR
korter 80 1324 EUR
Kokku: 122597 EUR
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Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupédev on: 16.04.2025

Tallinn, E. Vilde tee 121 korteritihistu (registrikood: 80160893) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Natalia Vellemaa Juhatuse liige 29.04.2025



