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Tegevusaruanne

Karu Kodu OU on 2017. aastal asutatud Maardu linnas asuv ettevétte, mille pdhitegevuseks on arikinnisvara arendus, ltrile andmine ja kaitus.
Ettevdtte esimeseks &riprojektiks oli 2019. aastal valminud ja 2023. aastal 2200 m2 uldpinnaga laohoone juurdeehituse saanud Kaldase tee 4,
Maardu aadressil asuv drikompleks, mis koosneb laohoonest ja sellega integreeritud kolmekordsest kontorihoonest. Arikompleks on taies mahu
udrile antud Anvol OU-le pikaajalise Uiirilepingu alusel. Samuti kuulub ettevétte portfelli aadressil Paevalille 6/8-16, Tallinn aadressil asuv
&ripind, mis on vélja tiritud Doredo Service OU-le pikaajalise Uiirilepingu alusel ja &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunt aadressil Sarapiku tee
2.

Aruandeaastal tegeleti tavaparaste hooldus- ja remonttéodega, kontrolliti ja hooldati Kaldase tee 4 ja Paevalille 6/8-16 objektide tehnosuisteeme.
Kaldase tee 4 juurdeehituse peatdsvotja, Hronos OU, tegeles garantiitbdde teostamisega.

Karu Kodu OU jatkab sama &ritegevusega ka edaspidi. Sellest lahtuvalt Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevdtte
tegevuse jatkumisest. Seisuga 31.12.2024 on ettevdtte netovara 2 632 379 eur.

Karu Kodu OU juhtkonnas ei ole olulist kahtlust ettevétte vBimelisuses jatkata jatkuvalt tegutsevana ning seetéttu on ettevétte vdimeline
normaalse aritegevuse kaigus realiseerima oma varasid ja taitma oma kohustisi.

Juhtkond on valmis majandusraskuste korral osathingu viivitamatult finantsiliselt toetama ja tegema lisainvesteeringuid osaihingu
majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.

Juhatuse liikmetele tasu ei maksta.

Peamised finantssuhtarvud

01.01.2024-31.12.2024

01.01.2023-31.12.2023

Mudgitulu (eurodes) 808 151 677 563
Puhaskasum (eurodes) 507 343 365 835
Kasumi kasv % 38,7 % 6,9 %
Puhasrentaablus % 62,8 % 54 %
Luhiajaliste kohustuse kattekordaja 0,1 0,07
ROA % 9,7 % 7%
ROE % 19 % 17 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kasumi kasv % = (puhaskasum 2024 — puhaskasum 2023) / puhaskasum 2023 * 100

Puhasrentaablus % = puhaskasum / midgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused

ROA % = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE % = puhaskasum / omakapital kokku * 100



Karu Kodu OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

100 140
17 081
9157
126 378

5089 776

19 380
5109 156
5235534

1181876
96 132
1278 008

1098 334

226 813
1325147
2603 155

400 000
1725 036
507 343
2632379
5235534

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

30 462 2
8 140 3
0 4
38 602
5149 100 6
31332 7
5180432
5219 034
381 876 9
175 085 10
556 961
2290210 9
246 827 10
2537037
3093 998
400 000 14
1359 201
365 835
2125036
5219034
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 808 151 677 563 15
Muud é&ritulud 4621 0 16
Kaubad, toore, materjal ja teenused -45 469 -56 838 17
Mitmesugused tegevuskulud -13 201 -26 568 18
T66j6ukulud -9 015 -8 020 19
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -105 374 -90 556 6,7
Muud arikulud -4 -10 22
Arikasum (kahjum) 639 709 495571
Intressitulud 4 10 20
Intressikulud -132 370 -129 746 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 507 343 365 835
Aruandeaasta kasum (kahjum) 507 343 365 835
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Karu Kodu OU véikeettevétja liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ajavahemiku 01.01.2024-31.12.2024 eest lahtudes Eesti
finantsaruandluse standardist (EFS).

EFS tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisuliste maarustega ,mida taiendavad Eesti Vabariigi

Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Karu Kodu OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lthiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a.ndudeid sidusettevtete vastu.
Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0.nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate
nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta
ei oleks ostutehing tdenéaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimééraks maéaaratakse 2% aastas.

Ari ja tootmismaa soetusmaksumust ei amortiseerita.

Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et saab seoses kulutustega

tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise v6i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
6
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tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmérkidel pikema
perioodi jooksul kui Uks aasta. Materiaalse pShivarana vBetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 640 eurot.
Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tdoseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik té6iga on ile Ghe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 eurot, loetakse vaheolulise maksumusega varaks
ja kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kui immateriaalse vara
kasulikku eluiga ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 5 aastat.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 16ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvara investeeringud 50 aastat
Arvutitehnika 3-4 aastat

Muu pdhivara 4-5 aastat
Rendid

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud majandusaasta aruannet koostava

ettevottega (aruandev ettevdte) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi

toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, nt abikaasa, elukaaslane v6i laps) on
seotud aruandva ettevdttega, kui see isik
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(a) on aruandva ettevdtte v8i selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt v8i kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); vi
(b) omab valitsevat vdi olulist m&ju aruandva ettevdtte Ule;

EttevGte on seotud aruandva ettevottega, kui kehtib tiks vai mitu jargmistest

tingimustest

(a) ettevdte ja aruandev ettevote on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed v8i samal isikul on nende ule valitsev mdju
(voi selle isiku lahedasel pereliikmel));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) valitseva mdju all olev ettevéte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase perelikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) ettevdte omab aruandva ettevdtte ule valitsevat voi olulist mdju;

(d) ettevGte on aruandva ettevdtte valitseva voi olulise maju all;

(e) ettevdtted, mille Ule punkti 52 alapunktis (a) méaratletud isikud (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat vGi olulist mdju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontod 100 140 30 462
Kokku raha 100 140 30 462
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 292 292 0
Ostjatelt
292 292 0
laekumata arved
Nduded seotud
12911 12911 0 23
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 10 10 0 5
ja tagasinduded
Ettemaksed 3868 3868 0
Tulevaste 3868 3868 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
17 081 17 081 0
ettemaksed
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 382 382 0
Ostjatelt
382 382 0
laekumata arved
Nduded seotud
3498 3498 0 23
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) . 4 4 0 5
ja tagasinduded
Ettemaksed 4 256 4 256 0
Tulevaste
o 4 256 4256 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
8 140 8 140 0
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Tooraine ja materjal 9157 0
Ostetud viimistlus- ja ehitusmaterjalid 9157 0
Kokku varud 9157 0
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 0 0 2
Kaibemaks 0 12 984 0 12 519
Uksikisiku tulumaks 0 100 0 100
Sotsiaalmaks 0 171 0 171
Kohustuslik kogumispension 0 11 0 10
Tootuskindlustusmaksed 0 12 0 12
Ettemaksukonto jaak 10 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10 13 278 4 12 814
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2022
Soetusmaksumus 600 000 3 660 258 0 4 260 258
Akumuleeritud kulum 0 -211 046 0 -211 046
Jadkmaksumus 600 000 3449 212 0 4049 212
Ostud ja parendused 0 0 1178917 1178917
Amortisatsioonikulu 0 -79 029 0 -79 029
Umberliigitamised 0 0 0 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 600 000 3 660 258 1178917 5439 175
Akumuleeritud kulum 0 -290 075 0 -290 075
Jaakmaksumus 600 000 3370183 1178917 5 149 100
Ostud ja parendused 0 0 34 098 34 098
Amortisatsioonikulu 0 -93 422 0 -93 422
Umberliigitamised 0 1213015 -1 213015 0
31.12.2024
Soetusmaksumus 600 000 4873273 0 5473273
Akumuleeritud kulum 0 -383 497 0 -383 497
Jadkmaksumus 600 000 4 489 776 0 5089 776
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2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 772 069 648 902
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 45 469 56 838

RTJ 6 «Kinnisvarainvesteeringud » punkti 6 kohaselt kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone vdi osa hoonest vdi mdlemad, mida
hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mdlemal eesmargi.on kinnisvarainvesteeringu thik, sh. maa kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses, ehitised kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Ldpetamata ehitus maksumuses 1 213 015 eur ( s.h. seisuga 31.12.2024 bilansiline maksumus : 1 178 917 eur) klassifitseeritud
15.02.2024.a kinnisvarainvesteeringuks tmber.

Soetatud 2018.aastal Ostu-mugi lepingu alusel &ri- ja tootmismaa soetusmaksumuses 300 000 eur ja blroo -ja laohoone soetusmaksumuses

3494 412 eur.

Soetatud 2022.aastal Ostu-miligi lepingu alusel biroopinnad (ariruumid) soetusmaksumuses

165 846 eur on kinnisvarainvesteeringu uhik,kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Soetatud 2021.aastal renditulu teenimise eesmargiks ari- ja tootmismaa maksumuses 300 000 eur kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

Lisa 7 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
Arvutid ja m~atfer|aalsed Ettemaksed
arvutisusteemid pdhivarad

31.12.2022
Soetusmaksumus 1865 42 381 0 44 246
Akumuleeritud kulum -513 -3532 0 -4 045
Jaakmaksumus 1352 38 849 0 40 201
Ostud ja parendused 2 658 0 0 2658
Amortisatsioonikulu -932 -10 595 0 -11 527
31.12.2023
Soetusmaksumus 4523 42 381 0 46 904
Akumuleeritud kulum -1445 -14 127 0 -15572
Jaakmaksumus 3078 28 254 0 31332
Ostud ja parendused 0 0 0 0
Amortisatsioonikulu -1 357 -10 595 0 -11 952
31.12.2024
Soetusmaksumus 4523 42 381 0 46 904
Akumuleeritud kulum -2 802 -24 722 0 -27 524
Jaakmaksumus 1721 17 659 0 19 380
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Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2024
Kasutusrenditulu 769 244
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2024
12 kuu jooksul 769 244
1-5 aasta jooksul 3058 275
Rendile v6i Girile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 4789776
Kokku 4789 776
Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 1400 210 381 876 1018 334
Laenud omanikutelt 880 000 800 000 80 000
Pikaajalised laenud
2280210 1181876 1098 334
kokku
Laenukohustised
2280210 1181876 1098 334
kokku
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 1782 086 381876 1400 210
Laenud omanikutelt 890 000 0 890 000
Pikaajalised laenud
2672 086 381876 2290 210
kokku
Laenukohustised
2 672 086 381876 2290210
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2024
Maa 300 000
Ehitised 4489 776

2023
646 044

31.12.2023
769 244
3058 275

3670183
3670 183

Intressim

5,4

Intressim

6,0

31.12.2023
300 000
3370183

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

15

Lisa nr

6
aar Alusvaluuta
8% EUR
4% EUR
aar Alusvaluuta
4% EUR
4% EUR

Lopptéhtaeg

25.08.2028
15.03.2026

Lopptéhtaeg

25.08.2028

01.09.2025

12

Lisa

nr

23

Lisa

nr

23
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Kokku

Tagatised:

Hupoteek kinnistule Kaldase tee 4, Maardu

Hupoteek kinnistule Paevalille tn 6 // 8-6-16 , Tallinn

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele

Vélad seotud
osapooltele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Seotud osapooltelt
saadud ettemaksed ja
tagatised

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele

Védlad seotud
osapooltele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Seotud osapooltelt
saadud ettemaksed ja
tagatised

Kokku vélad ja
ettemaksed

9423
1283

69 380

13 278
1668
1493

175
1100

1100

226 813

322 945

7253

1290

170 226

12 814
2416
2091

325
1100

1100

226 813

421912

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

4789776

2024. a. majandusaasta aruanne

3670183

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

9423
1283

69 380

13278
1668
1493

175
1100

1100

96 132

1 -5 aasta jooksul

o o o o o

226 813

226 813

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi

7253

1290

150 212

12814
2416
2091

325
1100

1100

175 085

1 -5 aasta jooksul

20014

o o o o o

20014

Ule 5 aasta

o o o o o

o o o o o

226 813

226 813

Lisanr

11
12

11,23

23

Lisa nr

11
12

11,23

23

13



Karu Kodu OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Vélad tarnijatele ( s.h.pikaajalised ajatatud ) 69 380 170 226 10,23
Muud vdlad tarnijatele 9423 7 253 10
Kokku vélad tarnijatele 78 803 177 479
Lisa 12 Volad t6ovotjatele
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Tootasude kohustis 519 519
Puhkusetasude kohustis 764 771
Kokku vdlad toovotjatele 1283 1290 10

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 1741 256 1380 029
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 491 123 345 007
Kokku tingimuslikud kohustised 2232379 1725036
Lisa 14 Osakapital
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 400 000 400 000
Osade arv (tk) 2 3

1.0sa nimivaartus = 160 000 eur
2.0sa nimivaartus = 240 000 eur

2023:

1.0sa nimivaartus = 160 000 eur
2.0sa nimivaartus = 160 000 eur
3.0sa nimivaartus = 80 000 eur

14



Karu Kodu OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 808 151 677 563
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 808 151 677 563
Kokku muugitulu 808 151 677 563
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrileandmine EMTAK 68201 769 244 646 044 6,8
Kinnisvara kaitlus EMTAK 68201 2825 2858 6
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused
EMTAK 68329 36082 28 661
Kokku muugitulu 808 151 677 563
Lisa 16 Muud aritulud
(eurodes)
2024 2023
Trahvid, viivised ja hivitised 4621 0
Kokku muud é&ritulud 4621 0

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Tooraine ja materjal -4.185 0
Veevarustusteenused -5125 -4 888
Alltodvotutdod -700 -17 355
Maamaks -4 054 -4 504
Valisterritoriumi ja siseruumide korrashoid -12 539 -11 077
Siisteemide ja seadme tehniline hooldus -16 874 -6 131
Haljastustood -1992 -12 883
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -45 469 -56 838 6

15
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Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Konsultatsioonid, muud ostetud teenused
Audiitorikulud

Andmeside, tarkvara, IT konsultatsioonid
Varakindlustus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 20 Intressitulud
(eurodes)

Muud intressitulud

Kokku intressitulud

Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu omanikutelt saadud laenudelt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

2024
-4 380

-25

-3 150
-2 149
-3 497
-13 201

2024
-6 738
-2 277

-9 015

2024

2024
-95 062
-35 231

-2 077

-132 370

2023
-1941
-310
-18 919
-2 080
-2 059
-1259
-26 568

2023
-5 994
-2 026
-8 020

2023
10
10

2023
-108 679
-16 059
-5 008

-129 746

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 22 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éarikulud

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Volad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mbdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2024

12911

12911

800 000

800 000

69 380

69 380

31.12.2024

80 000

80 000

226 813

226 813

2023
-10
-10

31.12.2023

3498

3498

150 212

150 212

31.12.2023

890 000

890 000

246 827

246 827

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

Lisa nr

10
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muddud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2022

31.12.2023

890 000

890 000

Teenused

Teenused

ANTUD GARANTIID/TAGATISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud

garantiid/tagatised

31.12.2024

Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress

890 000 0 890 000 16 059
890 000 0 890 000 16 059

Saadud laenud = Saadud 31.12.2024 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress

80 000 90 000 880 000 35231
80 000 90 000 880 000 35231
2024 2023
Teenused
792 151
792 151
2024 2023
Teenused
220
220
31.12.2023 Lépptahtaeg
3710 000 3710 000 25.
3710 000 3710 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ei arvestatud ja muid olulisi soodustusi ei tehtud.

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr

661 633

661 633

08.2028
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Karu Kodu OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 24 Sindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis
oluliselt m&jutavad vo&i vBivad mdjutada jargmiste majandusaastate tulemusi. Ettevdte on jatkusuutlik ja jatkab oma pdhitegevust plaaniparaselt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.04.2025

Karu Kodu OU (registrikood: 14295559) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STANISLAV NEMKO Juhatuse liige 23.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Karu Kodu OU osanikele

Oleme ile vaadanud Karu Kodu OU lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud
kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see luhendatud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud). ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me
oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades
koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid
eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei esita
koigis olulistes osades 6iglaselt Karu Kodu OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Iryna Esko,

Vandeaudiitori number 456.

Esko Audiitoribiiroo OU.

Audiitorettevdtja tegevusloa number 20.
Staadioni tn 1-36, Tallinn, Harju maakond, 10132.
23.04.2025.a.



Audiitorite digitaalallkirjad
Karu Kodu OU (registrikood: 14295559) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRYNA ESKO Vandeaudiitor 23.04.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
1725 036
507 343
2232379

2232379

2232379

31.12.2024
1725036
507 343
2232379

2232379

2232379



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

EMTAK
kood

68201
68329

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

772069
36082

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

95.54% Jah

4.46% Ei



